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REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL MUNICIPIO

ARQUITECTO CUAUHTEMOC MURNOZ CALDERA, PRESIDENTE DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, A sus
HABITANTES HAGO SABER:

QUE EL H. AYUNTAMIENTO DE CENTRO, TABASCQ, POR ACUERDO DE CABILDO EN
SESION EXTRAORDINARIA NUMERO OCHENTA Y TRES, DE FECHA TREINTA DE
NOVIEMBRE DE DOS ML DOCE, Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS
ARTICULOS 27, 115 FRACCIONES Il Y V DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 65 FRACCION VIil INCISO A) Y PARRAFO ULTIMO, DE
LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TABASCO; 2,9
PARRAFO PRIMERO FRACCION 1l Y PARRAFO ULTIMO, 35 DE LA LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS; 10 FRACCIONES X Y XVII, 65 Y 67 68 DE LA LEY DE
ORDENAMIENTO SUSTENTABLE DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE TABASCO; 29
FRACCION XXI DE LA LEY ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE TABASCO;
2, Y 13 DEL REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE
CENTRO, TABASCO; 2, 3, 18, 26, FRACCION il DEL REGLAMENTO DEL H. CABILDO DEL
MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, SE APROBO EL SIGUIENTE ACUERDO:
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SECREIAE: 551 AUNIAMENT

2010 - 2012 ANTECEDENTES

I El Cowgreso de ta Umén, di Decreto publicado el 03 de febrero de 1983, en aras de
fo i icipio, reconociéndolo como fa base de la organizacion territorial
del Estado reformé y acﬁcloné el articulo 115 de Ia Constitucién Politica de los Estados Unidos

do la fraccién V, a fin de reservaries la potestad sobre et manejo de su

suelo. En razén de eflo, Ios facuné para formutar, aprobar y administrar la zonificacion y planes .

de d i en ia i6n y adi acién de sus reservas
territoriales; controlar y vlgiar la unkzaabn det suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir
en la regulanzacuén de la tenencia de la tierra wrbana; otorgar licencias y permisos para
Yy p i en Ja creacién y administracion de zonas de reserva ecoldgica,
dorléndobs al mismo tiempo de facultades para expedir los reglamentos y disposiciones
administrativas que fueren ias para el cumplimients de estos fines, conforme o
sefialado en el parafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de fos Estados Unidos
Mexicanos.
IL En el marco juridico de las reformas al Anticulo 115 de 1a Constitucion Politica Federal, los
Estados contraen la obligacion de reformar y adicionar las Constituciones y las Leyes locales
para hacerlas congruenies con estas nuevas disposiciones, tal y como quedé sedalado en el
Transitorio Segundo del Decreto publicado en febrero de 1983, &n razén de lo cual, el Congreso

DEL CENTRO, TABASCO Q)

H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DEL

centro MUNICIPIO DE CENTRO,
Qi TABASCO.

dei Estado de Tabasco aprobé la Ley de Desarrolio Urbano y Ordenamiento Territorial del
Estado de Tabasco otorgando en su Articulo 12 diversas facultades parg los Ayuntamientos en
materia de desarrollo urbano y ordenamiento lerritorial, destacando, entré otras, la de Formular,
aprobar y administrar la zonificacion de sus territorios; Controlar y vigilar fa utilizacién del sueldo
dentro de sus fterritorios; Intervenit, en ef ambito de sus respectivag competencias, en Ja*
‘regularizacion de la tenencia de 1a tiea urbana; Otorgar, cancelar o fiegar, en su caso, las
licencias y permisos para que se efectien consirucciones dentro de Sus temitorios; Otorgar,
cancelar o negar, en su caso, las licencias y permisos para que se efectiien fraccionamientos y
condominios dentro de sus territorio; Participar en fa creacion y adminisffacidn de sus reservas
territoriales; Participar en la creacion y administracidn de sus zonas {de reserva ecologica;
Declarar la modificacién o cancelacion de sus prog! de D llo Urbano; y en su fraccion
X1, la de Expedir los Regl y di iones administrativas que fueran necesarias para
cumphr sahsfactonamente con sus ambucnones en la materia.

HE. Debe dest: e que estas I se han ido perfeccionando con| el paso del iempo, en
el que, tanto el Congreso de la Unién como el Congreso Local, luchan dd forma permanente por
lograr el verdadero fortalecimiento municipal, en virtud de o cual, ngestro Maximo Organo
Legislativo emite un Decreto que fue publicado el 23 de diciembre del afjo de 1939, en el Diario
\Dﬁdal de la Federadén mediante el cual aprueba nuevas reformas ¥y adiclones al citado

‘{mt niv en ta formulacion y aplicacion de programas de transporte, de pAgdie
afect n su ambito territorial y para celebrar convenios para la administracid
federales. -

=1 su parte el Congreso del Estado de Tabasco, en cumplimieny
Segundo Transitorio det Decreto publicado en diciembre de 19!

titucion Federal, aprobd el Decreto 027 publicado en el Peribdi
nimerc.6144-de fecha 25 de julio de 2001, mediante el cual reforms y jdicion
det Estado a ﬁr\ de haceria congruente con las nuevas disposiciones Copstitucionales.

e
Va En funclon de fas citadas reformas, la Quincuagésima Oclava Légisiatura al Honorable
Copgreso det Estado, de un analisis a a legistacién entonces vigente enfmateria de desarrolio y
ordenamiento . territorial, aunado a la nueva estructura organica qule en esos momentos
mostraba la administracion publica y atendiendo recientes reformas donstitucionales locales,
para efectos de Iograr una sistematizacion funcional que les permitiese jrealizar un proyecto de

lacién del ord: ternitorial y el"desarrolio urbano, de mane|
en el conjunto del marco juridico del Estado de Tabasco, expidieron 13
Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco, publicada en et Supl
Oficial de Estado de Tabasco namero 6606 de fecha 28 de diciembre dq
interesa, considerd indispensable para el territorio del Estado, normat
creacion de_las reservas territoriales, asi como su administracion a tral
planeacion urbana, incluidos aquellos predios de tenencia ejidal o comu
orden’ urbano, en mérito a lo cual abordaron los temas de consery
regulacién urbana.

VL. En razon de effo, el gobierno municipal en el Plan Municipal de|

fa armonica y funcional
Ley de Ordenamiento
emento “Z" al Periddico
2005, ia cual en lo que
fa zonif} para la
és de instrumentos de
bal, que deblian entrar al
acién de la imagen y

Desarrollo 2010-2012,
para el Desarrolio del

aprobado por el H. Cabildo, establece dentro de los Ejes Rectores
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Municipio el tema de la Planeacion urbana e infraestructura como Detonadores del crecimiento
y. dentro de éste, se destaca la necesidad de modernizar y adecuar Igs planes urbanos a la
visidn que se tiene del Municipio en el corlo, mediano y largo plazo,|asi como impulsar el
desarrollo sustentable estableciendo los fineamientos para un ordenamiefto social, econdmico y
ambiental. R

VIl. En este contexto, el Instituto de Planeacién y Desarrollo Urbano dgt Munici i de Centro,
con fundamento en las facultades constitucionales y legales conferidas ajios Municipios, se hizo
cargo de organizar la mesa de trabajo para ia elaboracién del Reglafnento de Zonificacion
Municipal.

VIl Para efectos de lo anterior, el Instituto de Planeacion realizé una cgnvocatoria para contar
con la participacion de los diversos sectores interesados en la elab j6n del Regl o de
Zonificacion, iniciando el 30 de marzo de 2012 con la instalacion de la mesa de trabajo para la
revision de Ja propuesta elaborada por el IMPLAN, gue en forma de Taller se desarmolld con ta
participacién de las siguientes dependencias y organismos que fonpan parte . del Comité
Consultivo de Coordinacién y Normas de Infraestructura Urbano;
Por el Municipio de Centro

instituto de Planeacién y Desarrollo Urtano (IMPLAN) :
Direccién de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipale
Sistema de Aguas y Saneamiento

Coordinacion General de Servicios Municipales

Direccién de Proteccion Ambiental y Desarrolio Sustentable

misién de Obras y Asentamientos del H. Cabildo (3*. Regidéﬁﬂ’i‘m OEL ATLNTAMIENTT

910 - 2012

209& el Gobierno del Estado

. S ia de A s y Obras Publicas
« INVITAB :
»  SERNAPAM '
« Policia Estatal de Caminos
Dependencias y O Federales
+ Comisién Federal de Electricidad
» CONAGUA
» INAH .

IX. A lo iargo del proceso se contd ademas con la participacion de| representantes de las
Camaras del sector: CANADEVI y AMPI, de colegios de profesionistag con injerencia técnica
como el Colegio de Arquitectos Tabasquefios A.C. y el Colegio de Ingedieros Civiles A.C. y de,
representantes de constructoras, desarrolladoras de vivienda y profesiorjistas en el ramo.

X. En el pleno de esta mesa de trabajo se delectaron y discutieron los pfoblemas y las areas de
oportunidad en la aplicacion del Regk: También se propusieron altemativas de solucion
necesarias para mejorar la interpretacién y la optimizacion en !a aplicacipn de la reglamentacion
urtana; todo eilo, durante e! desarrolio de 55 sesiones de trabajo, en {as que se contd con ta
asistencia de mas de 30 participantes de las asociaciones, colegios e ingtituciones ya citadas.

X1. El dia 3 del mes de octubre de 2012, en el seno de la X| Sesién del Zonsejo Consultivo det
Instituto de Planeacién y Desarrollo Urbano del Municipio de Cenjro, se presenta este
Reglamento ante el Pleno, estableciéndose un periodo de 15 dids para recepcion de
observaciones.

Xll. Se realizaron modificaciones al proyecto atendiendo las observacjones presentadas por
SERNAPAM en relacion a la matena ambiental y a las presentadag por los Colegios de
profesionistas en lo relativo a la eliminacion del término Perito Urbano y utitizar los de Director
Responsable de Obra y Especialista Corresponsable a fin de adecpario a las categorfias
vigentes emitidas por la Comision de Admisién de Directores de Obraly Comresponsables del
Estado de Tabasco. S

XNl. Una vez concluidos los trabajos de anahsls y observacvones al Proyado de Reglamento de
Zonificacién de! Municipio de Centro, Tabasco y realizadas las que se
consideraron procedentes, el Instituto de Planeacién para et Desarrolio Jrbano del Mumdpuo de
Centro, tumd el Proyecto, a la Presidencia Municipal, a la Secretaria del Ayuntamiento'y a la

_——Direccién de Asuntos Juridicos de este H. Ayuntamiento de Centro, mediante oficie numero
FERETY

311/2011 de fecha 24 de octubre de 2012, para su analisis y r-vns:én \
resuh procedente, los 6rganos municipales competentes lo hicieran suyo y g
los trdmites necesarios, a fin de someterio a ta aprobacién dél
nicipio.

L é\%‘oblamﬁn sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y desti

ia':‘que esta zonificacion deberd establecerse en los planes o programas de

&
/gor anteriormente expuesto, y

L ARTAMANTE CONSIDERANDO

0. 2012 JCKHWU&
PRIMERO. Que los articulos 115, fraccion 1, de la Constitucion Politicd de 78! Est&'m ¥1mdos
Mexicanos; 65, fraccién |, de ia Constitucién Politica del Estado Libre yj Soberano-de Tabasco;

facultan a los Municipios, para aprobar, de acuerdo con jas leyes o dpcretos que:en materia
municipal expida el Congreso del Estado, los bandos de policia y gollierno; los reglamentos,
circulares y disposiciones administrativas de observancia general deptro desus' respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion. publica municipal, | regulen™ las: materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y ajeguresn la parhapacmn
ciudadana y vecinal.

SEGUNDO. Que en congruencia con lo dispuesto en el Considerapdo que antecede, los
articulos 47, 51, 52, 53 fraccién I, de ta Ley Organica de los Municipios del Estado, facultan a
las Comisiones de Cabildo para presentar iniciativas ante el propic Ayurjtamiento, refativas a las
normas que deriven de lo dispuesto en los articulos 115, fraccion il, de Ip Consiitucién Federal y
65, frazcibn |, de Ja Constitucién Local; estableciendo los aspectos que deben ser regulados al
expedir los reglamentos municipales y determinando que las normak que contengan estos
reglamentos, deben ser generales, impersonales, administrativas y obligatorias en el ambito
municipal, cuya aplicacién e interpretacidon corresponde a las agtoridades municipales;
enlistando ademas, las materias en las que el Ayuntamiento deberg expedir disposiciones
reglamentarias, dentro de las cuales se prevé la materia de obras, drdenamiento territonal y
sefvicios municipales.

TERCERO. Que por su parte, los articulos 115 fraccién V pamrafo primero incisp a)y pér@'to
Gitimo, de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 9 pérraf_o. primero fraccion
1 y parrato Gltimo, de la Ley General de Asentamientos Humanos; 65 fraccion VIt inciso a) y *

pamrafo Ultimo, de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Tabasco, 10
fracciones X y XVII, de ia Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de
Tabasco y 29 fraccion XX| de !a Ley Organica de los Municipios del Estado de Tabasco,
establecen que a tos municipios e corresponde formular, aprobar y administrar la zonificacion
de sus temitorios, mediante un control de fa administracién urbana y territorial prevista en los
planes o programas de desarrolio urbano municipal, de centros de poblacién y los demas que
de é&stos deriven; atribuciones que ejercerdn a través de los cabildos de los ayuntamientos o
con -el control y evaluacién de éstos, estando facultades para expedir los reglamentos y
disposiciones administrativas que sean necesarias para cumplir con estas atribuciones, de
conformidad a los fines sefialados en el parafo tercero del articulo 27 de fa Constitucion
Federal.

CUARTO. Que en anmonia con las citadas disposiciones, la Ley General de Asentamientos
Humanos en sus numerales 2 y 35 establecen que a los municipios les coresponde formular,
aprobar y administrar fa zonificacion de los centros de poblacion ubicados en su territorio,
= entendiéndose por zonificacion, a determinacion de las dreas que integran y delimijta

defRpitacion de las dreas de conservacién, mejoramiento y crecimiento de misi

determinar las areas que integran y delimitan un centro de poblacién, determinar los
aprovechamientos predominantes en estas dreas y establecer la reglamentacion de los usos y
destinos, asegurandose que la determinacion de las caracteristicas que correspondan a las
zonas, 4reas, reserva, usos y destinos, guarden estrita congruencia con los Programas
Estatales de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano.

SEXTO. Que en correlacién con las citas nommas, ef articulo 68 de la Ley de Ordenamiento
Sustentable del Temitorio del Estado de Tabasco, establece que la zonificacién a que se
sujetaran los territorios municipales, se regularan en el reglamento que para tal efecto expidan
los ayuntamiento o concejos municipales, estableciendo ias bases generales que serviran como
farco para su expedicidn, como son et establ fos y rias generales para
clasificar las areds y predios; la definicion de Ia utilizacién general del suelo; definicion de ios
tipos basicos de zonas en funcién de usos y destinos permitidos en ellas; clasificacion de usos y
destinos en funcién del grado de impacto sobre el medio ambiente; normas de control de uso
del suelo, indicando rango de compatibilidad de usos permthdos normas de control de densidad
de Ia edificacion, aplicables a ias acciones de crecimiento; normas para la prevencion d:
siniestros y riesgos de incendio y éxplosion, aplicables segun el tipo de utilizacién det suelo;
normas a que se sujetaran las transferencias de derechos de desarrollo; normas a que se
sujetaran las edificaciones afectas al Patrimonio Cultural del Estado; los requerimientos
especificos para la elaboracion de los estudios de impacto ambiental de los proyectos
definitivos de urbanizacion y en su caso, de edificacion; normas de disefio urbano, ingefueta de
transitc e ingenieria urbana; jos criterios de disefio arquitecténico que se establezcan en
relacion a la clasificacion de géneros relativos a los usos y destinos, para establecer las
especificaciones minimas de dimensiones, instalaciones, ilurninacién, ventilacién y otras
necesarias; la clasificacion de especialistas en la materia que intervendran en la elaboracion del
Programa Parcial de Urbanizacidn del Proyecto Definitivo de Urbanizacién de un
Fraccionamiento y los requisitos prefesionales que deberdn acreditar, y los criterios para
dosificar el equipamiento urbano, 1as 4reas verdes y areas de preservacidn ecolégica.

R :

SEPTIMO. Que en este contexto y atendiendo el contenido de los articulcs 64, fraccién VI, de
la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Tabasco; 44 y 45, de la Ley Orgénica de
los Municipios del Estado de Tabasco, que establecen que para estudiar, examinar y resolver
los problemas del Municipio y vigilar que sé ejecuten las disposiciones y acuerdos del
Ayuntamiento, se designaran comisiones entre sus miembros, dentro de ‘las cuales se
contemplan las Comisiones de Gobernacién, Sequridad Publica y Transito y de Obras y
Asentamientos Humanos, de conformidad con los numerales 46 fracciones | y IV, de la citada
Ley Organica Municipal y 90 fracciones | y IV, del Reglamento de! H. Cabildo det Municipio de
Centro, Tabasco, mismas que segun lo dispuesto en el articulo 91 fracciones | inciso a} y IV
inciso p) del Uitimo de los ordenamientos sefialados, tienen dentro de sus facult u:tammar
§obre _proyectos de mlcnatlvas de ley y decretos, reglamentos, acuerdy \4
d .

»Udas de Gobernacion, Segundad Publica y Transito y de Obras y X s ] nos,
iwos a analizar, el proyecto de Reglamento de Zomf cacabn a s thsentro,

ictamen comrespondiente, el cual nace de la |mpenosa necesidad que uene el Municipio de
contar con un ordenamiento que le permita formular, aprobar y administrar la zonificacién de
planes de desarrolio urbano municipal y con eflo brindar certeza y segundad juridica a los
gobemados.

NOVENO. Que lo anterior, debido a que el Municipio de Centro se encuentra en permanente
crecimiento y desarrolio, requiriendo mayores espacios de urbanizacion, que se delimitan
procurando en la medida de lo posible el cuidado de nuestro entorno, que peribédicamente es
afectado por las condiciones climaticas qué caracterizan la regién, en virtud de lo cuat se tiene
la necesidad de buscar lugares aptos para el desarrollo y crecimiento urbano, como es el caso
de los importantes centros metropolitanos del Munizipio de Centro como son et de Dos Montes
denominado “Ciudad Esmeralda®, ei de Villa Playas del Rosario, el de Macultepec-
Ocuiltzapottan y el de la zona conurbada con el Municipio de Nacajuca, que actuatmente se
encuentran en pleno desarrollo, lo que confleva a la necesidad de contar con lineamientos y
normas juridicas que permitan regular adecuadamente todo este procedimiento de zonificacion.

DECIMO. Que en razén de lo expuesto, cabe destacar que este Regiamento se compone de un
total de Dieciséis Titulos que contienen 438 articulos, estableciéndose en los primeros Ires
apartados, los. conceptos y categorias generales para la clasificacidn de areas y predios;
disposiciones relativas al ordenamiento det termitoric municipal que contiene la identificaciéon de
areas y el dictamen de aptitud del suelo; se prevén los sistemas de estructuracién urbana, las
categorias d= los centros de poblacion y los corredores de usos mixtos; asimismo se prevé el
sistema municipal de planeaciéon del desarrollo urbano, dentro de los cuales se establecen
normas para la realizacién de los programas parciales de desarmollo urbano, cudles deben ser
los alcances de la zonificacion en relacidn a estos programas, la integracién urbana y los
cambios de uso de suelo; culles seran las dreas de aplicacién, 1a zonificacidn, Ja Mentificacion
de las zonas primarias y secundarias y los limites de las zonas.
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CRITERIOS DE DISENO ARQUITECTONICO

LOS ios de disefio itectonk las P i i 4 i 0
o Huminack Macion y otras a fin de integrar las edificak
Gl
2012
Articulo 8. DEFINICIONES
A) De con lo en Ia Ley de Ordenamienio Sustentable del 'Izem g ?gado

de Tabasco y su reglamento, se sntendera por.

1- LEY; a la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco (LOSTET).
.- SECRETARIA: A la Secretarla de Asentamientos y Obras Publicas del Gobierno det Estado de

Tabasco

Hi-  AREA DE PRESERVACION ECOLOGICA aquelia tuida por los que

las g del centro de poblacion;

V.- ASENTAMIENTO HUMANO: la de un grupo Ao, Con el conj de
sus sisternas de convivencia, en una area fisi focal: dentro de la
misma, los y las obras 3 que lo integ;

V.-  CENTROS DE POBLACION: las &reas urb por las " ; para
su vida normal, las que se reserven a su exp las por los
que cumplen una funcién de preservacnén de las condmones ecolégncas en dichos cemros ylas
que por i6n de la autorid: sa dediq a fa fund de los

Vi-. DESARROLLO URBANO: el conjunto armbmco de’ politicas, estrategias y aeciones de
planeacién, que se realicen para ordenar, regular y fos sicos, y
sociales para la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion y sus relaciones con el medio ambiente natural;

V.- FUSION: 1a unién en un solo predio de dos o mas terrenos colindantes;

Vill-  LOTIFICACION; La divisién de terencs en lotes para su enajenacion, cuando lales terrenos se
encuentren comgprendidos en un drea urbanizada; .

IX- ORDENAMIENTO TERRITORIAL de los i l‘ : el p : 3 !ogral
fa distribucién equifibrada de la p ion y de las idad 6 en el territorio det
municipio;

X-  PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO: el conjunto de normas y disposiciones para ordenar
y reguiar la fundacion, conservacnon mejoramiento y cremmnenm Je los cenlros de poblacidn;
asi como para ias p a8, UsSos y de areas y predios, con
objeto de mejorar la estructura urhana proteger al ambiente, reqular la propiedad en los centros
de poblacion y fijar las bases para ejecutar acciones, obras y servicios de infraestructura y
equipasnicnto urbano;

Xl-  PROVISIONES: son las areas que seran utilizadas para ta fundacion de un centro de pablacion;
Xi.- RELOTIFICACK')N‘ el cambio en Ia distribucion o dimensiones en los lotes de un pIEGDO cuyas
Y icas hayan sido con anterioridad;

Xt~ RESERVAS: son las areas de un centro de poblacion que seran ulilizadas para su crecimiento;
XV.- RESERVA TERRITORIAL: las areas de un centro de que seran util para su
crecimiento y se integran al dominio de los gobiernos federal, estatal o mumcnpal .

XV.-

SUBDIVISION: Ia particién de un terreno en no mas de cincg fracciones, que no requiere del
trazo de una o mas vias publicas;

ZONIFICACION' fa delermnaaén de las areas que integran y delimitan un centro de poblacion;
sus ¥ Ias reservas, usos y destnos;

B) ‘Rara los efectos del p Ri se dera por.

AYUNTAMIENTO, al H Ayunlamdento del Municipio de Centro o Conce)o Mgy
Qi por. P Municipal o Presidente de '/
,, ; ySlnd»cos (
)y’ DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS MUNICIPAL (DOPM), 3 fa Dirg
Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales
AYLNW"ST'DRECCION DE PROTECCION AMBIENTAL; a la Direccion de Proteccidn s
Desarrollo Sustentable - SECRETARA DAL mw
COMITE DE NORMAS al Comit¢ Consullivo de Coordinacion y Normas Mmaeﬂnamra
Ulbana el de inar la i ion de fas enti P privadas en la
ion, dperacion y i de los tura en ja

i de"—
alo > en el Regk: ito de C i del icipio de

P p

V.-

via pubuca', de

Centro. .

IMPLAN; E1 Instituto de Praneacion y Desarrollo Urbano del Municipio de Centro

REGISTRO PUBLICO; al Instituto Registral del Estado de Tabasco.

LEY ORGANICA, a la Ley Orgdnica de los Municipios del Estado de Tabasco,

REGLAMENTO, Este Reglamento de Zonificacion del Municipic de Centro.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES; El Reglamento de Construcciones dei Municipio de

Cen

NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS {NTC), son todas las normas expedidas por este

Ay 0 ¥ aqf por otros organismos oficiales en el ambito de la construccion;.

Las N Técnicas C ias seran de observancia géneral obligatoria para las

construcciones a 1as que se refiere este Reglamento

PROPIETARIO, el titular o titulares de los derechos de propiedad que se tengan sobre un

determinado inmueble.

DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA, (DRO): Es ia persona fisica con fegistro vigente ante la

Comision de Admisidn de Directores R de Oia y Correspc del Estado de

Tabasco, que garantiza la observancia de este Reglamenlo en ias obras por las que otorgue su

responsiva

INSPECTOR MUNICIPAL DE OBRA: es la

3 cabo la labor de i n ¥ Vi i

reglamento.

INMUEBLE, a! terreno y construcciones que en &} se encuentran,

ALINEAMIENTO; la delimitacion sobfe un predio en e frente a la via publica, que define la

posicion permisible dei inicio de la superficie edificable;

APROVECHAMiENTO URBANO DEL SUELO {a urbanizacién del suelo y la edificacion en el

mlsmo, p t fa 3 de suelo rural a urbano, las fusiones,
i fra s de &reas y predios; los cambios en Ia ufilizacién y en el

régimen de propiedad de predios y fincas; la rehabilitacion de fincas y Zonas urbanas asf como

1a introduccion o mejoramiento de las redes de infraestructura; B

AREAS DE CESION PARA DESTINOS: las que se en todo prog parcial de

urbanizacién, conforme a las normas de este Reglamento de Zonificacion para proveer los fines

publicos que requiera la i

AREA URBANA: la

de un centro de poblacidn;

AREAS GENERADORAS DE TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE DESARROLLO: las

dreas de proteccién histérico palimonial, dreas naturales protegidas, areas d

ecotdgica, areas de conservacion ecoldgica y areas de proteccidn a acuiferos

establecié la posibilidad de transferir sus derechos de desarrollo a los que h

fraccion Vil del articulo 68 de la Ley, en los términos de este Reglamento; si

con la clave y sub-clave que les corresponde a 13 que se afade la subclave (G’

V.-
M-
Vik-
Vit~
.-

Xi.-

Xit~

X para llevar

de este

a quien el Ay i d
para ¢ ei cabal i

XiV.-
XV.-

XML~

por 1a infra tura, i ins H y

g

XXXV~

XXXVt~

ARMEHTD AREAS RECEPTORAS DE TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE DESARR
312 urbamzadas y de reserva urbana a las que se les establecié ia posubohd d
de di de 2

to; siendo § con la clave

(RTD)
AREAS Y PREDIOS DE CONSERVACION ECCLOGICA. las herra§ aguas bosques y
humedales en estado natural que por SUS ¢ f}e valor

ico deben ser ick

XXb~

en sus L L
AREAS Y PREDIOS Rusncos. las lieras, aguas y bosgbes que son susceptibles de
apro minera o forestal; asl como los
pradios comprendidos en las éreas de mservas de un cerytro de poblacidn;
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): ef factor que muttiplicado por el drea total
de un lote o predio, deterrnma la maxima superficie pdlﬁcabla o de desplante del mismo,
do de su ion las areas desti para
COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO {CUSY): e factor que multiplicado por el area total
de un lote 0 predio, d mina la maxima rficie CO ida que puede tener una edificacion,
en un lote determinado. Para efectos del calculo def CUS, no se considera ia superficie
construida que se encuentra a mas de 1.50 metros abajo del nivel de banqueta, siempre y
cuando esta superficie no contenga espacios habitables;
CONFIGURACION URBANA: 1a percepcion vnsual del medio fisico transformado, considesando
en su conjunto los la el valor ambiental de los espacios
abiertos, 1a vegetacion y el mobiliario urbano.
CONVRBACION: el fendmeno que se presenta cuando dos o Mas centros de poblacion formen
‘o iendan a formar una unidad fisica urbana;
DENSIDAD DE LA EDIFICACION: el conjunic de isticas fisicas ref al
tamafio y conformacion exterior, que debe reunir la edificacion en un lote determinado, para un
uso it ta i de la di de la edi i ina el maxi
aprovechamiento que se puede dar en un lote sin afectar las condiciones de fa zona donde se
encuentra ubicado;
DENS!DAD MAXIMA' el tErmlno ulilizado para i a i de
en una o del centro de poblacion,
aphcandose sobre hectérea bruta de terreno rustico; X
DESTINOS: son los fines piblicos y sociales a que se prevea dedicar determinadas zonas o
‘predios de un centro de poblacion;
EQUIPAMIEN’TO URBANO' ef de bles, i 4 y
4 P i aprestaralap los servicios econémicos y de
bianestar social;
EXPANSION URBANA: el crecimiento da los centros de poblacion que mpha la transformacion
de suelo rural a urbano, modificando el aprovech y el régi de prop de areas y
predios, asi como la introduccion o mejoramiento de las redes de rnfraestructura
INDICE DE EDIFICACION: Ia unidad de medida que sirve para conocer cuantas viviendas o
unidades condominales o privativas pueden ser edificadas dentro de un lote urbas
habitacionales, expresada en metros cuadrados de la superficie de jote por cada vi
INFRAESTRUCTURA URBANA: Ios sistemas y redes de organizacion y distrib
servicios en los centros de poblacidn;
MODO DE EDIFICACION: caracteriza la distribucion espacial de los voltme
la edificacion para efectos de configuracion urbana;
REGULACION DE LOS CENTROS DE POBLACION: la practica sistemal
aplicacion de medidas, para Ylevar a buen efecto 1a evolucién de los cenlros de e
los modelos que previamente se definan; ANA DL mm
OBRAS DE EDIFICACION: todas aquellas acciones de adecuacién espaclabna:em
realizar en el suelo urbanizado, para perrfitir su uso ¢ destino;
OBRAS DE URBANIZACION: todas aquellas acciones de ad ion i
necesarias a realizar en el suelp rustico para convertirio en urbanizado, integrandoie los
elementos requeridos para edificar; o bien en el suelo urbanizado, para mejorario con el mismo
fin o para permitir el desempenio de otras funciones en el centro de poblacnﬁn
PREDIO . O LOTE URBANO: de suelo D J desli e
incorporado al sistema municipal, en los términos de fa Ley;
PREDIO INTRAURBANO NO INCORPORADO: superficie de suelo que forma parte del area de
reserva de un centro de poblacion, que se encuentra dentro o es colindante a un area
urbanizada y que no ha sido i al sistema i . en los términos de la Ley;
PROPIEDAD SOCIAL: las tierr®e=cu.~zies v las dotadas 3 los nucleos de poblacion ejidal o
incorporadas al régimen ejidal conforme las disposiciones de la Ley Agraria, mismas que se
dividen en tierras para el asentamiento humano, de uso comun y parceladas;
RENOVACION URBANA: Ia transk o mejc del uso del suelo y la edificacion,
en zonas comprendidas de los centros de poblacnén pudiendo implicar un cambio en las
relaciones de propiedad y tenencia del suelo, en cuyo caso requeriran de su reincorporacion
municipal;
RESTRICCION FRONTAL: la superﬁc;e que debe de]arse libre de construccidn dentro de un
lote. medida desde 1a linea del iimite del lote con 1a via piblica, hasta e} alineamiento o inicio
permisible de la superficie edificable, por todo el frente det mismo lote;
RESTRICCION LATERAL: ia snperfc»e que debe dejarse libre de construccion dentro de un
fote, medida desde a linea de Ia colindancia fateral hasta el inicio permisible de la edificacion.

por toda la longitud de dicho Iindero o por una fongitud variable, segin se sefiale en ef Programa
Parciai

XXi-

XXHE-

XXIV.-

XXV~

XXV~

XXV~

XXV~

AXIX -

XXX~

XXX~

XXXVIL-

XXXIX.-

XL.-

XL~

XL~

XL~

XLIV.- RESTRICCION POSTERIOR: la superficie en la nual se restringe la anura de Ia construccidn
dentro de un lote, con objetc de no afectar la p la y el asol de las p
vecinas, medida desde la linea de propiedad de la colindancia posterior;
SUPERFICIE EDIFICABLE: e 4rea de un lote o predio que puede ser ocupada por la edificacion
y coresporkie a la proyeccion horizontal de la misna, excluyendo los salientes de los techos,
cuando son permitidos. Por jo general, Ia superficie edificable coincide con ef 4rea de desplante;
UNIDAD CONDOMINAL O PRIVATIVA' el conjunto de bienes cuyo aprovecharmiento y libre:
disposicion cor 3uni ituido bajo ef régimen condominal;
URBANIZACION: el proceso técnico para lograr, a través de la accién material y de manera
ordenada, la adecuacion de los espacios que el ser humano y sus comunidades requieren para
su asentamiento;
URBANIZACION BASICA: son aquellas obras que permiten el inmediate aprovechamiento
urbano de un predio de la reserva urbana, y la conforman:
Servicio de agua potable;
N\, ;. Capacidad de descarga al colector de aguas residuales;
\ ¢). Capacidad de conexitn a ia red eléctrica; e
oY d). integracion a la estructura vial existente.

USOS: son los fines privados a que podran dedicarse determinadas zona!
centro de poblagion;

XLV.-

Xtvi-

XLVH~

XLVIL-

= 3k

ie:
]

U)&, i’
ﬂ
- UTILIZACION DEL SUELO: 1a conjuncion de los Usos y Destinos del suelo,
.r'r-'h.'k.-f}‘r( SUELO URBANIZABLE: aquel cuyas caracteristicas permiten su apro!
~ fundacién o cracimiento de los centros de poblacion, sin detrimento del aquif
lo que se sefl para fas P provisiones y re!

Ll SUELO URBANIZADO: aquel donde habiéndose ejecutado las obras?%égcw

€00 5u INCOrporacion municipal;
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DECIMO PRIMERO. Que los Titulo Cuarto y Quinto prevén lo relativo a la clasificacién de usos
y destinos, como son los tipos genéricos y grupos de usos y destinos su compatibilidad en
relacion a la estructura general, las categorias del suelo y los usos de suelo prohibidos o
incompatibles. Se establecen las normas de control de uso de! suelo, en las que se prevé
reglamentacién para Jas zonas habitacionales en cuanto a grupos de usos y destinos
permitidos; se prevé |a definicién de zonas habitacional-campestres, incluyendo lineamientos
para estas zonas; se contemplan también lineamientos para las zonas habitacional unifamifiar
densidad minima, baja, media, alta y popular de alta densidad; de igual m: B
lineamientos para las zonas habitacional plurifamiliar en todas sus modalid
=.de usos mixtos, comerciales y de servicios, industriales, de equipamiento ¢}
'/ aptquechamiento de recursos naturales y actividades agropecuarias, todag
r.fomg\ iacion de la zonificacion dei territorio municipal.

s

TBES

el O SEGUNDO. Que en el Titulo Sexto se crean normas para
*“edififaciones afectas al Patrimonio Cultural de! Municipio, estableciend,
;;/76 alor de los edificios, se prevé la conformacion de la Comisién para 4y 2
ﬁg‘( icanla prohibicion de demoliciones de edificios y los criterios de restauracion. Asimistho, se
2 la el procedimiento para intervencidén en inmuebles del Patrimonio Histérico-Cultural,
que incluye las reglas para los dictdmenes técnicos, la autorizacién del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, ia asesoria de este organismo federal, las condicionantes para usos y
destinos, las remodelaciones y los anuncios en areas y edificios patrimoniales, entre otros.
¥
DECIMO TERCERO. Que conforme a los pos, el Reglamento contempl
Séptimo iniitulado “Impacto sobre el Medio Ambiente”, normas de control de ja contaminacién al
ambiente en zoras industriales, de control de ruido y vibracién para estas zonas, los
requerimientos especificos para la elaboracion de los estudios de impacto ambiental, en el
ambito de competencias de Municipio, dentro de marco juridico vigente en la matenia.

DECIMO CUARTO. Que este ordenamiento prevé un apartado relativo a la prevencién de
siniestros y riesgos de incendio y explosién, previsto en el Titulo Octavo, el cual se conforma de
dos capitulos, en el primero se regula ia clasificacién y manejo de materiales en zonas
industrias y en el segundo se establecen fineamientos para plantas distribuidoras de gas L.P.

DECIMO QUINTO. Que los Titulos Noveno y Décimo se determina el aprovechamiento urbano
de suelo, se establecen normas para fa urbanizacién, para las dreas de cesién para destinos,
cuales deben ser las obras minimas de urbanizacidén en cada tipo de zona y se instituyen i0s
procedimientos para las obras de urbanizacion, desde la autorizacién, ios titulos de propiedad,
los promotores inmobiliarios, el control del uso y destino del suelo, la conformacion det Comité:
de Nommas e Infraestructura Urbana, las obras de urbanizacién para la expansion y la
renovacion urbana que incluyen los estudios positivos de factibilidad de uso de suelo, dictamen
de actitud de suelo, dictamen de impacto urbano, excepciones al proyecto de lotificacion; 1a
viafidad, infra€structura y equipamiento necesario fuera del programa parcial de urbanizacion
Se- establecen reglas para la ejecucién de obras de urbanizacion y para la realizacion de
proyectos ejecutivos de urbanizacion; obligaciones de los urbanizadores y promoventes; asi
como, obligaciones para fos adquirientes y propietarios de inmuebles.

DECIMO SEXTO. Que en el Titulo Undécimo, se implementan los tramites municipales para la
«municipalizacién de los fraccionamientos, desde requisitos complementarios a los establecidos
en fa Ley de Ordenamiento Sustentable det Teritorio del Estado de Tabasco, como para el acto
de recepcion de obras de urbanizacién, para la cancelacién de ia fianza de garantia y el
aprovechamiento de las areas de cesidén. Este*mismo apartado contempla reglas para las
fusiones, subdivisiones y relotificaciones de areas y predios, iniciando con los requisitos que se
deben cubrir hasta obtener la correspondiente autorizacion.

DECIMO SEPTIMO. Que ofro aspecto muy importante que se regula en este ordenamiento,
inmerso en su Titulo Duodécimo, es precisamente lo relativo a las normas de las transferencias
de derechos de desarrollo, en este apartado se contempla el Sistema de TrapsigreRg
___Derechos de Desarrollo, qué debe entenderse por derecho de desarvollo, las
i+las. generadores de estas transferencias, los limites maximos de derechy
pro%dimiemo para la transferencia de derechos y de derechos de desarrolt
a?r econdmico tanto para los derechos generados como los de
Rfismos de control y vigilancia ¥ fa consecuencia por e incumplimiento d

<

i

| AYGHTARERIUrbana, como son sus objetivos, componentes basicos, espacios urbanos abiertos y

- 2ferPados, estructura espacial, modo de edificacion, criterios para ta configuracién urbana, areas
de proteccion a la fisonomia y de proteccion al patrimonio histérico y cultural. Preven ademas,
consideraciones especificas por uso de suelo como son las insialaciones comerciales, la
industrias y las estaciones de servicio y abasto de combustible. En cuanto al segundo de ios
titulos, se establecen normas minimas aplicables a los proyectos arquitectonicos para
edificaciones segun su tipo, incluyendo reglas para accesibilidad a las instalaciones.

DECIMO NOVENO, Que de igual forma, este Reglamento no deja de establecer normas de
ingenieria urbana, en la que prevé criterios para la introduccion de agua potable y drenaje
sanitario y pluvial, asi como criterios para’ia infroduccion de infraestructura eléctrica, normas
que desde luego van en concalenacién con las establecidas en el Regiamento de
Construcciones det Municipio de Centro, Tabasco. En este Tituio, que resuita ser el
Decimogquinto, se establecen reglas para 'a ejecucion de obras, relativas a la captacion
hidrdulica para usos urbanocs, el tendido de la red hidrdulica de distribucion, criterios para el
tendido de la red sanitaria y para las plantas de tratamiento; se establecen también criterios
para el sistema de desalojo piuvial. En cuanto a la introduccion de infraestructura eléctrica. se
establecen normas para las lineas y redes ireds, las subterraneas y las hibridas; se preveé un
sistema de alumbrado pibiico y criterios para ef disefio y distribucion de luminarias.

VIGESIMO. Que el Titulo Decimosexto, ltimo de los apartados en los que se divide este
Reglamento, se estabiecen normas de ingenieria vial, partiendo las relativas a la jerarquia de
las vialidades, la prevencion de lineamientos de disedo de vialidades, cuales son las
caracteristicas geométricas, nommas para establecer las intersecciones, los entronques a
desnivel, los seméforos y sefialamientos. De igual manera se establecen criterios para la
elaboracion de los estudios de impacto vial, muy necesario hoy en dia debido al crecimiento
tanto poblacional como vehicular que inciden fuertemente en la necesidad de contar. con un
sistema de vialidades acorde a las necesidades de los tempos. En este Titulo se contempia
ademas. un capitulo que regula la existencia de los estacionamientos, el cual se instituye en
funcion det Reglamento de Estacionamientos del Municipio de Centro, Tabasco, reciantemente
aprobado por esta Autoridad Municipal. Por dltimo se incluye un capitulo para establecer regias
para el transporte publico, relativas a uso de la via publica, conforme las facultades
constitucionales y legales que facultan at Municipio en la materia.

?Vl({f‘S!MO PRIMERO. Que conforme a lo expuesto y, con fundamento en los 3
.., fragi ’

mRRe
P YN
Y

g;(er 3

AYBEENTRr fos que organicen las materias, procedimientos, funciones y senviGEARD

en su Titulo |

\'fm fit, de la Ley Organica de los Municipios del Estado de Tabasco,

del gobierno y.la autoridad municipal, con competencia plena y exciiivg
ric, poblacion, organizacidén politica y administrativa, en términos de fa \ 0
ral y Local y las leyes que de eflas emanen, estan facultados para expe
glamentos de observancia general, dentro de sus respectivas jurisdiccione

2Q3Apetencia, en razén de lo cual se somete a la aprobacién de este Honoraﬂswghg:
siguiente:

DICTAMEN

UNICO. E| Honorable Cabildo del Municipio de Centro, Tabasca, con fundamento en las
facultades constitucionales y legales que les son conferidas al Municipio, mismas que han
quedado debidamente establecidas en los Antecedentes y Considerandos del presente
Dictamen, emite y aprueba el Reglamento de Zonificacién del Municipic de Centro, Tabasco,
para quedar como sigue: ¢

TITULO PRIMERO
CONCEPTOS Y CATEGORIAS
GENERALES PARA CLASIFICACION
DE AREAS Y PREDIOS

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. AMBITO DE VALIDEZ.

Ei presente reglamento es de orden publico e interés sl‘ocial y tiene por objeto establecer las
referencias normativas mediante las cuales el municipio e)érce' sus facultades para orgengr los
asentamientos humanos en su territorio, fonnular y administrar la zonificacién a través de la aphcacnén_de
las disposiciones especificas contenidas en los Programas de Desarrolio Ur_bano de Centro de Poblacitn
y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano en vigofr que de éste se deriven.

Para tal efecto y en base a lo decretado en el articulo 68 de la Ley, se establecen Ia_s siguientes
bases:

[ Conceplos y categorias generales para clasificar las areas y predios;
W  Ladefinicion de la utilizacion general del suelo;

- La definicién de los tipos basicos de zonas en funcion de los usos y destinos permitidos en ellas;
V.- La dasificacion de los usos y destinos de areas y predios; N .
V.- Las norfmas de control de usos del suelo, indicando la cornpatibilidad de tos usos y destinos en
cada zona,;
Las normas de contro! de densidad de la edificacion;
Las normas para el control de fiesgos y 1a pr ion de y sini , 3

el tipo de utilizacion def suelo;
Las nofmas a que se sujetara la ulilizacion de las edificaciones y sitios afec!
arquitectonico y urbano det Municipio;

Los requerimientos generales para elaborar los estudios de impacto ambiental
definitivos de urbanizacion y en su caso, de ediicacion;

HIASBENTD Las normas relativas al disefio urbano, .
d1Ri-  Las nommas y criterios aplicables a la ingenieria de transito y ala ingenieria umgum‘mxﬁ
Los criterios de disefio arquitecténico que 52 establezcah en relacion a la 3353%{68” Bg
géneros relativos a los ‘usos y destinos para establecer las e_speciﬁcacmnes minimas de
dimensiones, instalaciones, luminacion, ventilacion y otras necesarias,

La clasificacion de especialistas que intervendran en la elaboracion del Programa Parcial de
Urbanizacion, el Proyecio Definitivo de Urbanizacion de un fraccionamiento; el Proyecto de

E ion y los isitos p i que deberan acreditar, y

Los documentos que conformaran ios programas de desarrollo urbano y en particular sus
normas de zonificacion.

X~

Xt -

XIV.-

Articulo 2. NORMAS DE CONTROL DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Las normas de control de intensidad de 13 edificacion, determinan para cada lipo de zona:
a). La superficie minima del lote;
b). El frente minimo det fote; .
c}. El coeficiente de ocupacion del sueto;
d). Et coeficiente de utilizacion del suelo;
e). La altura maxima u obligatoria de las edificaciones;
f). Las restricciones a las que se sujetara el alineamiento de la ediﬁt}acibn,
g) Los espacios minimos para estacionamiento requeridos dentro del pradio;
h) ta densidad maxima de unidades por hectarea; y
v Las demas que resulten pecesarias
Acticuto 3. NORMAS DE DISENO URBANO

‘t.as normas relativas al diseflo urbano, establecen:

a). Las obras minimas de urbarizacion requeridas en cada lipo de zona;
b). ta determinacidn de las areas de cesidn para destinos, en funcidn de las caracteristicas de
cada zona, asi como de los criterios para su localizacion;
c). Las obras i de edificaci ara
deslinos requeridas en cada tipo de zona;
d). Las normas de configuracion urbana e imagen visual; y ,
e). Normas especificas de caracter general o regional que se consideren necesarias.
g

urbano en fas areas de cesion para

Articulo 4, NORMAS DE INGENIERIA DE TRANSITO E INGENIERIA URBANA

Las normas y criterios de 'mgénieria de transitc e ingenieria urbana determinaran:
a). Los criterios de disefie de la vialidad, preci fas i i
de avenidas, calles y andadores, en funcién a su jerarquia;

b). Los criterios de disefio para obras de urbanizacién que facilitens el acceso y desplazamiento
ap con prabl con limitaciones fisicas;
c). Los criterios para la localizacion de la infraestructura, incluyendo el razo de sedes,
\ derechos de paso y zonas de proteccién, y
N d). Las normas de jerarquia vial. AT

y nofmas de trazo
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JARA DEL ANTAMRIRIPCCIOn @ acuieros. a1a ue se afads la sub-ciave (GTD)
2310 VIRD1 2 Areas de prot; i6

ik

Las areas de conservacin ecolégica pueden ser generadoras de transferencia de derech s de
desasrollo, a los que hace referencia 1a fraccion Vilt del articulo 68 de 1a Ley en los terminos
del Titulo de este . siendo i ificadas con la clave de las &ie2s de
conservacion ecoldgica, ala que se ahade la sub-clave {(GTD)

Areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua: las requeridas para la regulacion y el
controf de los cauces en los escurrimi y vasos hi ] tanto para su operacion naturas,
como para los fines de i6n ia como de ini a los s

humanos. Estas areas se identficaran con la clave CA y el numero que las especifica. Estas

areas se subdividen en:

a). Areas de proteccién a cuerpos de agua: ias relacionadas con las aguas nacionales, enlos
términos de la Ley de Aguas Nacionales.

b). Areas de P ion a : 1as relacionadas con el cauce de una corriente, de manera
continua, en los terminos de 1a Ley de Aguas Nacionales, y
c). Areas de p a ) las con el cauce de una corriente, de

manera intermitente, en los términos de ia Ley de Aguas Nacionalas.
A_reas de proteccién a acuiferos: Ias requeridas para 1a conservacién y el mejoramiento de los
mantos freaticos, incluyendo las obras de infiltracion para la recarga acuifera. Estas areas se
identificaran con la clave PA y el nimero que las especifica. Estas areas se subdividen en:
a). Areas directas de proteccién al acuifero: las directamente relacionadas con el manantial o
fuente de extraccion de agua. Se identifican la clave de las areas de proteccitn a acviferos
mas la sub-clave I;

Areas i de pr al L{ ias ig a las areas directas de
proteceidn al manantial o fuente de extraccion. Se identifican con Ja clave de las areas de
proteccion a acuiferos mas la sub-ctave It y . . .

. Area g, ! de p 6n al : 1as' dreas que comprenden la extensitn general
det acuifero para los efectos de captacion del agua pluvial para la recarga del mismo. Estas
areas se identifican con ja clave de las areas de proteccidn a acuiferos mas l 3

di. 6

b).

s $/as areas de proteccidn a acuiferos pueden ser generadoras de transferencia/#
o Hesarrotlo, 3 los que hace ref ia la fraccion Vit del arti 68 de la Lg¢
e 7 del Titulo Duodé de este Regl. ; siendo identifi con la clafl

d

contra i las dreas que estdn sujetas a
utilizacién y condicionadas por los aspectos nommativos, y es necesarno contro!
razones de seguridad debido a sus condiciones de ubicacion fi:
contingencias chimaticas. Estas areas se identificaran. con la ciave Pi S8 ]
especifica. Estas &reas se subdividen en: 610 -
a). Areas de riesgo de inundacién por Huvia: el area de proteccidn contra inundaciones por
efecto de lluvias, mediante la determinacion de los usos permitidos y condicionados, y la
Jefimitacion del espacio i da los niveles en los que no se permitirdn construcciones de
con la clave de 1las afeaslde proteccion contra

inundaciones més la sub-clave I, y
b). Areas de riesgo por desbordamiento: el irea de riesgo permanente debido a su

ubicacion fisica, ante crecimiento de cauces y cuerpos de agua por fendmenos

climatoldgicos. En estas areas no se permitiran Strucciones de Se

identifican con la clave de las areas de p K inundaci
Las areas de p contra i

contra mas ta subclave i,

Pueden ser generadoras de transferencia de

derechos de desarrolo, a Yos que hace ia la VI del 68 de la Ley en

los términos del Titulo Duodécimo de este R siendo id: con 1a clave de
las dreas de proteccién a acuiferos, a 1a que se aftade la sub-clave (GTD)

Areas de p i6n hi: patr las &reas cuya fisonomia y valores, tanto naturaies

como culturales, forman parte de un legado histénico o artistico que requiere de su preservacion,

segun las leyes en la materia. Se identificaran con ia clave PP, e! numero que la especificz ycon
el nombre como se les conoce. Las areas de proteccion histérico-patrimonial se subdividen en:

a). Areas de proteccién a! patrimonio histérico: las dreas donde se locakizan monumentos

argueologicos inmuebles, o en donde se presuma su existencia; o varios monumentos
artisticos asociados entre si, con espacios abiertos © elementos topografice: cuyo conjunto
revista valor estético en forma rel ;O varios ( fera. . 2308 con
un suceso nacional o aquellas vinculadas con hechos pretéritos de refevancia paras el pais
Es decir, comprenden monumentos por ministerio de ley y, por lo tanto estan bajo el régimen
de proteccion de ta Ley Federal sobre M y Zonas A icos, Artisticos o
Histoncos y el contiol del Insbitul i de g/a e Historia. Estas areas se
identifican con Ia clave de las 4reas de proteccion historico-patrimonial mas la sub-clave
(PH), ,

. Areas de proteccién del patrimonio cultural: las dreas no clasificadas como areas de
proteccién al palimonio histérico, pero contienen traza urbana y edificacionas de valor
historico, cultural y arquitectdnico que pueden formar un conjunto de relevancia, por 1o cual
son de interés para el acervo cultural del Estado, segin lo estipulado en 1a fraccidn V del
articulo 17 det presente Reglamento. Es decir, i . icos de alto
valor histadca o artistico, por 10 que estan bajo el control del Gobierno del Estado y ks

i , con @ pr i6n de las es ., prog y ) L
municipales en la materia. Se identifican con la clave de las areas de prateccion histérico
patrimonial mas 1a sub-clave (PC); y

. Areas de proteccion a Ia fisonomia urbana: las areas que no teniendo la clasificacion de

.

3
¢l

2

Estas dreas se identificaran con la clave de las areas de restriccin de .c.stalacrones
especiales mas la sub-clave AV,

- . N

b). Areas de de ! tas referidas a las estaciones de
transporte colectivo sobre rieles, de pasajefos, carga o tr?n Ilgem, con sus respectivos
patios de manicbras, asi como a las vias ferrovianas. Se identifican con la clave de ias
areas da restriccién de instalaciones especiales mas 1a sub-clave {FR),

c). Areas de restriccion de instalaciones militares: las referidas a cuarteles y edificios del
Ejército Mexicano, cuyas instalaciones y las areas colindantes deberan respelar las normas,
limitaciones y restricciones a 12 utilizacién dei suelo que sefale al r'espectovla S.ecrslarla de
la Defensa Nacional, en base a las leyes y reglamentos en fa materia, y se identifican con ia
clave de las areas de restriccion de instalaciones especiales mas 1a sub-clave ML,

d). Areas de de i i de ptacion social: las i a carce
edificias penitenciarios, las cuales se identifican con 1a clave de las dreas de restriccion de
instalaciones especiales mas !a sub-clave RS.

e). Areas de triccion de | J de riesgo: las referidas a depésitos de
combustible, gasoductos y redes de distribucién de enesgéticos, gasolineras, gaseras,
cementerios, industrias peligrosas y demas usos del suelo que er!h'a'ﬂep riesgo o peligro
para la saiud en sus inmediaciones. Estas areas por ctecto de la jurisdiccion federat, estatal
o municipal se clasifican en:

1. De altoriesgo; y
N\ 2 De mediano y bajo riesgo. ) )
<E! areas se identifican con la clave de las ireas de restriccidn de instalaciones
f‘e}%peciales mas la subclave RG.

& N
f)//Areas de restriccion por paso de

bl

corres|

de agua

:‘9-5:./ franjas a lo largo y airededor de ias instalaciones de agua potable, por lo_ge? e >
= jas publicas. Se identifican con la clave de las dreas de restriccidn @r' %
:lglgllly'mesmmas mas fa sub-clave AB; kel '
’ ) de d jo: P cla &

X~

Xi.-

X -

=Asticulo 12.

>3

.Jnfegkn

“’qj establece en este capitulo se sintetiza en el cuadro 1, que forma parte de este Reglamento.
&

9). Areas de restriccion por paso de i

lo largo y dor de las i de il para aguas negra:
aguas pluviales, por lo general sobre las vias publicas. Se identifican con la
areas de N por paso de i

mas la sub—cla\fe.DR; SECRETARIA it ‘ym‘“
. Areas de restriccion por paso de i i de elect d R8s 2
franjas 3 lo largo y alrededor de las instalaciones de electricidad, por_!o lgeneral sobre las
vias publicas. Se identifican con la clave de las dreas de restriccibn por paso de
infraestructuras mas la sub-clave EL;
i). Areas de restriccién por paso de
las franjas a lo largo y de fas i
general en las vias piblicas. Se identifican con
de infraestructuras mas 1a sub-clave TL. y
j). Areas de restriccién por el pas& de reg 3 alas franjas a
lo largo y lados de las vialidades regionales. Se identifican con ia clave de las areas de
restriccion por paso de i h mas la sub-clava SC.
Areas de transicion: fas que fungen como separadoras entre las areas urbanas y las a(eas
turales o les protegi i do la confrontacion directa entre las condiciones fisicas
de cada una de eilas. su funcidén sera de restauracion y control, dirigida a recuperar esta zona
para 12 reft 6 ion de ies nativas, y crear asi espacios para la recreacion y
esparcimiento como es el proyecto de parques, jardines, viveros y sembrado de arboles para la
idn urbana. Se i i con ia clave AT y el numero que las especifica.
Areas de ividades ¢ 4 los a la explotacion det subsuelo para la
transtormacion de los materiales en insumcs. Se sefialardn en los planos con un dibujo
formando un area a base de linea di inua, siendo identi con la clave AE y el numero
que las especifica.

h;

y “de tel Teacid ponden a
iones de telefon!. i6n, por lo
la clave de las areas de reslriccion por paso

A'l:eas rusticas: las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde a las actividades del sector

primario de manera permanente, por 10 que son susceplibles de explotacién renovable agricola,

pecuaria, piscicola o forestal. Se identifican con ia clave AR y el nimero que las especifica. Se
subdividen en:

a). Areas agropecuarias: los leffenos propios para cuitivos o y demas
agropecuarias. Se identifican con el dibujo y la clave de Ias areas rusticas mas la Sub<clave
AGR; .

b). Areas piscicolas: los predios y aguas dedicados a Ja pesca y demas actividades acuicolas.
Se identifican con et dibujo y Ja.clave de las areas rusticas mas ia sub-clave PSC; y

c}. Areas forestales: los lerenos y bosques dedicados a las actividades silvicolss. Se

identifican con el dibujo y la clave de Ias areas rtisticas mas ta sub-clave FOR.

IDENTIFICACION DE AREAS

En todos los tipos de programas, la clasificacién de areas se indicard dentro de los plénos que Jos
o Jrag, con los tipos de clave y subclave de identificacion, asf como los nomeros que las especifican,
£¥9e 5@ determinan en este Reglamento, defimitando el area en cuestidn independientemente del tipo de

= fbe

se sefiale, segun lo estipulado en el articulo 11 de este Reglamento. La Clasificacion de areas

areas de proteccion al patrimonio historico o al patnimonio cultural, conlienen traza urbana y gw’mﬂt Cuadro 1 oW
edificaciones de valor arquitecténico que pueden formar un conjunto fisonbmico, por Jo cual P12 Clasificacién de Areas
su conservacion es de interés municipal. Es decir, contienen valores de ca 1Zacion | Clave Sub—~ 4. WM
bi en sus el tos urbanisticos, por lo que estan bajo el contol de este clave S o)l
Reglamento, los Programas y los Regfamentos Municipales en la materia, y se Identifican AU Areas Urbanizadas AU incorporadas 3 S
&)y con 1a clave de las 4reas de proteccidn historico-patrimonial mas fa sub- Clgve AP i . (UP) | Areas de urbanizacién progresiva -
LAS dreas de proteccidn historico-patrimonial pueden ser generadoras de - RN | Areas de renovacién urbana
omus. ~derechos de desarrolfo, a Jos que hace referencia |2 fraccién VIll del articul RU Aseas de Reserva . (CP) 033 da reserva Urbana 8 cono plazo SECRETA
o e smninos det Titwlo Duods de ests R - se identi o lall Urbana (MP) | Areas de reserva urbana a mediano plazo 2890 -
SECRETARA B ATUNL SR 4 9 Py LA P2,
2030 - 20198 protegidas, a la que se aflade ia sub-clave (GTD) AN Feaas Naturaie: LF R easde esevaubang alaigo plazo &7
Areas de restricci6n a infraestructura o instalaciones especiales: ias & Przta:gida: * R::ﬁi ::;g:::e;lab&oslera GID
dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de seguridad e Pargues nacionales ) GTD
restricciones en su utilizacion y condicic_:nadas por los aspectos nman‘vﬁfﬂ[ MQ g R3S Monumenlos naturales ! GTO
que resulten afec_tadas por el paso de mlryes!mcturas ¥ €S necesario controlanse; 5o i Areas de proteccion de recursos naturales GTD
razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas. Se identifican con 1a clave IE y et Areas de proteccion de flora y fauna GTD
nlimero cc o queias fica. Las areas de restricdion de instalaciones especiates Parques y Reservas Estatales; :
se subdividen en: Parques Urbanos GTD
a). Areas de restriccion de puertos: las di i pecificas sobre las restricciones o m——ﬂwm' ecoldgica GTD
a la utilizacion del suelo alrededor de los aerodromos se determinarsn de acuerdo a los » 2:::5 ?::‘esewawn i o
criterios y normas técnicas que seflale la Secretarfa de Cq ICaCcK y en FAC rvacon
. ratar ! P AC d
base a la Ley de Vias Generales de Comunicacidp, Y demas leyes y reglamentos en la ?g&écm“ i
Talena, mn;;n‘as g:’a tratando_se de ir 3éfeas 3 P indicar a la CA Areas de Proteccién a | Areas de proteccitn 3 cusrpos de agua GTD
" ] fensa A - 1 Cauces y cuerpos de Areas de proteccién 3 causes GTD
Las instak de los aeropuertos generan dos tipos de areas de restriccion. L lagw _ Areas de proteccion a escumimienty GT0__|
1. Zona de virajes: el drea de restriccidn de altura de edificios, que comprende |a | - i ;ét i“,,?;s Frote 2 ((‘) {K’ea’ directas de proteccion af acuifero
superficie ho . . " N ; . t allihE Hy Areas mmediatas de proteccion al acuifero
i ' onzontat interna de un circulo cuyo d»amguo varia segun el tipo de pista . o . ()| Areas Generales ge proteccion al acuifero
¥ S centro corresponde al centro geométrico de la pista aérea; y : | PA [ Areas de Proteccion 0] Aseas de nesgo pof liuvia o
2. Zona de aproximacion: el drea de proteccion contra ruidos y restriccion de aituras, oy SO0UR Jnundaciones | gf} | —A————QELA'Q”“ 119590 por despordamienta
mediante fa determination de fos usos permitidos y condicionados por et impacto ed j Arwes de Proteccion (PH) | Areas de proteccion af pairimonio Histérico 610
auditivo y la delimitacién del espacio indicando los niveles de ruido tolerables ya L. L Pusibuco Patimonial | (PC) | Areas de prot 2 patnimonio cultural G1D

través de un trapecio inchinado cuyo dimensionamiento varia segun el tipo de pista,
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- ZONA DE CONURBACION: el area que se determina en la declaratoria o convenio en donds se
reconozca el fendmeno de conurbacion, para los efectos de planear y regular de manera
conjunta y coosdinada el desarrollo de los centros de poblacion comprendidos en sus limites;

CAPITULO lf
ATRIBUCIONES
Articulo 7. AUTORIDADES.
Corresponde hacer cumplir las dispositiones de este of ienta al Ay iento o Concejo
Municipal.

La aplicacidn e interpretacion de este reglamento, en'los términos que establece, coesponderd
a las siguientes autoridades:

I £l C. Presidente Municipal o de Concejo
He- Ei C. Director de Obras, Ordenamiento Teritorial y Servicios Municipales; y/o.
- Al personal que habilite o designe la autoridad municipal mediante oficio interno.

La Direccidén de Finanzas del Municipio y la Subdire{;cién de Catastro, de acuerdo a sus
competencias, coadyuvasan con las autoridades en la aplicacidn de este Reglamento.

Articulo 8. ATRIBUCIONES.

Las Autoridades sefaladas en el precepto anterior tendran las siguientes atribuciones:

I~ Determinar en el territorio del Municipio de Centro, las areas de desarrollo urbano y de
conservacion ecoldgica y, dentro de las primeras, 1as zopas urbanizadas, las zonas de reservas
territoriales y las zonas de amortiguamiento;

It.--  Clasificar at temritorio del Municipio de Centro, en zonas, con el fin de asignar en cada una de
elias los destinos, usos y reservas del temitorio, asi como para establecer normas técnicas de
planificacion urbana;

.- Expedir las declaratorias de usos, destinos y reservas de suelo urbano en funcién de los
Programas de Desarrollo Urbano vigentes;

V.- Determinar las vias pubficas que por su importancia y funcionamienta, constituyan ia red viat de

los Centros de Poblacion del Municipio de Centro La determmacabn de via publica ia realizara el

IMPLAN, a través de los planos de os, nOmeros oficiales y derechos de via, que

forman parte de la documentacion tecnica de los Programas Parc:a|es y de las Declaratorias

que, en su caso, se dicten;

Fijar e! trazo, los ejes, ios niveles, los alineamientos y demas carac!etishcas de las vias piblicas;

Determinar jas areas y predios dedicados a areas de preservacion ecold,

Ambiental, parques, jardines, plazas publicas y, en general, los desiinos en k éﬁsumas 20!

ubicadas en los Centros de Poblacién del Municipio de Centro; N

Sedatar aquellas zonas en las que se permita la construccion de edificio

j« civicos y culturales, aeropuerios, terminales de tren ligero, de autotransporte

TAMICETQ urbano;

- Fijar los requisitos para fusionar, relotificar, subdividir y fraccionar terrenos;

iX.-  Realizar a través del Programa de Desarrollo Urbano Municipat los Progm%b&sw
Urbano vigentes (Parcnales de Centros de Poblacion, etc.) a que se refiere la Ley, jo3 SR Mds
para difi las I i respecto a los usos, destinos y reservas de
construccion, nerras aguas y bosques, y determinar las densidades de poblacion permisibles.

X.- Dictaminar de acuerdo con las disposiciones legales aplicables, los fines para los que se puede
autorizar el 1iso de los terrenos, y determinar ef tipo de Construcciones que se pueden edificar en
ellos, en los términos de lo dispuesto por la Ley y el Programa de Desarrolio Urbano Municipal
Los Programas de Desarrollo Urbano vigentes {Municipal, Parciales, de Centro de Poblacion,
etc.)

Xi- Expedir y modificar, cuando lo considere necesario, las Normas Técnicas Complementarias de
este Reglamento, los acuerdos, instructivos, circulares y demas disposiciones administrativas
que procedan para el debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Xi- Vigilar que se cumpla con este Reglamento, el comtenido de los Programas de Desarroito

Urbano vigentes y ias Declaratorias de Usos, Destinos y Reservas para el Municipio de Centro, e
imponer sanciones a los infractores, y

X Solicitar el auxilio de la fuerza piublica en los casos que fuera necesario y conforme al
procedimiento legal correspondiente para hacer cumglir sus determinaciones.

XV~ Ejercer las demas atribuciones en la materia que le confieran la Ley Organica, la tey de
Ordenamierto Sustentable det Territorio del Estado de Tabasco y su Reglamento, esle
Reglamentc. y otras disposiciones apticables

’ TITULO SEGUNDO
ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO
MUNICIPAL
CAPITULO .
CONCEPTOS Y CATEGORIAS GENERALES
Articulo 9. ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y URBANO DEL MUNICIPIO

De acuerdo a lo establecido en el articulo 30 de la Ley, para encauzar una adecuada
coordinacion de los alcances y contenido de los Prog de Ord: o Tertorial y
Urbano, las autoridades municipales por medio de los Programas Municipales de Ordenamiento
Territorial y Usbano determinaran:

a). La zonificacion del territofio municipal, asignando los usos y destino para areas _g_gierales
de acuerdo a lo seftalado en la tey: Zansing
b). La intensidad y lineamientos especificos de uso de suelo para las érea;@r& g%’
zonas urbanas existentes y las zonas susceptibles de crecimiento urban
pablacion; y
¢). Eluso o destino a que podran dedicarse las areas 0 predios, asi como |
1a integracion de los sistemas de infraestructura vial y equipamiento urban:

Programa Municipal de Ordenamiento Territonial, es un mstrumentm 8 \{yg‘
Em‘“ Bﬂ ‘“ s identificar y proponer proyectos y acciones estratégicas para el opti m Erass
U] acuﬁn del territorio municipal
Articulo 10. CLASIFICACION DE AREAS Y PREDIOS

De acuerdo 3 Io estabiecido en el anticulo 37 de 1a Ley, para efectos del Desarrollo Urbano, &l
territorio det Estado se clasifica en:
- Areas Urbanizadas; ,
W- Reservas Territoriales,
- Espacios naturales o zonas de reserva ecologica y artificiales objetos de conservacién;
M- Espacios dedicados al mejoramiento; y
V- Espacios rurales.

La clasificacion de areas y predios se establece en funcién de las condicionantes que resulten de
sus caracteristicas, det medio fisico natural y transformado, las que segun su Indole requieren de diverso
grado de control o participacién institucional, para obtener o conservar la adecuada relaciéon ambiental,
asi como para normar el aprovechamientc urbano que en dichas dreas se pretenda realizar, en caso de
sef factible.

Las areas se sefialaran en los planos relativos al Ordenamiento Territorial det Programa de
Desarrolio Urbano de Centro de Poblacion y a la Zonificacion del Programa Parcial de Urbanizacion. Para
representar en estos planos fas distintas areas, se identificaran con la clave y sub-clave que les
corfesponda, al centro de las mismas; el nimero que las especifica; y en su caso, el grafico o traza
rropios, como establecen las disposiciones de este caphiulo.

Asticulo 11, CATEGORIAS ¥ SU CLASIFICACION

Para cumplir los objetivos de los Programas Municipales,: Programas de Desarrolio Urbano de los

Centros de Poblacion y de los Programas Parciales de Urbanizacion, se establece la siguiente
clasificacion de areas, segun sy indole ambiental y el tipo de controf institucional que al respecto se
feguiera:

f.- Areas urbanizadas: son las &reas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida
normat del centro de poblacion, gue cuentan con su iIncorporacidn municipal, o con la aceptacion
expresa del Ayuntamiento.

Se identificaran con la clave AU, el numearo que la especifica y con el nombre como se les
conoce. Las &reas urbanizadas considerando la accién urbanistica realizada en las mismas, asl
. como las acciones de conservacion y mejo G que se prog se subdividen en:

a). Areas incorporadas: las areas urbanizadas pertenecientes al centro de poblacion que han
sido debidamente incorporadas al Municipio, es decir, que el Ayuntamiento ya recibid Jas
obras de urbanizacion o las mismas forman parte det sistema municipal, y han aportado las
areas de cesidn en caso de haber penenecldo a la reserva urbana, segin lo estipulado en
los articulos 164, 165, 272, y 274 del p : Regl . siendo identi con la clave
de las sreas urbanizadas;

. Areas de urbanizacién progresiva: las areas urbarizadas mediante ta modalidad a que
se refiere la fi on 1 del articulo 238 del p , donde adn no se han

que ef

General de y los proc is de fas ley
donde para complementar sus obras de urbamzacnon se sujetaran al sist
\3,/ por colaboracién previsto en los articulos 108 a 114 de la Ley En
identifican con la clave de las areas urbanizadas, a la cual se afiade la sub?
Areas de renovacién urbana: las areas urbanizadas en donde se progran
de urbanizacién para !a renovacion urbana, es decir, las acgiopes
acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en el Centro %Lﬁﬁﬂnﬂlﬁw
relativas al mejoramiento, saneamiento y reposicidn de sus elementos, AR -vieRihd,
redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar un cambio en fas relaciones de
propiedad y tenencia del suelo, que fequerird su reincorporacion municipal, segin o
dispuesto fa fraccion I del articulo 161 del presente Reglamento. Dichas areas se
identifican con la clave de las areas urbanizadas, a la cual se adade la sub-clave RN.

M. Areas de reserva urbana: las que coresponden a los tefrenos donde se disponga el
crecimiento del Centro de Poblacion. En estas areas comespondera a las autoridades
municipales promover el desarrolio de obras de urbanizacion basica, sin las cuales no se podra
autorizar modalidad alguna de aprovechamiento urbano. Se identificaran con la clave RU y el
numero que las especifica. Las dreas de reserva urbana se subdividen en:

a). Areas de reserva urbana a corto plazo: las areas pertenecientes a la reserva urbana que
cuentan con las obras de infraestiuctura basica, que determinan la disponibilidad de agua
potable y la posibilidad de conexion a la red de drenaje saniario, asl como el suministro
eléctrico y 1a conexion af sistema wial, o donde es faclible realizarlas de inmediato. Se
identifican con 1a clave de tas areas de reserva urbana mas ta sub-clave CP;

b). Areas de reserva urbana a mediano plazo: las 4reas pertenecientes a la reserva urbana
que son polencialmente urbanizables pero no cuentan con las obras de infraestructura
basica 3 que se refieren el inciso anterior, y no es factible que las autoridades
correspondienles proporcionen los servicios de infraestructura, abasto y desecho de
manera inmediata. Se identifican con la clave de las 4reas de reserva urbana mas la sub-
clave MP, y

c). Areas de reserva urbana a largo plazo: las dreas pertenecientes a la reserva urbana. que
- son potenciaimente urbanizables pero que no cuentan con las obras de infraestructura
bisica a que se refieren el inciso a) que antecede y no estd programado realizaras
inmediatamente  Se identifican con 1a clave de las 4reas de reserva urbana mas la sub-

clave LP
.- Areas naturales protegidas: las relalivas a las tierras, aguas y bosques que por sus
caracteristicas naturates o paisajisticas deberan preservarse para mantener el equilibrio

ambiental. Se identifican con 1a clave AN y el nomero que las espec;rca Estas #reas se
subdividen en:

a). Reservas de 1a biosfera; ‘
b). Reservas especiales de ia biosfera;

c). Parques nacionales;

d). Monumentos naturaies;

e). Areas de proteccion de recursos naturales;
f). Areas de proteccion de flora y fauna;

g). Parques y Reservas Estatales;

h). Parques urbanos; y

i). Zonas sujetas a conservacion ecoldgica,

Las areas naturales protegidas enunciadas en los incisos a), b}, ¢), d), e) y f) son de interés de 1a
Federacion y estan bajo su jurisdiccion; las &reas naturales protegidas enunciadas en Ioi INCiS0S
g) y h) son ce interés jocal y estan bajo la jurisdiccion estatal y municipal. Para Ja de
fas mismas se estara a lo que sefialan ias leyes aplicables a Ja materia. &S
Las areas naturales protegidas pueden ser genmeradoras de transferenciz ..
desarrolio, a los que hace raferencia ta fraccién VIIf del articulo 68 de ka L
. del Titulo Duodécimo de este Reglamento; se identifican ccn la clave de |
HMMlprotegxdas a la que se afiade la sub-clave (GTD)

- Areas de preservacion ecoldgica: las dreas del temitorio municipal en donde 3

originales no han sido significativamente alterados por ta actividad humana

caracter ambiental y equilibrio ecologice deben preservarse, precisando e# i
que les corresponda, promoviendo sean decretadas como areas naturales protegxdas e
identificaran con ia clave APy el numero que las especifica.
Las areas de prevencion ecoldgica pueden ser generadoras de transferencia de derechos de
desarrollo, a los que hace referencia la fraccién Vil del amculo 68 de !a Ley en los términos
det Titulo Duodécimo de este Re . siendo ider con ta clave de las areas de
prevencion ecoldgica, a la que se afade la sub-clave {GTD)

Areas de conservacién ecofdgica: las areas def territorio municipal en donde los ambientes
originales no han sido significativamente alterados por 13 actividad humana y que por razones de
caracter ambiental y equilibrio ecologico deben conservarse

Iguaimente, se consideran areas de conservacién ecoldgica 1as areas de peeservacion agncsls
PAMAnNa, que son los terrenos que pof 1a cahdad de sus suelos, clasificados como de pomera
ciase en términos edafologicos, son de aho potencial de productividad agricola, debiendo
preservarse para estos fines y evitar su transformacidn en suelo urbano

Eslas areas se idenuficaran con la ciave AC, y ef nimero que las especifica

4
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Clave [ N Sub —
clave

=

hroa7g
.

=

o I (PF) | Areas de proteccion ala ia urbana GTD
Areas de Restnction aT (AV) | Aceas de restricaion de aeropuestos
Infraestructura el (PT) | Asreasde iccion de 3 [
instalaciones. " FR) | Areasde iccian de i i 2 i
Especiates (ML) | Areas de restriccion de instalaciones mifitares
(RS) | Areasde iccion de i es de
sociat
(RG)  Areas de restricaén de instalaciones de riesgo
(AB) | Aseas de restriccion por paso de instalacion de agua
potable
" (DR) | Areas de restriccion por paso de instatacién de
drenaje
(EL} Areas de restriccion por raso de instalacion de
electricidad
{SC) | Aseas de restricciones por paso de vialidades
regionales
{TL) Areas de resliccion por paso de instalacion de
telscomunicacion
LAT Areas de Transicidn
AE Areas de Actividades
| | Extractivas
AR Areas Rusticas (AGRy | Areas agropecuarias G0
{PSC) | Areas Piscicolas
_(FOR)_| Areas forestales

GTD: Esta sub-clave 6 anadva a aquellas areas gue por sus caracteristicas son generadoras de
transferencia de derechos de desarrolio. -

RT: Esta subclave se apadira a aguellas areas que por sus caraclerislicas son r

transferencia de derechos de desarrolio

CAPITULO 1

UHTAMIERTE - . .
012 REGLAMENTACION DE AREAS

10 - 2012

Articulo 13. NORMAS APLICABLES

i- Areas urbanizadas: Las 4reas urbanizadas de un centro de poblacion podran ser objeto de
acciones de mejoramiento y de renovacion urbana, conforme a las disposiciones de fos

programas de desarrollo urbano aplicables a las mismas.

Areas de reserva urbana: En estas areas correspondera a las autoridades municipales

promover el desarrollo de las obras de infraestructura basica, sin las cuales no se autorizara

modalidad alguna de aprovechamiento urbano del suelo.

a). Areas de reserva urbana a corto plazo: En las dreas de reserva urbana a corto plazo es
viable promover el aprovechamiento urbano del suelo y por 10 tanto, procede autorizar se
ejecuten en las mismas las obras de infraestructura, conforme al Titulo Décimo det presente
Reglamento,

z

Areas de reserva urbana a mediano plazo: En las areas de reserva urbana a mediano
* plazo, no es viable promover e) aprovechamiento urbano del suelo. Los interesadds en su
desarrollo deberan realizar un estudio de faclibilidad técnica que permita al Ayuntamiento
analizar la viabilidad de promover las obras de infraestructura basica y de brindar los
sefvicios municipales en estas dreas. De ser factible, el H. Cabildo Municipal promovera
mediante acuerdo que éstas pasen a formar parte de la reserva urbana a cono glazo
Cuando el aprovechamiento urbano tenga como finalidad la generacian de vivienda social, el
promotor podra solicitar a la ia municipal izacion para construir as obras de
urbanizacién basica que le permitan su i di i6n, debiendo construirse éstas
antes de iniciar los abajos de urbanizacién y preventa,
c). Areas de reserva urbana a largo plazo: En las areas de reserva urbana a largo plazo, no
seé permite o se prohibe o alguna de ap iento urbano. Los
i en su b realizar un estudio de factibilidad técnica que permita
al Ayt i analizar la de promover las obras de infraestructura basica y de
brindar los servicios municipales en estas areas. De ser factible, el H. Cabildo Municipal
promovera mediante acuerdo que éstas pasen a formar parte de la reserva urbana a corto

plazo.
Cuando et aprovechamiento urbano tenga como finalidad 1a ion de da social, el
promotor podra solicitar a la ia municipal ion para it las obras de

urbanizacién basica que le permitan su inmediata utilizacion, debiendo construirse éstas
antes de iniciar los jos de urbanizacidn y p

- Areas naturales protegidas: Las 4reas naturales protegidas serdn abjete de proteccion como

reservas ecoldgicas, mediante las modalidades y limitaci que inen las aulc

competentes, para sealizar en ellas solo los usos y aprov i i

de acuerdo a lo estipulado en las Leyes General de! Equilibric Ecoiégico y la B

Ambiente y la Ley de Proteccion Ambiental del Estado de Tabasco,

Las areas naturales protegidas se estableceran mediante declaratoria que ex )
Rederal, conforme a las leyes aplicables, cuando se trate de areas de interés A
,,‘gediame decreto del Congreso o decreto expedido pof el Ejecutivo del Estado\\gonl

- IS 3 s aplicables, cuando se trate de areas de interés estatal o local.

:jigf.’ ;gl mMismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un ProgUI-od

oy rdenamiento EColbgico Territosial, segin lo dispuesto en las mencionadas ISISSETARIA DEL ATLWTAY

P82 Areas de preservacion ecoldgica: En las areas de prevencion ecolbgica, de aclEAB at

A Rmﬂg@ryoleccién que le corresponda, se conbolard y restiingiran las actividades y se evitara
i - 2072Zudiquier tipo de urbanizacion y el Ayuntamientc promoverd sean decretadas como areas
naturales protegidas. En éstas 4reas debera respetarse fo establecido en la Ley General del
Equitibnio Ecolégico y Proteccion al Ambiente y Ia Ley de Proteccién Ambiental del Estado de
Tabasco, estando bajo el controt de las autoridades oompetenlE§; as{ mismo, estas areas y sus
zonas de amortiguamiento padran estar sujetas a un Programa de Ordenamiento Ecolégico
Teititorial, segun lo dispuesto en las mencionadas leyes.
Areas de conservacién ecolbgica: Las areas de conservacion ecoldgica de acuerdo a sus
elementos de caracter ambiental y equilibrio ecolégico deberan conservarse, permitiendo la
intervencion humana en forma condicionada y con este fin et Ayuntamiento promovers sean
decretadas como areas naturales protegidas. En éstas Areas debera respetarse lo establecido
en la Loy General del Equilibrio Ecolgico y Proteccion’ al Ambients y en la Ley de Proteccion
Ambiental del Estado estando bajo el control de las auloridades competentes; asi mismo, estas
areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territonal, segun lo dispuesto en las leyes antes mencionadas.
Areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua: Para establecer dichas areas de proteccidn
en los cuerpos ge agua. cauces y escurrimientos se estara a o establecido en la Ley de Aguas
Nacionales, para 1o cual la autoridad municipal solicitara a la Comisién Nacional del Agua el

dictamen respectivo, 13 que deberad contestar en Ios tiempos establecidos en la Ley Federal de
Procedumiento Admimstrativa,

Esias arsas son del Jominio de 'a nacion y de ulilidad pubdlica, estanda bajo jurisdiccion federal
segur 10 estipulado por ta Ley de Aguas Nacionales y la Lay General del Equilibrio Ecolégico yla
Proteccibn il Ambente Asl mismo, estas &reas y sus zonas de amortiguamiento podran estar

SUpetas a un Plan ge Ordenamiento Ecolégico Temtorial: segan lo dispuesto en ias leyes de la
matena.

Vi-

)

SECREY,
CREZA(N’M BEL ATUNTAMGE

Vit~ Areas de proteccion a acuiferos: A efecto de garantizar {a recarga de los acuiferos, evitar su
contaminacion y psomover su mejof aprovechamiento, las actividades en sus Aareas de
proteccion seran restrngidas conforne a las 2 i iciones g les:

a). En las areas directas de proteccion al acuifero, el acceso debe de estar contolado
evitdndose la p i . perr s¢ aquellos usos felabvos a la
obtencion del agua.

b). Enlas areas inmediatas de proteccion al acuifero, se deberd evitar la continua presencia
humana; asi mismo, se prohiben aguelios usos que tiendan a 1a destruccion de ta capa
superficial vegetat y de las subsiguientes capas i was y fi de la zona y la
presencia de c i que ¢ ine el lo.

En el drea general de proteccién at acuitero, se prohibe cualquier ti;_x) de u(b_anizgcuén o

edificacion que no con sus o jes con 1a <_ieb|da canahzaaé_n; asi
mismo, se prohiben los usos del suelo que generen una alta densidad o concentr_acnon de
poblacion, y las instalaciones que’ por su alto riesgo, la canxidaq de combustible y lo
peligroso de los productos que manejan, como se refiere en ef Titulo Octavo de este

Reglamento, pudieran alterar las condiciones naturales del subsuelo.

La determinacidn de las areas de proteccion en los acuiferos dependera de las carac!eristic_as

gea-hidroldgicas del lugar, en especial fa constitucion det sub: a {0 y se Suj o8 vido

en la Ley de Aguas Nacionales. Para ello la autoridad muniqpal, ademas de |
proteccion que disponga para et buen funcionamiento del acuifero y su recargyf,

mision Nacional del Agua el dictamen respectivo. .

La\conservacion de estas 4reas es de utilidad publica. estando bajo jurisdiccion|fEel

sstiputado por la Ley de Aguas Nacionales y la tey General det Equilibr'io cold!

Sioteccion al Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamientiylod

S %etas a un Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial, segdn io dispugféaﬁru

;&y a materia. on
iﬁ, de p contra : A efecto de garantizar la in(egrida%(fisxl;a &q&?
ﬁo“%ﬁﬁwas y sus bienes en zonas que pof su ubicacion se mantienen en constante fiesgo de
S 2 i i en las areas de proteccion seran

)

inuadacion ante 0: 05, las actividad:

restrngidas conforme a las siguientes disposiciones G :

a). En las areas de riego de inundacion por Juvia, no se permitiran cpnsuucac_x!es de
caracter p . se prof ra et aprovac i urbano’ ctividad
controladas que permitan un desplazamiento de la presencia h en caso de f
climatologicos; como pargues, tianguis, mercados sobre ruedas, canchas deportives, ¥ Ioda_s

1 pati con equipami urbano pasa recreacidn, deporte y comercio

temporal. . :

b). En las areas de riesgo por to, se d ] ief tipo d_e
urbanizacién, edificacion ylo presencia humana permanente debido a la existencia
constante del alto riesgo en esta area. Al igual que las 4reas de riesgo por inundacion por
liwvia, se promovera el aprovechamiento urbano mediante actividades coquoladas_ que
permitan un i de 1a p i en caso de fendmenos climatoiégicos.

La determinacion de las areas de proteccion contra .inundaciones depgr\dgra de las

caracteristicas geo-hidroldgicas y topograficas del lugar, en especial de Ia ub|_cacnbn fisica y

altura con respecto a cauces y cuerpos de agua y e sujetara al dictamen respectivo que para su

efecto emita la Comision Nacional det Agua.
X.-  Areas de pr ion histori i
de yrhan 5

P ial: Previo al y autorizacion de los proyectos
n y edificacion en Areas de Proteccion: Histonico- Palrimonial, 1a Direccion de

Obiss Pubi. 38 Munip b debera contar con los dictamenes a las autoridades que corfrespondan
Co Coffnie O SY Lasimedci A, sin jas cuales no d. d alguna de ap i
wbano del suelo o intervencion en los predios y fincas.

X.- Areas de restriccién a Infraestructura o i ! ! Previo al di y

P
autorizacion de los proyectos de urbanizacién y edificacion, cuando se localicen o impacten
Areas de Restriccion a Infraestructura o Instalaciones Especiales, fa Direccién de Obras Publicas
Municipal debers contar con los dictdmenes que comespondan a su régimen de administracion y
control conforme a su clasificacion; sin las cuales no se autorizard modalidad alguna de
aprovechamiento urbano del suelo o accién en los predios y fincas.
a). Areas de restriccion, de
tipos de areas de resticcion;

1. Zona de virajes: Enla zoﬁa de virajes y en la zona de aproximacion generadas por
instalaciones de los aeropuertos, esta i ibida la col ion de
escuelas, hospitales, teatros o auditosios.

La restriccidn de altura de edificios, se aplica en primer término a 1a zona de virajes.

En esta area se prohibe la edificacion que exceda detenminada aitura, segun el tipo
de pista.

puertos. Las i

de los puertos g dos

2 Zona de aproximacion: La zona de aproximacion genera también una restriccion
de alturas.

ta restriccion por proteccion contra ruidos, comresponde a limitaciones en los usos
del suelo por impacto auditivo en dos niveles de restriccion:

« Elprimer nivel, denominado zona Il de ruidos, que es el area sometid

partes sobrepasa los limites del aeropuerto, por lo que para ¢
necesano restringir el uso urbano, permitiéndose exclusivame
industrias a instalaciones para almacenamiento, siempre
edificaciones sean protegidas debidamente contra el ruido,
alternativa el utilizarlas para parques o jardines; y
E$ Segundo nivel, corresponde a 1a zona Jf de ruidos. Se e
hndero del aeropuerto y puede utilizarse para construir vivi i
£ plurifamiliar, siempre y cuando se cuenten con instalaciones especiales Para
L 0,,// reducir el ruido.

BE - Areas de tei
L8 B

’

de i ferroviarias: Las instalaciones y las areas

L AT les en estas areas deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la

- 2Qatifzacidn del suelo que sedale al respecto 1a 1a de Cc icacr y Transportss,
en base a la Ley de Vias Generales de Comunicacion y demas leyes y reglamentos en la
matera. Se establece una franja minima de 15 meb‘ps a cada lado del derecho de via como
restriccién de fa misma, debiendo.estar libre de edificaciones e instataciones permanentes,
saivo las que permitan las leyes federales.

c). Areas de restriccion de instalaciones militares: Las instalaciones y las areas colindantes
a estas areas deberan respetar las normas écnicas, limitaciones y restricciones a ia
utilizacidon det suelo que sedale at respecto'la Secrotaria de la Defensa Nacional, en base a
las feyes y reglamentos en la materia.

d). Areas de restriccion de i laciones de r soclal: Las instalaciones y las
areas colindantes 2 estas areas deberan respetar 1as normas técnicas, limitaciones y
festricciones a la utilizacién det suelo que sefiale al respecto I3 Secretaria de Gobernacién
e ta Federacion y la Secretaria de Gobierno del Estado de Tabasco, en base a las leyes en
la materia, el Reglamento de Jos Centros Federales de Readaptacién Social y \os propios
del Estauo.

e) Areas de restriccion de instalaciones de riesgo: las instalaciones y las areas
colindantss localizadas en areas de resticcion de instalaciones de nesgo, deberan respelas
las normas, limRaciones y restricciones a a utilizacion del suelo que sefiale al respecto.

1 En los casos da alto fiesgo, i3 Dependencia competente de la Admmxsnaf:vb.n
Publica Federal en base a la Ley Generat de la Salud, Ley Genersl dal Equildno
Ecologico y la de Proteccion al Ambiente y demas leyes y reglamentos aphcaties
en la materia, y




Y
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2. En los casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, en base a la Ley
General da la Salud, Ley de Preservac;an Amblan!al del Estado de Tabas~o y
demas leyes y reg y les en 1a materia.

f). Areas de restriccién por paso de instalaciones de agua potabis: Estas areas se
deberan dejar libres de edificacion para permilir el tendido, registro y reparacion de las
mismas, cuyo ancho sefalard la autoridad municipal y el organismo operador del servicio,
en relacidn at tipo de instatacion;

g). Areas de restriccion por paso de instalaciones de drenaje: Estas areas se deberan
dejar libres de edificacion para permmr el tendido, regrsim y reparacién de las mismas, cuyo
ancho sefalara la autoridad i ty el operador del servicio, en relacion al
tipo de instalacion,

h). Areas de restriccion por paso de instalaciones de electricidad: Estas areas se deberan

dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro y repa(aclon de fas mrsmas o

como separador por el peligro que ten, cuyo ancho la autoridad al

la Comisidn Federal de Electricidad, en relacion al tipa de mslalaclén
i}. eas de restriccién por paso de i de tel
SRS d beran dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro y
3 s B smas, cuyo ancho sedalardn las autoridades hunicipales en base a <
(SIS épfecise el organismo 0 empresa encargado de su operacion. en relaysn
e S stalacion;
Areas de restriccién por paso de vialidades regionales: Las instalaciones
DH Xmﬂ]mﬂﬁbdanles en estas areas deberan respetar las normas, limitaciones ﬁ%mﬁﬂﬁﬂ
- 2071 2 utilizacion del suelo que sefale al respecto la Secretarfa de Comunicaciones 39Aghspartes 2
en base ala Ley de Vias Generales de Comunicacion y demas leyes y reglamentos en la
materia. Asimismo las que corresponden at ambito estatal deberan respetar las que sefiale
la d ia de la i 30 publica estatal wmpelente en matera de caminos. Las
restricciones segun cada tipe de vialidad regional. se pracisan en ei Titulo Decimasexto de
este Reglamento.
X- Areas do transicién: Estas areas estan sujetas a usos reslnngldos y s6lo se permitiran aquellas
1es, con baja de uso dei sueild, que puedan generar sy propia
- infraestructura sin depender de Ias del area urbana actual dei centro de poblacion. En estas
areas tendran prioridad las acti que de espacio abierto,
especialmente ue recreacién y esparcimiento, institucionales y agropecuarias.
La urbanizacion y edificaciones que se pretendan realizar en las areas de Wansicion requeriran
de la elaboracion de su Programa Parcial de Urbanizacion de la zona donde se ubiquen y sus
respectivos estudios de impacto i . donde se tre que la de las obras
materiales no cambiara la indole de dichas areas.

xn- Areas de actividades extractivas: las autoridades estatales y municipales verificaran que la

explotacion de terrenos dedicados a la explotacion del subsuelo, o extraccion de arena y grava
pata la transformacion de los materiales en insumos, se realice conforme a las normas federales
y locales apficables. En particular verificaran el cumplimiento de las nortnas relativas al impacto
ambiental de 1a explotacién del terreno y al concluir las actividades extrazlivas.

Xll-  Areas i Son pil de ion ble agricola, p ia, piscicola o
forestal, c Ias disp« paralas respectivas.
Anticuio 14. DICTAMEN DE APTITUD DEL SUELO

La Dependencia Municipal al expednr el mctarnen de aptitud de suelo prevnsto en los articulos
222, 223 y 224 del pi Reg! . deberd con idad la ion de dreas en el
predio en cuestion, mdncando en los casos que proceda el control msmucronal que para cada €aso se

mdlca en esle mpltub snendo responsabilidad del promotor del aprov: obtener los
y p P en of predio.
En tanto las no expidan los dictamenes y lineamientos que
precisen Ias afectaciones del predio, no deberé i el p irni de 1Zacib ic
i los plazos previ enla Ley -
En caso de que }as P req de estudios especificos TMach
qnal, la Depy cia Muni ’r o itara al y los remitira a las mismas.

SECRETARA O Ay
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EL DESARROLLO URBANO

CAPITULO |}
ESTRUCTURACION URBANA

Articulo 15, SISTEMAS DE ESTRUCTURACION URBANA

. Con &l fin de lograr el ordenamiento del espacio usbano en los centros de poblacion, se debe
considerar a caracleristica, modo de operar y adecuada jerarquia de los diferentes elementos que 1o

ue se rel; enlre 5i; para lo cual se establecen dos grandes sistemas gue conforman

la basa de la estructuracién urbana:
I El sistm d- estructura temtorial, que tiene por objeto ordenar el espacio urbano en
" qgue se j quizan en funcion de 13 actividad que en ellas se realice, del

numero de habitantes y las demandas de equipamiento urbano que genera la vida en la
comunidad, asl como de la necesnjad de conservar el sentido de identidad y escala humana
dentro del centro de del tamaiio del mismo.

- Ei sistema vial, que tiene por objeto establecer una adecuada jerarquia entre los diferentes
tipos de vias urbanas que sirven para 1os desplazamientos de personas y bienes en el centro de
poblacion; cuyos i se dt iben en el Titulo Decl de este R

Ambos sistemas dependeran del tamado y funciones que tenga el centro de poblacion dentro del
contexto regional,

Articulo 16. CENTROS DE POBLACION; CATEGORIAS

La categoria de los centros de poblacion en relacion a sus funciones regionales es la siguiente:
|

I- Centros de poblacién rurales, con poblacion menor a los 2,500 habitantes cuyos modos de
vida y economia se relacionan mayoritariamente a la produccidon agropecuaria,’y senvicios y
equiparnicnto para la poblacion que ahi radique, con un nivel de servicio vecinal; Corresponde a
la clasificacién de Rancheria de acuerdo al At 9 de la Ley Organica de los Municipios.

- Centros de poblacion de concentracion rural, con poblacion entre 2,500 y 5,000 habitantes y
servicios y equipamento para atender lus necesicades inmediatas del nivel micro-regional para
1a pobfacion rural, con un nivel de sarvicio vecinal, Corresponde a la clasificacion de Pueblo de
acuerdo al Art. 9 de la Ley Organica de Jos Municipios.

.- Centros de poblacién con servicios de-nivel BASICO, con poblacion enre 5.000 y 7.500

v habitantes y servicios y equipamiento para las Jes g del nivel micro-regionai

Articuto 17.

para la poblacién rural, con un nivel de servicio vecinal 0 barrial, segln su tamano; Corresponde
a la'clasificacion de Villa de acuerdo al Ant. 9 de la Ley Organica de los Municipios.

V.- Centros de poblacién con servicios de nivel MEDIQ (ciudades pequefas), con poblacibn
entre 7,500 y 50,000 habitantes, que funcionan como centros de sefvicios de integracion urbano-
rural, articulando las areas urbanas con las rurales, con un nivel de servicio barAal;

V.- Centros de poblacion con servicios de nivel INTERMEDIO (ciudades medias),
=~ entre 50,000 y 100,000 habitantes que funcichan como centros de servicios
influencia queda comprendida dentro de los limites de la subregion, guardan
dependencia con los rangos superiofes, qua cuentan con un nivel de servicio

Centros de poblacitn con servicios de nivel REG'ONAL (civdades gran

2 influencia abarca toda una region en €l estado. pudiendo incluso trascender
mismo, contando con un nivel de servicio distrital, central o regional, segun

08 AHMM

Los rangos de numero de habitantes seftalados para cada centro de poblacion scOnNgCalgy
Hﬂyﬂwroxnmada debiendo adecuarse a las condlclones parsticulares de cada centro de pobiacnn y sy
*respeck:va fegion.

Con excepcion de Jos centros de poblacion rurales, todos los demas centros de peobiacidn deben
de contener equipamiento urbano y servicios, tanto para los habitantes de la localidad come para los de
1a region de influencia

UNIDADES TERRITORIALES URBANAS

Las vnidades territoriales que integran la estructura urbana de jos centros de poblacion son las
siguientes:

L- Unidad vecinal: es I3 célula primaria de la estuctura urbana, con un rango de poblacion
aproximado de 2,500 a 5,000 habitantes, que justifica fa necesidad de equipamiento escolar
basico, dreas verdes y peoueno comercio para el abasto cotidiano, por lo general concentrado
en el centro vecinal.

fl-  Unidad de barrio: es la celula fundamental de la estructura urbana, con un rango de poblacion
de 10,000 a 20,000 habitantes, se integra gener a partir de unit les en torno
a un centro bamial que concentra el equipamiento urbano principal; por 10 que requiere, ademas
del equipamiento vecinal, de equipamiento escolar medio basico, plazas, jardines, areas verdes
e instalacicnes deportivas, mercado municipal o instalaciones comerciales medias para el
abasto, Instalaciones culturales, religiosas, para €l desarrolio de la comunidad y la
administracion publica

.- Distrito urbano: con un rango de poblacion entre 46,000 y 80,000 habitantes, se integra
generalmente a partir de barrios en torno a un subcentro O cenlro urbano, donde se concentra el
equipamiento urbano de caracter mas general, por lo que req L del o
vecinal y barrial, de equipamiento escolar medio, instalaciones para ia salud, cen(ro comercial,
oficinas plblicas y privadas, parque urbano. unidad deportiva y centro cultural.

V- Centro urbano regional: corresponde al mayor nivel de jerarquia de los elementos urbanos de
estructuracion urbana, y su area de influencia directa es la totalidad del centro de poblacion,
siendo su centro civico, el punto de mayor concentracion de servicios y equipamiento urbano, y
el lugar de ubicacion de fas principales funciones clvncas sede de autoﬂdades municipales,
estalales y federales, asi como de ia plaza cnwca y funci cc ! y de
servicios diversos. La i on de ‘su equip det numero habitantes de
dicho centro de poblacion y de 13 pobiacion regional a la que sirve, apoyandose para esos
efectos con areas institucionales y de servicios regionales.

Los rangos de numero de habitantes sefialados para cada de m
pi . .a Ias condick particulares de cada centro de pob‘acn‘m
Articulo 18. CORREDORES DE USOS MIXTOS
La conjuncidon del sistema vial con fas uni temt fi la estructura urbana

de un centro de poblacidn, permite establecer ios usos del suelo en una forma ordenada, asociando la
intensidad y tipo de ia utilizacién del suelo a-1a quia vial, de los nodos o centros
de equipamiento descritos en ef articulo anterior, el imi de c de usos mixtos. L.a
jerarquia de eslos corredores es la siguiente:

Corredor regional: ubicado sobre arterias y de acceso co
Corredor urbano: ubicado sobre arterias primanas o metropolitanas, las cuale
sirven como delimitantes de los distritos urbanos. Permiten el desplazamiento ray
del centro de poblacién o de varios distritos, y sirven como delimitantes de

sectores urbanos. . .
Corredor de distrito: ubu:ado sobre arterias inter- les, las cual i
de las Permiten el desplazamlento rapido S{BAEW m

distrito. - 2070 - 2002
Corredor de barrio: ubicado sobre arterias colectoras que son las que distribuyen el trafico al
interior de las unidades bamales .

V.-  Centro inai: cuya ilidad al equip y servicios sefa a través de
vialidades locales o peatonales.

CAPITULO 1t

PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO

Articuio 19, SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO

De ¢ 4 con lo en el 34 la Ley, la Administracidn, regulacién y
fomento del Ordenamiento Urbano en el nivel Municipal, asl como a nivel de Centro de Poblacién se
nstrumentara por medio de:

- Program icipal de D flo Urbano,

It~ Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidrn,
.- Programas Parciales de Desarrolio Urbano, y
W.- Declaratorias.

Articulo 20. PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, tendra por ob;eto el desarrolio urbano en el terntorio
municipal.  Este programa contendrd la zonificacibn y las lineas de accidn especificas para la
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion del Municipio, y establecersn la

zonikicacién correspondiente, en congruencia con et Prograria Estatat de Desarrolia trbana.

£l Programa Municipai de Desasrolio Urbano contendrs ademas de los elementos basicos a que
se: refiere of articulo 38 de la Ley, io siguiente.

i Fl o

“renta del tetritono del Municipio,

~30¢a de tas aptitudes det suelo, y

i La onentacion para la defincion y conshiucion de reservas teritoriales y de areas de
presanacion ecoldgica;

- La ctasihcoce

En el se definira 13 zonificacon primaria del tetriterio del Municipio, cumphendo con lo dispuesto
on f articulo 42 de la Ley y en o Programa Estatal de Desarrollo Urbano,
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PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO i)E POBLACION

De acuerdo a lo establecido en el articulo 45 de la Ley, los Programas de Desarrollo Urbano de
fos Centros de Poblacion, lienen por objeto: Definir las reservas, provisiones, usos y destinos del suelo,

Asticuto 21.

_—— asi como las areas de expansion de los Centros de Poblacion; orientar, ordenar, incentivar, regular y

re
mej

'ngtf en su caso, el. proceso de crecimiento urbano; establecer 1as bases para las acciones de

to, conservacidn, crecimiento y definir sus reservas, provisiones, 10S UsOS o &5y de&
-suelk) asi como las dreas de ién, con la finalkidad de lograr el o sustentsHl ‘9 R

‘5&;319 de vida de la poblacion

@ los Programas de Desarroﬂo Urbano de Centro de Poblacién, contendran

ificacion p y , que

Las reservas, usos y destinos del territorio def centro de poblacion;

T"

La estructura usbana;,
Ill,- Los derechos de via y de establecimiento para los servicios publicos; SEWIM‘QOBH Agglwl
V.- itos espaclos destinados a las vias pubficas, asi como las especificaciones y normas técnicas

a su disefio, on y maodificacion; y

V.- Los sitios, edificaciones o elementos que formen el patrimonio natural y urbano arquitectonico,

para preservarios y mejorarios,

tos Programas de Desarollo Urbano de Centro de Poblacion an a las d

i en el arth 36 del de 1a Ley de Ordenamiento Sustentable del Temtono det

Estado de Tabasco

Cuando el municipio, por su propio desarrollo sea necesana su inclusion dentro de programas de

di de zona metrop o conurbada it pal, estos su 5 y ia
zomﬁcacubn primaria del territosio. La ifi ecund ylose a que se refieren ios incisos
de la fraccion anterior, se _en los prog de urbano de los centros de

poblacion que expida el Ayuntamiento, conforme a la coordinacion que se determine para tales
programas;

Articuto 22, F‘ROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

En observancia de lo indicado en el articulo 48 de la Ley, los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano seran aplicables en un area ¢ zona determinada de un centro de poblacion; precisaran ja
y reg las para su conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Los Programas Parciales de Desarrolle Urbano tienen como objelivo precisar, complementar y
adecuar las di de los p de centros de poblacidn, que por la escala y alcance de
éstos no es posible detallar en su eiaborat.nbn

Cnmo se establece en el articuio 49 de la Ley podran se generales o formularsé en alguna de
las cor alas 0 de urbanizacion
[ Los Programos Pan:»ales podran ser generales o formularse en alguna de 'as siguientes
modalidades:
a). Programas Parciales de Conservacion;
b). Programas Parciales de Mejoramiento; y
c). Progt P de Cr
{1 El programa parcial de desarrolio urbano a fin de ordenar y regular un drea especifica, preclsaré
12 zonificacion y determinara:
a). La demarcacidn de las dreas o predios comprendidos y las caracteristicas, condiciones y
zonas circundantes del espacio urbano; y
b). Los usos y destinos especificos de ios predios comprendidos en el programa; y

PROGRAMAS DE INTEGRACION URBANA O PROGRAMAS PARCIALES DE URBANIZACION

Los Progi de Integracién Urbana i idos como gl " Parciales de
Urbanizacién, constituyen el vinculo entre los Programas de Centro de Pobiac;on y los proyectos y
programas ejecutivos para la ejecucion de las acciones, obras y servicios.

El Programa de Integracién Urbana o Prog: Parcial de t
secuddaria, Asi como la lotificacion y disefio de vialidades, solamenta dentro de tos W
- 1313 programa:

Articulo 23.

Los. Progt Parci de L izacion de con los progs
iones anteriores de este articuto:
?’ Determmara la demarcacién de las areas o predios comprendidos y la$

¥ Zonas ci del esp urbano, y

;‘:@’-ﬁm Precisara los efgctos de las acciones de conservacion, mejoramiento y W%‘QH
propongan autorizar an los mismos, respecto de los usos y desti
en el p asi como los requeridos para fa utilizacién de los predios de fa
resevva que se pmpone desarrollar.

Articulo 24. ALCANCES DE LA ZONIFICACION
Al la zonificacion, a fin de inar las p usos, y reservas, se
pli 1as disposi de este Yy se nomias if cuando asi se
requiera, f alas ici y del ] i observando
las disposiciones de la Ley y los C de Ci f a los prc
s Estatat, icipal y Regi de D Urbano.
Articulo 25, INTEGRACION URBANA
Con el objeto de mtegrat fte las que Ia urbana, los
de u: i que las 10 h i “las que se
pretendan desarrollar ba;o ta ﬁgura det condominio, deberan comar con v»ahdad publu;a de tipo colectora,
ademas de observar las viales que el Progs de D Usbano de
Centro de Poblacu'm o Programa Parcial de D o Urbano corresp vigente.
Pam las acciones urbanisticas no habitacionales las sup de las

determinaran sobre la base de la estructura vial que se datermine en fos Programas de Desarrollo Urbano
de cada Centro de Potiacion.

En ef caso de que por las caracteristicas de! lugatodelas h a , el <pi
de Integracion Urbana o Programa Parcial de Urbani d la idad de zonas
de mayor idad de estas podran tener un incremento del veinte por ciento, a
menos que se rate o= zonas de aprovechamiento turistico en cnyo caso la dependencia municipai podrd

auie Tl gl

Articulo 26. CAMBIOS DF: USO DEL SUELO

Tuda accion ¢n dreas y predios que fieve al cambio del tipo de régimen rurat a urbano, o en et
suelo urbano al cambio en su ulilizacion; las subdwlsuones de terrenos y ﬁncas asi como todas tas obras
de urbanizacion y edificacion que se realicen en el i , de d con las disposici del
articulo S de la Ley, quedan sujetas a cumplis con lo 10 en ef p R . siendo
obligatoria su observancia tanto para las entidades publicas, asi coma para los padticulares, cualquiera
Gue sea el régimen o modahdad de propiedad del suelo.

CAPITULO
ARFA DE APLICACION

APLICACION

. \ E! drea de aplicacion constituye el ambito terntorial del Programa de Desarrolio Ur!
reguial\ et aprovechamiento de las areas y predios. La localizacion y delimitacién preci

para

<Sapicagon de todo Programa de Desarollo Usbano de Centro de Poblacidn, Prog
g&sqfrollo Urbano o de los Prog Parciales de t i o de Prog de in|

se esfablecera con base en las geo-refe das que indique la autoridar
297

i ﬂﬁWﬁ(a" la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco y
012

AREAS DE APLICACION SECRETARIA DEL AFONTANUE
Para i3 elaboracion de cualquies Programa Parcial de Urbanizacion o Programgge t‘em
Urbana, ta delimitacion de la zona respectiva debe A considerar lo siguiente:

Articuio 28.

M- Delimitacién det Area de Estudio: corresponde a la zona geografica de influencia que tene el
predio en el que se pretende llevar a cabo un ap«ovechamje\nm ufbano del suelo, esta érea debe
quedar comprendida en los planos de diagnostico que se presenten comao parte del anexo
grafico del Programa Parcial de Urbanizacion propuesto.

- La descripcion del poligono del area de estudio debera de hacerse con waa precisién, utilizando
como referencia los elementos naturales, artificiales y poiitico: i 05 que lo ci Y
1as coo! dei sistema geograf i INEGI- UTM (Instituto Nacional de Estadistica,
Geog(afna e Informatica ACuadncula Universat Transversa de Mercator o su equivalente),

de la sigu manera:
a). Tr de aprovi para uso ional, la ion se depera referir por
lo menos a la superficie de la unidad de menor jerarquia de las unidades territoriales que
mlegran los centros de poblacién, segun se indica en el articulo B de-este Reglamento;

b). Tratandose de aprovechamientos para uso habitacional de densidades minima y baja, la
delimitacion del 4rea de estudio serd en funcion a las vialidades proximas de mayor
jerarquia que estén establecidas en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion;

c). Tratandose de aprovechamientos para uso no habitacional, la delimitacion del ares de
estudio debera referirse en funcion a las vialidades proximas de mayor jerarquia, que estén
establecidas en el Programa de Desarrolio Urbanc;det Centro de Poblacion, incluyendo los
predios alojados frente a las mismas, y de Ias infragstruchuras a tas que deberan
conectarse, dentro de las cuales estara contenida ] totatidad del predio a desarroliar;

d}. Tratandose de api que se p desarrollar fuera de los limites del
centro de poblacion, 1a defimitacion del drea de esmd;o selé utilizando las coordenadas det
sistema geografico nacional INEGIUTM (o su eg , o los
artificiales y politico - administrativos que lo circunden y, en su caso, la combinacién de
estos; y

e). En el caso de las instalaciones de riesgo, sera en funcion. de I2 zopa de |mpacto Eonforme

a los cntenos que. establezca la autoridad corresp , en c con las

p e P en la materia.
n.- Delimitacibn detl area de P at poli en que se llievara a cabo la accion
urbanistica y sobre el cual se ! la inacion de usos y g normas de

control de la urbanizacion y edificacién para regular el aprovechamiento de areas y predios,
concretandose en e resto a determinar ta zonificacion, el trazo de las vialidades principales que

estructuren la unidad y e} diseflo de la zona de urbano, de do a los s
eriterios:
a). Cuando las zonas de ipami urbano, en fas uni itori , S8

encuentren fuera del predio objeto del P el la i
por causa de utilidad publica de 1a superficie de cesion para destinos que correspondan por !
elfecto del aprovechamiento urbano, del predio en cuestion, asl como la de Ia X

predm sus de casion, el Ayunlamuento pro
del disefio urbano de la unidad, de manera que la zona destinada a eq\
ser complementada entre dos o mas desarrollos.

La descripcion del pougcno del drea de aplicacidn debera de hacers:

Jt[wmmm]pmo . artifficiales y politico — H05
y las co del sistema geog jonal INEGI — UTM o su equivalente.
CAP{TULO IV
TIPOS BASICOS DE ZONAS |
Artfculo 29. ZONIFICACION

Para formular la zonificacion urbana a que hace mencitn’el articulo 65 de Ja Ley, se aplicara la
tecnlca urbanistica que consiste en la subdwlsnbn de un érea !emtonal en dlsbnlos tipos de zonas que

y que se p en las de
conf con los objeti delr de Desarrol Urbano' pondi :
Articulo 30. CATEGORIAS DE LAS ZONAS

La zonificacién, por su grado de detalle, se clasifica en dos categorias:
S.-~  Zonificacién primaria: En la que se los aprave i genéricos, 0 utilizacion
general del sueio, en las dls!m!as zonas del area objelo de ordenamiento y regulacion.
al Pro A pal de D Urbano y a los Programas de Desarrollo
Urbano de Centros de Poblacion; y
1 Zonificaciép secundaria: En la que se los apro especlficos, o
uhhzacnon particutar del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y
de sus r ivas normas del | de la ' de ia edificacié
Corresponde a los Programas Parciales de Desarrolio! Urbano y los Programas Parciales de
Urbanizacion en cualquiesa de sus modalidades, de acuerdo a lo indicado en el articulo 14 del
presente Reglamento.
Articuto 31. ZONAS PRIMARIAS,

Las zonas primarias, y sus claves que las identifican, para integrar los Programas Municipales
de Desarrollo Urbano y ios de Ordenacion de Zonas conurbadas, son:

t-  Usos de caricter Urbano, clave U: las comprendidas en los Centros de Pobacion, mc&uyendo
habitacion, industria, comercio y servicios, asf como los desti relativos al i
urbano. Para los fines de los Planes de Desarrolio Urbano, dentro de un sistema de ciudades,
fos centros de poblacion se jerarquizaran en funcidn a los servicios que prestan a la region
segun las categorias estipuladas en el aniculo 106 de este Reglamento; y

il- Actividades Productivas Inducidas, clave b Las previstas para impuisar el desarrolio
econdmico regional, en particular de la industia de 1a transformacion.

w.. Equi . clave E: Ci ye una especifica de un conjunto de inmuebles,
instafaciones, consxmcc;onas y mobiliario, publicos o privados,, en los gue se realizan
actvidades complementanias a ias de habitacion y trabajo o se proporcionan seavicios de
bienestar social y apoyo ata actividad econbmica, social, cuttural y recreativa

Turistica, clave T: tos aprovechamientos de 10s recursos naturales que en razd
S0n suscepubles de desarollarse en forma predominante dedicadas a aloja
Lo vacacionales o recreativos, o bien a casas-habitacién de fin de semana o

estar en el teritorio de influencia de un centro de poblacion existente, o bien|
..\""\, oon\o un nuevo centro de poblacién, para lo cual deberdn cumplir con
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i sarrofio Urbano, se subdividen en ias siguientes categorias:
O

3). Turistico-ecoldgica, clave TE: las que en razén del alto valor de su n:g"e Al
gd "w‘msmblecer. previo analisis det sitio, las areas y grados de conservaci

}lpulados en la Ley, en lo referente a la accion de fundacion. Para los fineRds io‘?’PFarﬁs &

aturales de valor, as como el grado de compatibilidad que se puede obtener para usos de
aprovechamiento turistico sin perturbar esos elementos;

b). Turisuco-urbana clave TU: las comprendidas regularmente en centros de poblacion que

. son

les de un aprovec

naturales y pansa]lsbcos

Actividades extractivas, clave AE: las dedicad:

aia

mas intenso- sin menoscabo de los valores

dei subsuel

macioén de los

Vi~

en insumos

para la

y de fa construccion.
Actividadas Agropecuaria, clave AG: las dedicadas a actividades refacionadas con e cultivo

en el campo, a ta cria de ganado mayor y menor o a la produccién avicola y apicola.

Asticulo 32,

Las zonas primarias, y sus claves que las identifican,
Urbano de Centros de Poblacion, son:

IDENTIFICACION ZONAS PRIMARIAS

Habitacional densidad minima,
Habitacional densidad baja,
Habitacionat densidad media,

V3 Habitacional densidad alta,
V. Mixto de barrio,
i Corredor urbano mixto,
VIL. Mixto central,
vl Comerdial y de servicios de barrio,
1X. Corredor comerdial y de setvicias,
X Comercial y de servicios central,
X). Comercial y de servicios regionales,
Xit, Servicios a la ndustria y el comercio,
X, Industria ligera y de bajo impacto,
XIV. industria media y de mediano impacta,
‘ XV. Industia pesada y de alto impacto o riesgo,
XVi. Equipamiento,
XVIN Zona Turistica, :
XV Zona de Transicion,
XIX. Recursos Naturales,
XX Actividades Agropecuarsias,
—~—=Articulo 33, ZONAS SECUNDARIAS

. \ Las zonas secundarias, y sus claves que las identifican, para integrar los ngram
de "

SECRETHRiA DFL REATAMERTE
LT

[}

V.

Vi
vil.
will.

b
X,
XHI.
XIV.
XV.
XVt

- XVit.
XVHL

x
[
<

y; (13
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L

al mlenor de las dreas
areas, son.

AU o los Progi

Habitacional unifamiliar, densidad minima,

Habitack plurifamik: i i, T minima,
Habitaci Pl iar vertical, minima,
Habitacional unifamiliar, densidad baja,
Habitacs ifamil ¢ L baja,
itaci ifamiliar vertical. baja.
Habitacional unifamifiar, densidad media,
Habitaci phusi i i medis,
vestical. i media,
Habctaaonal umfamhar densidad alta,
i popular aka,
Habitaci i alta,
ifamiliar vertical, afa,

Mixto de barrio intensidad baja,

Mixto de bamio intensidad media,

Mixto de bario intensidad atta,

Corredor urbano mixto intensidad baja,

Comredor urbano mixto intensidad media,
Corredor urbano mixto intensidad alta,

Corrador urbano mixto intensidad maxima,

Mixio cénlr_al intensidad baja,

Mixto central intensidad media,

Mixto central intensidad alta,

Mixto central intensidad maxima,

Comercal y de servicios de barmio intensidad baja,
Comercial y de servicios de barrio intensidad fiedia.
Cormerdial y de servicios de basTio intensidad a;na.
Comedor comercial y de servicios intensidad baja,
Corredor comerciat y de servicios intensidad media,
Corrudor comescial y de servicios intensidad aita,
Cotredor comercial y de servicios intensidad maxima,
Comercial y de servicios centrat intensidad baja.
Comerdial y de senvicios central intensidad media,
Comercial y de servicios central intensidad alta,
Comerdial y de servicios central intensidad maxima,
Comercial y de servicios regional, .
Servicios a la industria y el comercio,

Industsia ligera y de bajo impacto,

industria media y de mediano impacto,

Industiia pesada y de alto impacto o riesgo,
Equipamiente institucional,

Equipamiento regional,

Espacios verdes y abiertos,

Areas de Valor Ambiental

Equipamiento espedal,

Equipamiento de infraestructura,

Proteccidn comra inundaciones

Turistico-hotelero, densidad minima,
Turistico-hotetero, densidad baja.
Tusistico-hotelero, densidad media,
Turistico-hoteteso, densidad alta,

Zona de Transicion

Forestat,

Piscicola,

Urbana y los Programas de Desarrolio Ui
Parciales de Desarrol|

, para integrar los Programas de Desarrolio

clave H1;

ciave CB:

clave CD;
clave CC;
clave CR;
clave S;
clave 11]
clave 12;
clave 13;
cave E;
clave TU;
clave ZT;
clave RN;
clave AG;

clave ]
dave HI- V2010 -
clave H2-U;

clave H2-F;

dave H2-V,

clave H3-U;

dave H3-H

clave H3-V;

dave H4-U;

clave H4-P;

clave H4-H;

dave H4-V;

clave MB-1;

clave MB-2;

clave MB-3;

clave MO-1;

clave MD-2;

clave MD-3;

clave MD-4;

clave MC-1;

clave MC-2;

clave MC-3,

clave MC-4;

ctave CB-1;

clave CB-2;

clave CB-3;

clave CD-1:

clave CD-2,

clave CD-3;

dave CD-#,

clave CC-1;

dave CC-Z;

clave CC-3;

clave CC-4;

dave CR;
dlave §;
dave I-1;
clave i-2;
clave 1-3;
ciave EL
clave ER;
clave EV;
clave AV;
clave EE]

P DEL ATUNTAMEE

¥ 2010 - 2012

clave P;

wh Actividades extractivas, dave AE;
it Agropecuario, . clave AG;
LV Granjas ¥ huertos, clave GH.

Los tipos basicos de zonas, de acuerdo con el programa af que pertenecen, se sintetiz

an en el
Cuadro 2 de este Reglamenta;

Cuadro 2
TIPOS BASICOS DE ZONA

2ONIFICACION SECUNDARIA
ZONIFICACION PRIMARIA

{Programa Regional) (Programa de Centro de Poblacion) {Programa Parciat de Urbanizacidn)

U | Uso de cardcter H1 | Habitacionai densidad minima HI-U Unifamiliar
Urbano
HI-H Plurifamitiar horizontal
HLV Plurifamifiar vertical
H2 | Habitacional deasidad baja HI-U Unifamifiar
HZH Plurifamilias horizontat
H2V Plurifamiliac vertical
13 | Habitacional densidad media H3-U Unifamitiar
H3-H Plusifamifiar horizontal
) H3v Plurifamiliac vertical
H3 | Habitacionat densidad aha Ha-U Unifamifiar . i
He-P Popular
Ha-H Plurifamiliar horizontal
Ha-v Plurifamitiac vertical

M8 { Mixto de barsio . {MB-1C8-2 Intensidad baja

CB {Comercialy de servicio de barrio

MB-3,CB-3 Intensidad media
MB-4:CB-4 Intensidad alta
_ MO { Corredor Mo MD-1:L0-1 Intensidad baja_
o €D | Corredor Comercial y de servicio MD-2:C0-2 Intensidad media
. MD-3,CD-3 intensidad alta
b ’ MD-8;C0-4 Intensidad maxi
MC | Mixto Central MC-1CC-1 Intensidad baja
CC | Comerciat y de servicio central MC-2:CC-2 Intensidad media ;
EKTD MC-3,CC-3 intensidad algnge il 08 AT A
R MC4,CC4 Intensidad m3imRZBIQ - 20312
CR | Comercial y de servicio regional R

Comercial y de servicio regional

s Servicios a ta industria ¥ &f comercio 5 Servicios a |3 industria y el comercio

T | Actwidades 11| Industria higera y bajo impacto n Industria ligera y bajo impacio
productivas 12 | Industria media y medio impacto 12 Industria media y medio impacto
tnducidas

3 |industoa pesada de alto impactoy |13 Industria pesada ge alto impacto y

riesgo riesgo

€ € i institucional ] Equiparmiento nstitucianal

€r | Equipamiento regional [ Equipamiento regional
» EV | Espacios verdes y abiertos ev Espacios verdes y abiertos

AV | Areas de Valor Ambiental Aav Areas de Valor Ambiental

€€ |Equipamiento especial 33 Equipamiento espacial

IN Infraestructura N Infraestructura

PI | Proteccisn contra tnundaciones ” Prateccién contra Inundaciones
T | Turisticas TE | Turistica Eologica LX) Turistico hotelero densidad minima

TU | Turistico Urbana TH2 Turistico hatelero densidad baja

™-3 Turkstico hotelero densidad media
TH4 Turfstico hotelero denzidad afta

& {Zona de Transiion 121 | Zona de Fransicion b2] Zona de Transicion
AN | Recu-so3 Naturales | SV | Silvicultura ¥ Forestal - -

AC | Acuicultura P Piscicala

AE | Actvidades extracivas AE Actvidades extractvas

A6 | Agropecuaria AG | Agropecuaria 4G Agropecuario
GH Granjas y huertos
HC Habitacional Campestre

Articulo 34.

PLANOS DE ZONIFICACION

Los Programas Parciales de Urbanizacién determinaran fa localizacion y delimitacidn de cada
zona, precisando los siguientes aspectos:

\-  Laciasificacion de areas;
- La defimitacion de los diferentes tipos de zonas;
.- La demarcacion de ias areas y pfedlos comprendidos dentro de los mismos, ¥

V.- Los sefi que co ) con claves iguates a 10s especificados en los
articulos anteriores y que determmen las normas a que se sujetaran esas zonas.
T Los Prograsnas Parciales de Urbanizacion integraran en un anexo grafico un coi
dedicados exclusivamente para esa finafidad. denominados Pianos de Zonificacion.
Arm;u 35, LIMITES DE LAS ZONAS

, Los limites de las zonas que se estabiecen en los Planes de Zonificacion se in
|a>s s(gwentes disposiciones

—/ [ Cuando una linea divisoria de zona se seftate dentro de una calie o via p‘ﬁlﬂ?{ﬁﬁ?ﬁfﬁlﬁﬁm
;.muT#wEH]Tproyec(o debera coincidir con el eje de Ia calle; 030 - 200
Cuandc una linea divisoria de zona se sefiale siguiendo limites de lotes o predios exslenles oen
proyecto. debera comcidir precisamente con esos limites,

Cuando una linea divisoria de zona se sedale por el medio de las manzanas existentes o en
proyecto, corfiendo en forma paralela a la dimensién mas targa de Ja manzana, e limite se
considerard precisamente al centro de la manzana, a3 menos gue se especifique una cimens:dn
precisa en la regtamentacion especifica ded Programa Parcial;

i}
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W Cuando Gna linea divisoria de zona se sefiale a ravés de las manzanas de forma paralela a su
dimension mas corta, o cabecera de manzana, el limite se determinara en funcidn del fondo de
los lotes que predominen en la misma, a mencs que se especifique una dimension precisa en ta
reglamentacion del Programa Parcial;

V.- Cuando una division de zonas se determine por urw vialidad en proyecto, el limite correspondera
al eje central de fa vialidad, cuya secciop deberd contempiasse en & Programa Parcial.
VI~ Cuando la vialidad se proyecte sobre veredas, caminos o derechos de paso existentes, el eje

central de éstas vias serd defimdo por la autoridad municipal; los costos generados de la
rectificacion seran cubiertos en ‘su totatidad por el propietasio 0 promotor del programa pascial
respectivo.

Articulo 36. LIMITES DE ZONA QUE DIVIDEN UN PREDIO

Cuando en los Planos de Zonificacion los limites de zonas dividan un predio, el propietario podra
oplar entre:

[ Asunilar al tipo de zona de la fraccion mayor, la fraccidon menor, si esta no sobrepasa ‘s
quinientos metros cuadrados de superficie y no tiene frente a la via piblica;

It.-  Asimilar al tipo de zona de la fraccién mayor una “ranja de la fraccion menor, que no exceda de
quince metros de ancho; y
il Mantener toda ia fraccion menor sometida al tipo de zona que le corresponde.

TiTULO CUARTO .

CLASIFICACION DE USOS Y
DESTINOS

_ CAPITULO!
CONCEPTOS GENERALES

Articulo 37. DEFINICIONES

De acuerdo a lo establecido en el articulo 69 de la Ley de Ordenamiertk
io del Estado de Tabasco, se entendera por;

centro de poblacion y su 4rea de expansion; y por S(C&UANA
b). D Jos fines pubii previ para ¢ zonas o predxoxzim %ﬂ
s 7 poblacion.
W Los usos y destings que de manera genérica podran asi en los Prog: i de
A GEL AYIE<AWND Urbano son: / !
A) Usos:
i- Habitacionales;
H.-  Comercio y servicios;
7m.- Industriates y agroindustriales; y
V.- Equipamiento privado;
B) Destinos:

l- Equipamiento publico;

i~ intraestructura;
M- Area de alto riesgo; B
V.- Area de valor ambiental y/o paisajistico;
V.- Espacios abiertos pibhicos;
V- Preservacion ecologica;

Vit-  Agr jos, fo y it 3
V- Patrimonio histdrico, artistico, arquitectonico y cuttural; y
.- Los demas usos y destinos que se establezcan en los programas ¥ Que sean compatibles con las
anteriores.
CAPITULO i

USOS Y DESTINOS DEL SUELO

Articulo 38. TIPOS GENERICOS Y GRUPOS DE USOS Y DESTINOS

La clasificacion de los tipos genéricos y i0s grupos de usos y destinos que jos integran, son:

I.- Habitacional: comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional, se integra por los
soguuenlas grupos:
a). Viviend: lada: las casa: dentro de un predm dedicado al aprovecharmenlo de
o activi agropecuarias, la il de la
del predio determinara el nomero de viviendas que podran integrarse como vmenda axslada

b). Vivienda unifamiliar: una casa—habttacxbn por fzmilia en cada lote individual,

c). plurifamiliar 2 das para dos o mas familias dentro de un misma
lote,-ind di del régi de propledad que se constituya, con la caracteristica
de que pueden estar er 3a:
unidades en forma horizontal, o superpueslas en no mas de dos umdades

. Vivienda plurifamiliar vertical: viviendas o d=p. nentos agl
cuyas unidades estan superpuestas en un nLmMero mayor a dos umdades
k i para alojamiento no

iante et arrendamienw de cuartos y servicios complementarios, se integra

v Alciami ido: los ;
1 Rruiﬂ,\wayores de 15 cuarms cuyos sarvr,xas complenemanos se limitan 3 com o
- 2012 propios como favado Y cocina. Excluye obro fipo de aclmdades distintas al uso nabrtacnonat

Este tipo de i 7 son los siguientes o . casas de hué , pensiones,

S . i y L 1Y
b). Alojamiento temporal mixto: los ientos de je gue y usos
©C 0 iat y de Tt dentro del mismo edificio o

conjunto. Este tipo de i lack son los )
hotetes de tiempo compartido.
.- Comercios y servicios: comprende las insta.aciones dedicadas al comercio y a la prestacion de
servicios, se integra por jos siguientes grupos:

a). Comercios y servicios basicos: los establecimienios comerciales y da servicios de
consumo cotidiano para los vecinos de una Zona habitacional, por ko que su accesibiidad
sera principalmente peatonal. Este tipo de sewvicios son generalmente dirigidos 3 las
personas y 2 aniculos domesticos, normalnente son de pequena escala, aun cuando
pueden presentarse en tamafos mayores, o5 cuales deben regularse por sus normas de
intensidad de la edificacion;

: hoteles, moteles y condo-

b). Comercio y servicios 1os establecimi Coi y de sesvicios que
sitven a una ampka zona o a Ia totalidad det centro de poblacion, ofrecen una gran variedad
de p , siendo de trafico vehicular y de carga. pero su impacto puede
ser moderado a través de normas de operacion y de densidad de la edificacion, acordes
con la ubicacion especifica dentro del area urbana,

c}. Centros de diversion: los gifos dedicados a actividades de diversion y espectaculos, gue
por su naturaleza son generadores de impactos auditivos, principaimente por la noche,
demandan areas especiales de estacionamiento, son generadores de concentraciones
publicas especialmente para adultos, por lo que debe evitarse su colindancia inmediata con
zonas habitacionales, escolares y de centros de salud;

d). Centros comerciales: comprende la agmpacbn planeada de comercCios en un conjunto,
asi como las tiendas de d ylos g ; son
generadores de gran volumen de traﬁoo vehicular y peatonal demandan gmndes
superficies de estacionamientos, por lo que su accesibilidad directa deberd ser a través de
artenas dei sisterna vial primario o vias secundaras del.centro de poblacion, debiendo
acompafar dentro de su Programa Parcial un estudio del impacto en e transito y sus
medidas de solucion;

v
Establecimientos comersciales y de servicios de mayor impacto: por ia naturaleza de
fos productos que expenden y ios servicios que presian estos gifos son generadores de .
transito vehicular y de carga y afectan fa imagen urbana y el funcionamiento de obos tipos
de aclividades comerciales, por o que no deben ser permitidos en areas cenuales ni de
intensa actividad peatonal;

f). Venia de y de instalaciones que requieren de extensas
superficies de terreno y grandes reas de exposicidn y ventas, siendo generadores de todo
tipo de transito, incluyendo vehiculos pesados de carga; y

= g). C i t: cof L isional que

L paribdicamente sobre ia via p«bhca o espacvos ablenos su autonzac(bn

condicionada en cada caso P &

habitacionales y comerciales -circunvecinas; debiendo permitirse

exclusivamenle en espacios abiertos tales como plazas y explanadas que RS

el trénsito vehicular y peatonal.

&>/ Oficinas administrativas: se integra por los siguientes grupos

a). Oficinas de p escala: comp oficinas p individuales, SPORZR AP IR

ginm{vm edificios de ohcnnas. en iocales no mayores de 250 me!ms cuadrados; y 2030 - 2%,2

12 b). Oficinas en generat: comp{ende odo tipo de oficinas, agrupadas en edificios de

despachos v en edificios corporatnvos asf como oficinas gubermamentales;, siendo
generadoras de transito vehicular que demandan areas especiales de estacionamiento y
vias de acceso adecuadas.

V.- Abasto, all i y talleres sirven a una amplia zona o a la totafidad del
¢enbo de poblacidn, son g de i i gor. ruidos, vibracion, olores,
humos y polvos, por lo que son mmmpanbles con usos habitacionales y qtros tipos de
actividades comerciales. Este tipo de b ientos se integ ) por los igui grupos:

a). Talleres de servicio y ventas especializadas: los que por su tipo de servicio, requieren de
amplias naves o patios de aimacenamienlo al aire fibre;y ;

b). Almacenes, Bodegas y ventas al mayoreo: comprende todo tipo de almacenamiento,
incluyendo ventas al mayoreo como centrales de abasto, exceptuando los productos
clasificados como de alto riesgo.

VI.-  Manuf; Yy usos i + J por los

e).

Qs
a1
.

A\
&u:

', i grupos:

actividades dedicadas al trabajo artesanal
normaimente familiar, cuya superﬁc:e de trabajo n¢ exceda de 100 metros cuadrados, el
namero de empleados de cmco, y cuyos movimientos de carga no rebasen el uso de

2}, Manuf: domiciliar

vehiculos tipo cami etuso y al 0 de
y explosivos. Este tipo de i son p fos talleres de bordados y tejidos,
ceramica, calzado o piel D tenerlas, fa, productos ali icios Caseros.

orfebreria, o similares;

bj. Manuf; : rat > estableci para la elaboracion de productos

gue no requi maqguinaria i ., RO de 400 mevros cuadrados ni de 20

do i nocivos se benefician de una ubicacion en areas

centrales. Este lipo de establecimientos son: talleres de costura o ropa, encuadernacion de
hibros. talleres de joyeria, y similares;

<} Actividades indi i, de bajo imp comprende los establecimigntos industriales
cuyo impacto referente a nuidos, olores, humos y poivos en las zonas adyacentes. y cuyo
riesyc de incendio y explosion pueden conbrolarse y reducirse mediante noimas de
operacion especiales; son también generadores de trafico de carga. Deben exclirse los
que requieran manejo de productos o substancias inflamables o explosivas, y

d). Actividadi i i de alto i : comprende los establecimientos industriales
~uvas aclividades imphcan alm riesgo de incendio o explosion por I3 naturaleza de los
productos y s das y por la cantidad de almacer de las mismas.
lgualmente dentro de este grupo se incluyen 1as instalaciones que adn bajo normas de
control de alto nivel producen efectos nocivos de suidos, olores, vibraciones, humos y
polvos, e intenso transito de carga. Los crilerios para precisar el riesgo alto, medio y bajo se
indican en el Titulo Octavo de este Reglamento

Vib- Equij; urbana: comprende las 1r para alojar las funciones requeridas como
,ausfa\,u,res de necesidades comunitarias, Se integra por lus siguientes grupos:
a). Equipamiento urbano de barrio: comprende instalaciones de servicios basicos a la
cemunidad que retnan las siguientes caracteristicas: que 5fa nec Je:

para el bienestar social de los vecinos de una zona habitacional y. Que no generen impactos

negativos a las zonas habitacionales en la que se encuentran ubicados,;

b). Equi |! urbano I: comprende instalaciones de servicics a la comunidad que
satisfacen necesidades para ef bienestar social de una amplia area o de ia tatal»dad det
Centro de Poblacion, su localizacién deberd cuidar que no se prOdu; :(‘“wpqxh
negativos, especialmente de ruido y transito, a 1as zonas habitacicnales vecr%“ \

). Equipamiento urbano regional: .comprende 1as instalaciones que prestan
alcance regional y poseen una infraestructura especial, asi como una ex'éﬂ!ﬁa
fin de desamollar su actividad, gef\erando condiciones adversas o festriccidfies as> !

14 DEL ATUMTANIENTT circunvecinas. W P ‘;//

nOVIII—“:”7Areas de alto riesgo: comprende instalaciones gue por su naturaleza son su\&gﬁﬂﬂéﬁé

producir siniestros 0 nesgos urbanos, sin ser del lipo industnal, que se dem.:m&g ERGANIE
urbana; ast nwsmo comprende instalaciones que por Ia infraestructura espedi Q wpwﬁmw
exlensiva necesaria, requieren areas restrictivas a su alrededor; y

IX.- Instalaciones de infraestructura: comprende !as instalaciones requeridas para cemros
generadores o controladores de la infraestructura urbana, tales como plantas potabiizadoras.
tanques de almacenamiento o bormbeo, plantas de tratamiento, subestaciones y similares

Espacios abiertos publicos: aun cuando forman pare de 105 lres niveles de equipamiento
urbano, seAalados anteriormenta. por su naturaleza e impontancia para las areas urbanas se
clasifcan ¢n un grupo especial;

La chsihianion de [os tsns y estngs el suzlo qua s2 astablzce en este articulo, incluyarde 1na
felacion indicativa, no exhaustiva, de acthvdadss o gros especificos, se sintetiza en el Cuadro 3 que
forma parte Ce este Reglamento

t
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Cuadrs 3. CLASIACACION DE
USOS ¥ DESTINOS

GENERICOS

GRUPQS

ACTIVIDADES O GIROS

D1 HABITACIONAL

01.01 Vivienda aiskda
{campestre)

©1.02 Vivienda unifamiliar

01.03 Vivienda plurifamiliar
norizontat

01.04 Vivienda plurifamiliar

01.01.01 Casa hobiracién no ntegrada a un asentamiento
humano

01.02.01 Casa habitacién para una sola famifia en un solo k.1~

01.03.01 Conjunto de dos 0 Mas casas dentro de un mismo ft.-
comdn

01.04.01 Dos 0 més unidades de vivienda agrupadas en edificios

verticat verticales.
02 ALOIAMIENTO 0201 Alojamiento temparal 02.01.01 Casas de Mesones, i .
TEMPORAL restringido Posadas, Casa de Asistencia
02.01.02 Motetes
02.01.03 Trailer Parks y Areas para Campamento .
02.02. alojamiento temporal  02.02.01 Hoteles Con restaurantes-bares, Centios NECILINOS ¥
mixto camercias.
02.02.02 Villas hoteleras y Condohoteles
02.02.03 Cabaias, Bungalows y similares
02.02.04 Departamentos con servicio de hoteleria
03 COMERCIOS ¥ 03.01 Comercios y servicios COMERCIOS BASICOS
SERVICIOS b3:
sicos 03.01.01 Abarrotes, Minkupers y Misceldneas
03.01.02 C: Frutedfas, Y

03.01.03 Cafeterias y Restaurantes Familiates

03.01.04 Cenadurias, Taquerias, Torterias, Loncherias, Coclnas
Econdmicas
03.01.05 Dulcerfas, Neverias.

03.01.065 Farmaxias, Boticas y Oroguertas
03.01.07 Ferreterias

03.01.11 Bancos {sucursales) k
vl D T
03.01.14 u»;anderias, Tintorerias y Sastrerias

03.01.15 Peluquerias y Sakones de Beiteza

03.01.16 Reparaclapes Domésticas y de Articutos del Hogar
03.01.17 Servicios de Limpleza y Mantenimiento- -

=

4

e

NZ

03.02 Comercios y servicios

especializados

03.02.14Librerias y Papeierias

COMERCIOS ESPECIAUZADOS
03.02.01 Alfornbras, Pisos, Tetas y Cortinas

03.02.02 Artesanias, Antigiedades y Regalos

03.02.03 Articulos de Decoracién, Deportivos y de Oficina
03.02.08 Articulos erdticos, venta de

03.02.05 Automdviles venta de

03.02.06 Boneterias y Mercerias

03.02.07 8icicletas y Motocicletas, venta

03.02.08 Florerias y Articulos de Jardineria

03.02.09 Galarias de Ante y Articulos de Dibujo y Fotogratia

03.02.10 Instrumeditos Musicales y Discos

03.02.11 foyerias, Relojerias y Opticas
03.02.12 Juguetersias y Venta de Mascotas

03.02.13 Linea Blanca y Aparatos EMctricos

03.02.15 Licorerias, venta en botela cerrada, Depésitos de
Cervera y Tabaguerias
03.02.16 Mueblerias, Muebles y Accesorios de Babos

03.02.17 Ropa, Calzado y Accesorios de Vestir

03.02.18 Refacciones y Accesorios de Vestir

03.02.19 Tatabartesias

03.02.20 Thapalecfas y Pintut as, Vidrierias y Espejos
SEAVICIOS ESPECIAUZADOS

02.02.21 Agencias de Viajes

03.02.22 Salas de Masajes y Spas

03.02.23 Cajas de Ahorro, Empedo y Préstamo

03.02.24 Estacionamientos Puiblicos

EEN
03.02.25 Imprentas Al X
= 0
03.02.26 Labosatorios Médicas y Dentales “5 ~
A v 2
03.02.27 Renta de Vehiculos 43 - s o
I . =
03.02.28 Reata y Alquiler de articulos en general i

03.03 Centros de diversion

03.03.01 Billares v boliches SR

03.03.02 Cines y Teatros

St
03.03.03 Salones de Banguetes y Fiestas. 2070 - 2002

03.03 Alimentos of bebidas
alcohdlicas

03.04.01 Restaurantes-Bares
03.04.02 Centros Bataneros y coctelerias
03.04.03 Cantinas, Bares y Video Bares

03.04.04 Cervezas P‘raparad:l, venta de

03.05 Centros de espectculos

03.05.01 Centras de Especticulos
03.05.02 Centros Nocturnos y Cabarets

03.05.03 Discotecas y Salones de Baile

03.06 Centros comerciales

03.06.01 Centro Comercisles
03.05.02 Mercados
03.05.03 Tiendas de departamentos

03.06.04 Tiendas tnstiucionaies

[03.07 Comercio y servicios de

impacto mayor

03.07.01 Auto baftos, Lianteras y Servicios de Lubricacion
Vehicular
03.07.02 Materiales de Construccién en local cerrado

03.07.03 Mudanzas
C3.07.04 Peleterias

03.07.05 Talleres mecanicos y ldmina Vehiculai

03.07.06 Gasahineras
03.08 Venta de vehiculos y 03.08.01 Agencias de vehiculos pesados con taller en tocat
maquinaria cerrade | :
03.08.02 Veota y Renta de Maquinaria Pesada y Semipesada
03.08.03 Depésitos de Vehiculos .
03.09 Comercio temporal 03.09.01 Tianguis

03 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS

04.01 Oficinas de pequena
escala

04.01.01 Oficinas Privadas individualas, en edificaciones no
mayores 3 250 m2.

04.02 Oficinas en general

04.02.01 Edifidos de Despachos de Oficinas Privadas
04.02.02 Oficinas Piblicas
04.02.03 Oficinas Corporativas Privadas

05 ABASTO
ALMACENAMIENTO Y
TALLERES ESPECIALES

05.01 Taleres da servicios y
ventas especializadas.

- 05.01.06 Talleres de Herreria y Ventaneria {

05.01.01 Fabricacién y venta al publico de hielo y agua pusificada

05.01.02 ¥ Carpi de proceso industrial
05.01.03 Matesiates de Construccion, Almacén al Alre tibre
05.01,04 Patios de de G

05.01.05 de fa de C

06 MANUFACTURAS E
INDUSTREA

05.02 Almacenes, bodegasy  05.02.01 Centrales de Abastos '\\" Y
ventas al mayoreo 05.02.02 Bodegas de Productos que no cmpnqu\n g neﬁq .g.%
R, A
05.02.03 Distribuidora de Insumos Auopecumax ’ﬁﬁ"ﬁimi AT
o
05.02.04 Rastros, Frigorificos y Obradores v/ 51 D, LY
. 05.02.05 Viveros o
06.01 Manufacturas 06.01.01 Elaboracion de duices, mermeladas, salsas, pasteles y
domicitiarias . simitares ,
06.01.02 Bordados y costuras

06.01.03 Cersmica en pequeda escala
06.01.04 Calzado y:artculos de cuero,
06.01.05 Joyeria y arfebrerfa, talleres

pequeda ascala

06.02 Manufacturas menores

06.02.01 Costurerias y Talleres de Ropa
06.02.02 Encuademacién de libros
06.02.03 Panlficadoras

06.02.04 Imprentas

06.03 Industria de bajo
impacta

ESTABLECIMIENTOS FABRILES OF
de productos:

,06.03.01 Acero, Puertas,

© Mattas
06.03.02 Aceites Vegetales

06.03.03 Adhesivo, excepto ia Manufactura de los Componentes
Bisicos. .
06.03.04 Alfornbras y Tapetes

06.03.05 Alimenticios, Productos

06.03.06 Aluminio, Ensamblaje de Productos

06.03.07 Calceteria

06.03.08 Cera, Productos

06.03.09 Corcho

06.03.10 Cosméticos

06.03.11 Deportivos, Articulos, Pelotas, Guantes, Raquetas

06.03.12 Artefactos Eléctricos,: Limparas, Ventiladores, Planchas.

06.03.13 Eléctricos, Equipos: Radios, Televisores, excluyendo
Maguinaria eléctrica

06.03.14 Electrénica, equipos de

06.03.15 Farmacéuticos, productos

06.03.16 Hule, productos: Globos, Guantes, Suelas

06.03.17 Imprentas Rotativas

06.03.18 Instrumentos de precisin, Opticos, Relojes

06:03.19 Instrumentos Musicates

06.03.20 1ab6n o Detergente, Empacadoras un

06.03.21 Juguetes ) "‘5!3%\\

06.03.22 Laboratosias de lavestigacidn Exuf
Pruebas
06.03.23 Madera, procuctas: Muebles, Caj “,

06.03.24 Maletas y £quipajes
06.03.25 Maquina de Escriblr, Calculadoras
06.03.26 Motocicletas y Partes, arm-do%&‘hi ?,
06.03.27 Musbles y Puertas de Madera

3-:.

06.03.28 Panificadoras a escala industrial

06.03.29 Papel y Cartdn, snicamente productos como: Sobres,
Hogas, Botsas, Cajas.

06.03.30 Paraguas

06.03.31 Perfumes

06.03.32 Persianas, Tcldos

06.03.33 Piel, Articulas: Zapatos, Cinturanes, incluyendo enerias
procesa seco

06.03.34 Plastico, Productos: Vajillas, Discos, Botones

06.03.35

, Lavadaras,

06.03.36 Rolado y Doblado de Metales: Clavos, Navajas,
Utensilios de Cocina

06.03.37 Ropa General *

06.03.38 Ventanas y Simitares de Herreria

05.03.39 Yute, Sisal o c3famo, Gnicamente productos

06.03.40 Emhoteltacdores de Bebidas no Alcohdiicas
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06.04 Almacenamiento de
bajo impacto

06.04.01 Bodegas de Granos y Silos
06.04.02 Bodegas o almacenes de madera

86.05 Industria de mediano
impacto

05.05.01 Acabados Metilicas, Excepto Manufactura de
Componentes bisicos

06.05.02 Aire Acondiclonado , Fabricacion de Equipos

06.05.03 Bicicletas, Carriotas o Similares

06.05.04 Cantera y Productos de Pledra: Cone de Cantera,
quebradores de Pledra

06.05.05 Carbén ‘

06.05.06 Cesveras y otras Bebidas Akohdlicas

06.05.07 Colchanes

06.05.08 Grafito o productos de Gratito

06.05.09 Conductores, Apag 3

Focos, Baterias
06.05.10 Herramientas, Herrajes y Accesorios

06.05.11 Hlelo Seco {Didxido de Carboncja natural
06.05.12 Jabones y Detergentes (Fabricacién)
06.05.13 Ladriflos y Tabiques

06.05.14 Maquinaria pesada eldctrica, a‘ncoll
Construccion ¥ 5
06.05.15 Mofinos de Granos y plo:esarmenn?g £ R

06.05.16 Tabaco, Productos
06.05.17 Telas y Otros Productos Textiles

"
Fa
ITITR S

06.06. Almacanamiento de

06.06.01 Depdsitos de Camiones y Maquinaria Pesa:

i OE: AYL‘JIT» e
medianoImpacto g6,66,02 Estidrcol y Abonos Orgénicos ¥ g%,n‘ 2015
Almacenamiento
06.065.03 Tiraderos de Chatarra
06.07 Industria de Alto ESTABLECIMIENTO FABRILES DE
tmpacto

06.07.01 Acera, Productos Estructurales: Varilla, Vigas, Rieles,
Alambres,
06.07.02 Ashestos.

06.07.03 Asfatto o Productos Asfatticos

06.07.04 Azticar, Proceso de Refinado

06.07.05 Cemento

06.07.06 Ceriltos

06.07.07 Cerdmica: vajilas, losetas de recubrimiento

06.07.08 Fertifizantes

06.07.09 Fundicién, Aleacin o Reduccin de Metales

06.07.10 Gelatinas, Cota y Apresto

06.07.11 Hule Naturaly Sintético, Incluyendo Liantas y Cimaras
06.07.12 Incineracion de Basura

06.07.13; # °
quiimkcos relacionados .
06.07.12 Lindleos

06.07.15 Madera, #i

Triptay, Putpas o agk

03.07.15 Matal Fundido o Productos de Tipo Pesado: Rejas de
Fierro Forjado

05.07.17 Metal 0 Productos de Metal, Procesos de Esmattado,
Laqueado, Gahanizado.

050718

05.02.39 Partes de Atoméviles y Camisnas

06.07.23 Peiiculas Fotogréticas

sin limate de

06.07.21 Petrélea o Praductos de Petréies Refinado

06.07.22 Pinturas. Barnices

06.07.23 Plésticos, Procesamiento de Productos

©6.37.23 Porcetanizados, Incluyer.3o tuebles de Bafo y Cocinas

06.07.25 Quimicos: Azetilena, Anikiras, Amoniaca, Carburos, $o32.
Caistica, Cetulosa, Clora, Carbén Negro, Creasota,
Agentes Exterminadoras, HidrSgeno, Aleohol,
tndustrial, Potasio, Resinas Sintdticas y Materiales e
Plasticos, Fibras Si cas.

€5.07.25 Quirrizos: Azido Migroztzridico, Picrico, Sularico y
Derivados. ]

95.07.27 Radic actrvds: Manejs v Almacsnamianto
radioactivos

03.57.23 Solvertes, Extracciin
95.07.29 Tenesias, Procese Humedo
26.07.30 Tintas

06.07.31 Vidrio o Cristal de Vidrio
05 07.32 Yeso

impacte

07 LQUIPAMIENTO
URBAND

26.08 Almaceramiento de aito  06.08.01 Explosivos, almacenamnisnsd’ Cumpfeado tas 3 1.

Pisposiciones de 1a Materia

06.08.02 Fervizantes

05.08.03 Gas LP. Almacenamianto y Distritucion
76.08.04 Fungicidas, oc
quimicos relacior.ados

6.08.05 Peirdleo o Productos de Petrsiec, Almacenamiento y
Manejc
05.08.06 Pantas Frigorificas

barrid>

07.01 Equivamiento usdano Je

EDUCATION
07.01.01 jardin d2 Nidos y CEHDI
07,0102 Escunlas Primarias
07 01.03 Escustas para Atipicas
07.01.02 Escualas de Capacitacion Labcral
07.01.05 Escustas Secundaria Técrizas

CULTURA

07.01.06 B:bhotecas
07.01.07 Centros de Pramocién Social !

SALUD |
07.01.08 Unigad M5aica de Pramer Coeacis |

07.01.09 Consultorios Médicos y Dentales
07.61.10 Clinicas con un Maximo de Consultonos

07.01.11 Sanatorios

ASISTENCIA PUBLICA
07.01.12 Guarderias, Estancias Infantiles, y Casas Cuna  ~
07.01.13 Orfanatorios .
07.01.14 Hogar de Ancianos.

RECREAQION

07.01.15 huegos Infantiles
DEPORTE
07.01.16 Canchas Deportivas
07.01.17 Qlubes Deportivos Publicos y Privados
07.01.18 Gimnasios
SERVICIOS URBANOS
07.01.19 Vigilancia de Policia
CUTO
07.01.20 Centros de Culto
07.01.21 Seminarios Y Conventos

07.02 Equipamiento urbano
general

’ 07.02.10 Centros & Integracién Juvend

EOUCACION
002.01 Escuelas Preparatorias
07.02.02 Universidad e

de
CcuiTuRA Sic.ﬂéﬁxﬁ 0‘ m«nmn
07.02.03 Auditorios Y Salas de Reunidn
07.02.04 Casas de la Cultura
07.02.05 Museos
SALUD

07.02.06 Clinica-Hospital
07.02.07 Hosphtal General
07.02.08 Hospital de Especialidades
07.02.09 Unidad de Urgencias

ASISTENQA PUBLICA

©7.02.11 Crematorios, Velatorlos y Funerarias
DEPORTE Y ESPECTACILOS

07.02.12 Unidades Deportivas

07.02.13 Albercas Piblicas

07.02.14 Estadios, Arenas y Plazas de Toros

COMUNICACIONES
07.02.15 Oficinas y Administracién de Correos
07.02.16 Oficinas y Administracién de Tetégrafos

TRANSPORTE
07.02.17 Estacion de Autobuses Urbano
07.02.18 Sitios de Yaxis

SERVICIOS URBANOS
07.02.19 Comandancia de Pallcia
07.02.20 Estaciones de bomberos
ADMINISTRACION PUBLICA

07.02.21 Agencias Municipales
07.02.22 Delegaciones Municipales

07.03 Equipamiento Regional

07.03.01 Aeropuertos Civiles y Militares
07.03.02 Terminales de Autobuses Fordneos

07 03.03 Terminales de Carga

07.03.04 Estaciones de Ferrocarril, Carga y Pasajesos

07.03.05 instalaciones Portuarias

08 AREAS DE ALTO

RIESGO

SH.

ARy L

e

08.01 £quipamiento Especial

08.01.01 Depdsita de Combustible -
08.01.02 Depébsita de Desechos Industriales
08.01.03 Actividades industria Petrolera
©8.02.04 Reflenos Sanitarios-

08.02.06 Panteones y Cementerios
08 01.07 Centros de Readaptacidon Social
08.01.08 Yribunales y Irzgados

e

ACIONES O
tbcrura

09.01 Instalaciones de
infragstructura

09.01.01 Plantas Potabilizadoras
09.01.02 Piantas de Tratamiento
09.01.03 Plantas Termoeléctricas
09.01.04 Estaciones de Bombeo
09.01.05 Estructuras para Equipamienta de Telecomunicacion
09.01.06 Subastacione. Eléctricas

09.01.07 Tangues 2 aimacenamientos de Agua

09.01.08 Gasoductos, oleoductos y simitares

10 ESPALIOS ABIERTOS

10.01 €spacios Abiertos

10.01.01 Pargues Urbanos,
10.01.02 jardines
10.01.03 Plazas

10.01.04 Parque Regional

10.61.05 Consarvatiun Ecaldgica

11 APROVECHAMIENTO
DE RECURSOS
NATURALES

11.01 Explotacion forestal

11.01.01 Sehvicultura, Viveros Forestales, Tala de Arboles y
Asecraderos

11.02 Explotacidn piscicota

11.02.01 Acuacultura

11.03 Actividades extractvas

11.03.01 Bancos de Miteriates, Extraccién de Minerales no
IAetducos

12 ACTIVIDADES.
AGROPECUARIAS

12.01 Agropecuanos eatensivo

12.01.01 7000 Tipo de Cultivos, Pastizales y Agostaoderos

12.02 Establos y zaburdas

12.02.01 Acopio y €rix da Ganado Mayor y Menor

12.03 Granjas v Hzrtos

12.03.01 Cutrvo d¢ Frotales, Hortalizas y Floses
12.03 02 Granyas Avculas y Apranos.
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CAPITULO i
COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS

Asticulo 19, COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS, ESTRUCTURA GENERAL

W o e e f e < e s o nme e e e
Para jograr los cbjetivos y propésitos de este Reglamento, los usos y destinos de lg g g::—y‘%/ ; .
edificaciones que en ellos se constiuyan, se clasifican y agrupan; de acuerdo a laSKim \0& 0 Ps _______
funciones a desempefiar y por los impactos Gue generan sobre et medio ambiente.

Articulo 40. CATEGORIAS

En cada una de las zonas enunciadas en el Capitulo IV del Titulo Tercero, se permitiran
rse exclusivamente los usos o destinos comprendidos en algunos de estos grupos, bajo las -
tes categorfas:

Uso o destino predominante (P): él o los usos o destinos que caracterizan de una manera 7 T T T e e e e
principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona senalada;
Uso o destino compatible (L): 6! o los usos que desamollan funciones que pueden coexistir-con
lﬁ usos predominantes de Ja zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en ia zona
“UH“ Aalada; y
.- Uso o destino condicionado (C): él o los usos que desanollan Iunc:ones complementanas dentro
de una zona sstando sujetos para su aprobacion al de deter
obienalap ién de un estudio defallado que demuestre que no
se causardn mpac!os negativos al entoma

TUNTARICATE
212

Los grupos de usos y destinos que no se, dasmquen con alguna de las tres categonas descritas 00 T
en el articulo anterior se consideran usos prohibidos o y no deben p en la zona .
sedalada. .

Articuto 41, USOS DE SUELO PROHIBIDOS O INCOMPATIBLES

Los grupos de usos y destinos permitidos en todas las zonas descritas en el Titulo Quinto

referente a las Normas de Control de Uso del Suelo de este reglamento, se snntenzan en el cuadro 4; -

ast como Jos 1 i ala densidad de la edificacién, se si n en el cuadro 5.

f Cuadro 4: USOS DEL SUELO PERMISIBLES

USOS ¥ DESTINOS
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r Cuadro 5: CUADRO DE CONTROL DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION ]
NORMAS ‘
. :Da:D DIMENSIONAMIENTO | COBMGENTES | ALTO ) CESIONES [eSTACIONAM, RESTRICCIONES.
; N , !
H 2 R s i
! § i3 > % \
° ~
RN RERE AR AR A R E R EA N A
R 2|3 3
Prere E EAEREAERE A IEAE TR
4 o b 13 3 1 fstB|R|RE{2I
. IR £ § § § H
ZONAS B ly iyl Elgl31E H il
le a2l B 1B Pe|318i513[-i8(813
Campasire G B (X) 08 3 = « B RN ENEED
[onieaminiar N T o 08 CRRE R EE &1 5 [25] 3 fapena
DENS. A cviar Fonzontat (1.0 |15 G4 0.8 R R B v [S0] 5 [25[ 3 Javeno
Plontaminer Vencal | v | 20 G4 [¥] Rl 3 {550} 501 5 [25] 3 |aveno
22 0.8 12 R W {12} 3 Tl A [ F Isemiced
06 | 12 1 R 2 v (s 5 [ | 3 lsemiced
ca |18 | R 3 [os0le] 51 - | 3| wia
o7 | 14 | R 2 1650 40| 3| - | 3 [semices
o7 [ A [ R Z (03[0 3| - | 3 isemice
07 | 2° | R 7 Joas| 0] 3| - [ 3 wana
o8 1.8 R 2 0.20 - - - 3 1 vada
08 ] 16 | R S 25
LX) 8 R z 3 cemnadof
EXINETN N 3 ana
o8 | 28 | R a ! ‘aria
06 | 18 | R 3 wna
o |BARRID Metia : 255 | 1% o7 | 23 | R 3 [ ans
3 ninsidad Afta 5 is | e [ 08 | ze [ ® 3 | wia
w Wonsidnd Bofa 00 | 20 o8 | 18 | R 3 | wna
o & |CORRE- [intensidad Mmda 750 351 07 | 29 R | - P30 ERE
54 DOR  [imonakiad Alta - 156 u e |24 | R [ & o[ EEE)
z] 2 § Maxima, 38 8 G | 40 R}~ -1 2044 3 | vada
ntensided Bia 400 20 0.E 8 R - 0 3T wia
é sitac b - - 250 s | o7 | 2x RO :50 3 T anas
- witmsidad Atta MC3 | - - Vi B o8 | 24 | R | % 2 | wona
Wntonsidad Maxima MG R 338 ¢ |08 | 4G L3 - B 3 | wana
niensidad Baja Ca-) = B 00 20 0.6 1.8 R N P T 37} ‘ana |
BARRIO [iniansidad Media Cs2 » - 256 [T | 67 | 2t R - 36 3 e
~ ° fintensidac Alta c83 | - - 3 [ 8 08 | 28 | R | = | = - [ 3| ana
o | 20 o6 [ s8R | - [ % 3 [ wha
> 250 15 07 2.1 R - - 0 3 s
8 s 58 |4 | R |~ | ~1 - N ED 3 vain
- ge B8 0.8 4.0 R - - - J20 3 | wdia
“§' S 20 [T08 e R o 3] vada
® is | o7 X G P TS 3 | vana
[ o8 | 24§ ¢ ol B B ED 37§ ana
[ o8 | 40 | © = 20 3 | wana
2 ) o . 23 | 20 2
15 0.8 | 6Md : - 0
. el bienestar de la comunidad, a través de las siguientes acciones:
) - Proteger las &reas contra 3 excesiva concentracion de habitantes, regulando 12 densidad de
[ Cuadro 5: CUADRO DE CONTROL DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION pobiacion y la densidad de fa edificacién en cada zona especifica, sedalando la minima dotacion
NGRS de espacios abiertos denlro de éstas zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso y
o ia recreacion, que un medio i mas d le para la vida urbana;
OIMENSIOHAMNENTO COSACENTES | ALTO | CESIONES
SEA0 - - IL- Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los ios interiores i
i | ] g permitan un medio ambiente higiénico y saludable, asi como salvaguardar la privacidad a |ravés
2 ' < 2 |a F del control de la separacion y altura de las construcciones;
£ | E 3 < z lit.-  Proteger las zonas habitacionales contra i iones toxicas y otros riesgos,
3 ; § 3 3 § < g 3 producidos. por usos del suelo incompatbles, asi como contra ruidos ofensivos, vibraciones,
3 § E 3 § g i _lg g K § ‘S' H H g humos, malos otores y otras influencias nocivas;
3| 8| % E 3 i ? x g I g: wl3la H V.- Proteger las zonas contra el transilo pesado ocasionado por usos incompatibles y contra ef
ZONAS ‘5 M ] % 3 : 5 s 3 Bl ;5 g § g s congestionamiento vial producido por exceso de automoviles estacionados en la calle;
H g i 3 3 g E 5 3 ; § $3 H ; § V.- Proteger &i caracter de ciertas areas por su valor i iCi e historico,
= = —_ - S 3 en las cuales la escala y configuracion de fas edificaciones debe ser controlada de una manera
[oundauges i T -7T7-"jew T4 JosJaws] R [=T=T T T ST T T acorde con su contexto; y
[rossvameas — 2 | - 1 - 1m0 [ m [or jessd R = [~ [~ [ |1® (5| - =
[incostna Pesaas o T =1 it % o7 Jossy R [ =] =1 -1 B3 -1 1= Permilir libertad en el disefio arquitectdnico individual, que produzca una deseable d/ue(sqgad de
— tormas de la edificacion sin afectar las edxﬁcacnones circundantes. "t‘,\\
qupam_imattucionat &1 B ~ Jainomal - wnlwn] -1 - | @ 28
quipam._Ragonsl __|ER i |ana | 68 L 21 R ] = ~f -1 - {15155 e Uso racional y i de la inf; e
somcion Verdes Abws|EV 5 B 065 |oos | R | ~ | ~ I - o T Tee * 39
qoparn EspcmlJEE I O R S I I O A I N A S Y N iculo 43. GRUPOS DE USOS Y DESTINOS PERMITIDOS & ,‘,’
Infrnesinctus - varla s 0.7 21 R - e - - A B S |aoe . .
e e T T H T T T o TR UNIAN! ﬂ Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas habitacionales son los 3 se desenbg -
Erem gt e BT O R Ty - A ] A uacion, las diferencias entre zonas con similares grupas de usos permitidos se eé{abl :x.-epdths
e e L = B IL = el T e articulos referentes a los lineamientos de densidad de la edificacion: J— 'TN ‘
roxcbors deraided ks {13 | 10° | - | 3666 | 36 | 83 | 12 I R | < [ = | T [ - {50f 5] 30 me o T Coregona I ) Pmm;”' 3
Forestal 7 - - - - i S Al A B D BN R R HC Habitacionat campestre Predominante Vivienda Unifamitiar
DERECURSOS  [Placicals (4 ENS SN SUCTNN SUSUE SN SN SN N Sl N . - . Compatibte Vwienda Aistada
NATURALES Y  jactvdaces Exirscties [AE - - - - - - - - - - -
ACTVIOADES [l e - - - - — et e Compatible Granjas y Huertos
[Granjas y Huertos GH 2 | 5000 s000 | S0 R =1 - s il temporal
- — Compatible Recreacifn en Espacios Abiertos
Vet inemienton e Arkculo 178 08 exte § H1-U [ Habrtacional unifamitias densidad minima Predominante Vivienda Unifamiliar
. . HZ-U }Habitacionat undamitiar densidad baja Compatidle Vivienda sistada
[€ Espacios atiertos
* H3-U [ Habitacional unifamiliar densidad media . Predominante Vivienda unifamifiar
TITULO QUINTO ¢ jamierto temporal
Compatible Espacios Abiertos
NORMAS DE CONTROL DE USO DEL Compatible Equipamiento Urbano de Barrio
SUELO - Condicionado Comescial y servicios basicos
Condicionddo Oticinas de pequeda escafa
Condicionado rManufacturas domuciliarias
CAPITULO | H3-U | Habitacional unifamiliar dens:dad afta Predommanta Vivenda umfamiliar
REGLAMENTACION DE ZONAS E?:Z:E:f tqp?f.im?:‘bo de Barmo
HABITACIONALES
Condieennainy Alojamento temporal restringido
andizignads Tomeccal y serncior baskos
Articuto 42. OBJETIVO REGLAMENTACION ZONAS HABITACIONALES Condionmia Gficnas de pequeda escaia
La reglamentacion de )as Zonas habitacicnales tene la hnalidad de mejorar la caida3 v Conarganans Mhnukacturas Jomiciliarias
B Hantacional plurifamiliar horizontel, denoidod Preduminante Veiierds plunfamiiar honzontal
FHma Compautie Vesenida unifamiias .
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[H2-n_ | Habitacionat plurifamiliar horizontal densidad baja®  Compatible Expacios aertos
H3-H | Habitacional plucifamiliar horizontal densidad media  Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
Compatible Vivienda uhifamiliar
Compatible Equipamiento Urbano de Barrio
Compatible Espacios aplerios
Condicionado Alojamienfo temporal restringida
Condicionado Comercialy servicios biskos
Condiclonado Oficinas d¢ pequefia escala
Condicionado Manufzcz_slns domicikiarias
Ha-H | Habitacionat phurifamitiar honizontal, densidag atta Predominants Vivienda purifamiliar horizontal
Compatible Vivienda ﬂ‘nihmiliar
Compatible Equipamisnto Urbana de Barrio
Compatible Espacios abiertos
Condici jento temporat
Condicionado Comercially sarvicios bisicos
Condicionado Oficinas d¢ pequeda escala
Condich o
H1-V | Habitacional plusfamiliar vertical densidad minima  Predominante Vivienda grucifamitiar vertical
Compatible Vivienda dlurifamiliar horizontal
Habitacional plurifamifiar verticat densidad haja Compatible Vivienda dnifamiliar

C Espacios abjertos

. | INAMENTE
HRUAAL R

‘EC."H\RIA BEL AYUN[AM\D(“

Habitacionat plurifamiliar vertical, densidad media Predominante

Vivienda glurifamitiar vemcél I.»“

Compatible Vivienda ghurifamitiar horizd
Compatible Vivienda ynifamiliars
Compatible i
Compatible Espacios Abiertos
- Condici temporal
Condicionado Comerclaty servicios bisRERR] | L\Rv" Mip
. Condiclonada Oficina escata owe b
Ha-V | Habitaclonal plurifamiliar vertical, densidad alta Predominante Vivienda glurifamiiar verticat
H5-V | Habitaclonal plurifamiliar vertical, densidad marima  Compatible Vivienda glurifamillar horizontal
Compatible Vivienda ¢nifamiliar
“Compatible Equipamignto Urbano de Barrio
Compatible Esgiacios gbiertos
Condi j temporal
Condiclonado Comercialy servicios bisicos
Condicionado Oficinas de pequeda escala
Articulo 44, CONDICIONES GENERALES DE APLICACION

En todas las zonas , cuyos i
observaran las siguientes condiciones para su aplicacion.

Hos se especifican en

los articulos 55 al 60, se

de los demas

Las densidades sefatadas son indi dando supeditad

al
lineamientos establecidos en este reglamen(o los ¥

dicies minimas

de lotes, areas de cesion para destinos y lineamientos de ingenieria vial,
Las superficies minimas de lotes por cada tipo de zona implican

subdivisiones en fracciones menores;
Cuando no se espacifiquen dilerencias, el frente minimo del lote se g

que no se permitican

plicard tanto a lotes con

acceso a lraves de la via publica como a lotes con frente a areas comungs;

se diwirle i 13 superficie det lole entre el indice de edificacidn sefialudo pal

En lo tivo a la superficie maxima construida se parmitira, ademas
aplhicacion del coeficiente de utilizacign del suelo. una adicién en el Of

Para de'erminar ef nimero de viviendas que pueden ser construidas dedno de un iote individual,

A la zona especifica;

de la que resulte de ia
mo nivel para servicios

complementarios, que ocupe como maximo una superficie no mayor al 40 por ciento del area de

azolea o vltimo nivel;

Las alturas maximas permisibles en zonas que, por razon de su fisonomi
a dimensiones fijas, quedaran sujetas a lo que establezca el Programa P
L?s restricciones frontales en areas de proteccion histérico patrimoniat d
siguiendo el alineamiento del contexto urbano existente; y

VL-

V.-

VHL-

b urbana deban limitarse
rcial correspondiente;
eberan ser establecidas

En las colindancias posteriores, la se sujetara a los siguier

d). A una distancia del limite de propiedad determinada por la dimersion especcﬁcada como

restriccion  posterior, solo se permitira edificar @ una allura m
incluyendo fas bardas perimetrales. Esla superficie podra ser parci
las dimensiones de los patios interiores o areas ajardinadas, cualgui
se regiran por jo especificado en ja NTC A.05.02.02 del Volumg
Técnicas Complementarias para el Diseilo Arquitecténico;

La altura de las 1es hacia las ias p ' , qui
en el inciso anterior, no deberd sobrepasar un plano virtuat mcllnad
origina sobre el limite de propiedad posterior, es decir, por cada

debera separar la construccion un metro de la colindancia posterior;

Cuando se construyan edificaciones de conjuntos, ias cuales se ad
por su colindancia posterior, sin implicar pérdida de asoleamiento, §
privacidad de los espacios habitables, las restricciones especificad
quedaran sin efecto en aquella parte en la que se adosan las edificg
Cuando se Wrate de edificaciones en lotes cabeceros que colindan
forma perpendicular, con finderos laterales de los predios con
especificadas en los incisos a) y b) quedaran sin efecto en la
edificacion vecina no sujeta a restriccion posterior, y

Cuando se construya una nueva edificacion, colindando por su
edificacidn existente que no tiene restriccion posterior, las resticcio)
inCisos a) y b) quedardn sin efecto para la nueva edificacion.

- 2002

g)

h).

IX - Todo fraccionamiento habitacional debera considerar 15m’ de areas verd]
X.- En los fraccionamientos umfam;hares de minima, baja y media densiday
deberan de considerar 12m’ de area de donacion por vivienda y en
densidad {H4-UJ) asi como en 1os plurif; de cualquier densidad y
unidad de vivienda
Am:culo 45, ZONAS HABITACIONAL ~ CAMPESTRES; DEFINICION

Se consideran zonas habitacional-campestres las que. estan fuera de IJ
de poblacion, a una distancia no menor de tres kilbmetros de ellos. En 1as que pf
deberan de establecer cuales son !as condicionantes naturates del area, defini
deben ser conservados y ademas cumplen con ias siguienles condiciones:

i-
-

Su poblacién maxima no debers exceder de dos mil guinientos habitantd
Deberan estar separados por sueio rustico de otra zona de este mismg
siwenar a mil metros;

Deberan cumplir con los lineamientos para este tipo de zonas, dascritos
reglamento y

Cevzran presentar par. su aprobacion, al Programa Parcial de Urbamizach
fa zonificacion secund..sia, siguiendo 10s requisitos descitos por la Ley
articuic 33 de 2 regiamento

thixima de tres metros,
bt o totalmente cubierta;
Era que $e3 su posicion,
n “A” de las Normas

& exceda lo especnﬁcadc s

> en refacion 2:1 que se*

gos metros de a}((lm se..
7

HE
]
san total o parcna?rneot_e
Juminacion, ventrlat;‘pn
hs en 105 incisos &),
ciones;
o su parte posterigrign U
iguos, 1as restf Cianed U
parte adyacente con la

parte posterior con una
hes especificadas en los

ps por vivienda.

K (H1-U, H2-U, y H3-U)
os unifamiliares de_alta
debera donarse 9m? por

s limites de los centros
yevio andlisis del sitio se
pndo los elementos que

S,
Hpo 2 una distanca no

len el articulo 54 de «Sic

n donde se establetca
os sedalaldos por ol

Ep ) caso de que un desarrolio, rebase estas caracteristicas. no estando,
influencia de un centfo de poblacién existents, se considerard como nuevol
quedando sujelo alo previsto por la Ley en lo referente a la accién de fundacion

Articuto 46. LINEAMIENTOS ZONAS HABITACIONAL - CAMPESTRES

dentro del territoric de
centro de poblacion,

.

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas habitacional campestre,

tipo HC, estaran sujetos al complimiento de los siguientes lineamientos:
La densidad maxima sera de 8 viviendas por hectarea;
La superficie minima del Jote serd de 1,000 metros cuadrados, sin g
fracciones menores;
El frente minimo del lole a fa via publica o a areas comunes sers de 25 md
El Indice de edificacién sers de 1,000 metros cuadrados de terreno POr Vi
El coeficiente de ocupacion del suelo no sers mayor da 0.40 ¥, consecuq
ificable no debera ocupar mas del 40 por ciento de la superficie total de]
Wosﬁcrente de ulilizacion del suelo no deberd ser superior a 0.8 A
struida maxima no excedera al 80 por ciento de !a superficie totat del Ig

altura maxima de las edificaciones serd la que resulte de aphics
upacion y utilizacion del suelo;

ue pueda dividirse en

tros lineales;
ienda;

ntemente, 1a superficie
lote;

por tanto, la,
e £ {,s’.«wn, )

2

Br los (g}g ‘ﬁc‘;wgés«dec

Se debera tener dentro del lote un 4red de estacic 0 con ¢
\ DEL ANt Gviles;
D)% 2012

La restriccidn frontd) serd de 7 mewros, en ésta superficie se debera tene

¥ un mlnlmo Eehm or

ciento como area ajardinada; K‘J'&'ﬂv
X~ Las restricciones Jaterales seran de 4 metros en todas las colindancias lz&eraleggs ’gqpe;ﬁuf”
sera totaimente ajardinada;
Xl.- La restriccion posterior serd de 5 metros; en ésta superficie, la constjuccion, incluyendo las
bardas perimetrales, no deberan tener una altura mayor a 3 metros;
X0.-  El modo de edificacién seré abierto ¢
Articulo 47, LINEAMIENTOS ZONAS HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MINIMA

Los predios o loles y las edificaciones construidas en las zonas habithcionales, unifamiliar
densidad minima, tipo H1-U, estaran sujetos al cumplimiento de los s1gu|enles tinkamientos:

).
n-
Hi.-

La densidad maxima sera de 10 viviendas por hectarea;
La suparficie minima del fote serd de 600 metros cuadrados;
El frente minimo del lote sera de 20 metvos lineales;

.- E! indice de edificacién sera de 600 metros cuadrados de tefreno por vivignda;

V- El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.4 y, consecudntemente, la superficie
edificable no debera ocupar mas del 40 por ciento de la superficie total de) lote;

Vi-  El coeficiente de ulilizacién del suelo no debera ser superior a 0.8 y, por tanto, la superficie
construida maxima no excedera al 80 por ciento de Ja superficie total del Ipte.

VI~ La altura méxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacion det suelo;

VL.~ Se debera lener dentro dei lote un 4rea de estacionamiento con capacidad minima para 3
automoviles;

% - La restricc:dn frontal sess de  —~2hros, en esta superficie se debera tenpr un minimo del 60 por
Glento como area ajardinada;

X.- Las resrcciones faterales seran - 2.50 metros en todas las colirfdancias laterales, ésta
superficie sera totalmente ajardinada;

X1 - Las restriccionas frontales y Jaterales, no se aplicaran en Ias areas de proteccidn al patrimonio
histérico (PH). areas de proteccion al patrimonio cultural (PC) y argas de proteccion 3 la
fisonomia {PF). en las cuales se aplicaran las disposiciones particulares para cada caso;

X - La restriccion posterior sera de 3 metros; y

Xil.-  Elmodo de edificacién serd abierto
Articulo 48. LINEAMIENTOS ZONAS HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD BAJA

Los predios o lotes y las edificaciones conslruudas en Ias zonas habif

acionales, unifamiliar

densidad baja, tipo H2-U, estarén sujetos al cump de los

La densidad maxima sera de 22 viviendas por hectarea;

La superficie minima del lote sera de 300 metros cuadrados;
€l frente minimo del lote sera de 12 metros lineales;

€} indice de edificacin sera de 300 metros cuadrados de terreno por vivig:

El coeficiente de dcupacion del suelo no sera mayor de 0.6 y, consecus
jedificable no debera ocupar mas del 60 por ciento de la superficie total de

construida maxima no excedera al 120 por ciento de la superficie total del|

lAY\lN‘A;‘Qmupacxon y utifizacion del suelo;
VP2 se debera tener dentro del Jote un drea de estacionamiento con Cap

El coeficiente de utilizacién de} suelo no debera ser superior a 1.2 y, jpor tanto, la supe

nda;
ntemente, fa superficie
lote;

B ) 3
lote. ”

La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicgr los co7 iaien

automaviles; . o

X~ La restriccion frontal sera de 4 metros, en esta superficie se debera tener un minimo det“ﬁ@'ﬁﬁj
cieMo como area ajardinada, solo se podra autonzar dentro de estd resg mcléneﬁg}o ’Lﬁbtf
de cubierta para estacionamiento, siempre y cuando se consefve ¢l poici %gﬂlﬁ reg-o
sjardinada;

X~ Las restricciones laterales quedan sujetas a las partict de 1a zonp especifica;

Xl.-  Las restricciones frontales y laterales, no se aplicaran en las areas de pfoteccion al pa_trimonio
histérico (PH), areas de proteccibn al patnmonio cultural (PC) y aregs de proteccién a la
fisanomia (PF); en las cuales se aplicaran las disposiciones particulares para cada caso;

Xit.- La restriccién posterior sera de 3 metros; ¥

Xhl.-  El modo de edificacién serd semi-cerrado.
Articuto 49, LINEAMIENTOS ZONAS HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habity

densidad media, tipo H3-U, estaran sujetos al cumpiimiento de fos siguientes line
b-
il

ta densidad maxima sera de 38 viviendas por hectarea;
ia superficie minima del lote sera de 160 metros cuadrados;

scionales, unifamiliar
Brientos:

.- El frente minimo del lote seca de 8 metros lineales;

€1 indice de edificacion sera de 160 metros cuadrados de terreno por viviehda:

-
V- El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.7 y, consecuefitemente, la superficie

edificable no debera ocupar mas det 70 por ciento de la superficie total deljlote;

M- E) coeficiente d3 utiizacién del sualo no debera ser superior a 1.4 y, |por tanta, la superficie
construida maxima no excedara a) 140 por ciento de la superficie total.dellote.

V- La altvra maxima de las edificacionas serd la qus‘ resulte de apligar los coeficientes de
ocupacidn y utilizacion del sueio;

V- Se debera tener dentro del Jote un 3rea de estacionamiento con cagacidad minima para 2

automéviles, y en areas comunes de estacionamiento para visitant

el equivalentd 3 un

automdbvil por ca6a 2 viviendas, a una istancia no mayor a 80 metros della vivienda:,
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iX-  La restriccion irontal sera de 3 metros, en esta supemcse se debera tengs un minimo del 30 por
ciento como area ajardi , la autoridad ) solo podra, en Iom\a condicionada, autorizar
dentro de esia i 300 de cubi para y cuando se
conserve el porcentaje de érea ajardinada;

X- las reslnccaones Iaterales quedan sujetas a las particularidades de la zofja especifica;

Xxl.- Las no se apik en las areas de proteccidon al patrimonio

fisonomia (PF), en las cuales se ap p
La restriccién postenior serd de 3 metros, y
El modo de edificacidn serd semi-cerrado.

LINEAMIENTOS ZONAS HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD A

50
lLos predios o lotes y las edificaciones, cons!madas en las zonas habuzciomles, unifal

. v ,
histérico (PH), areas de proteccion al palrmomo cukural (PC) y areas de proteccion a la
para cada caso;,

LTA

d alta, tipo H4-U, estaran sujetas al de ios
o La densidad maxima sera de 52 viviendas por heéctarea,

Nl a superficie minima del lote sera de 105 metros cuadrados: -
',uﬁ‘; | frante minimo de! lote sera de 7 metros lineales;

W.-  Elindice de edificacion sera de 105 metros cuadrados de terreno por vivienda;

V.- El coeficiente de ocupacion del sueio no serd mayor de 0.8 y, consecuentgmente, la supstﬁg
edificable no debera ocupar més del 80 por Ciento de fa superficie total dbl lote;  SECRETARA Bt ant

V.- Et coaf c;enle ds utikizacién del suefo no debera ser superior a 1.6 y] por tanto, 1a s’t;bm'xcie‘"

: col no ra al 160 por ciento de la superficie total dg! lote.
Vii.- La altura méxima de las edificaciones serd la que resulte dg aplitar los coeficientes de
ocupacion y utilizacion del sueio; B
Vill.-  Se debera tener dentro del lote un drea do con cap ] n)lnima para 2
| aulornbvtles y en areas de pasa el lente a un
| por cada 5 vi das, a una ia no mayor a BO melros dg |a vivienda;

IX-  No tendrs reskriccion frontal.

X.- Las restricciones laterajes quedan sujetas a las particularidades de la zopa especnﬁca,

Xk~ i 1 les, no se aplk en las Areas de|proteccidn al-patrimonio
hlsténco (PH), areas de prokeccbn al patnmomo adtural (PC) y aneas da proteccién a 1a
fisonomia (PF); en las cuales se apl par para cada caso;

Xig.- La restriccion posterior serd de 3 metros; y

Xli.-  El modo de edificacién serd semi-cerrado o cesrado.
Articulo 51. LIP;EAMIENTOS ZONAS HABITACIONAL UNIFAMILIAR POPULAR OENSIDAD ALTA

Los predios o lotes y las edifisaciones construidas en las zonas habjtacionales, unifamiliar
popuiar densidad alta, tipo H4-UP, estaran sujetas al cumplimiento de los siguipntes lineamientos:

La densidad maxima sera de 62 viviendas por !;actérea;

- minima ciel fote sars de 90 metros cuadrados;

1 La superiin
.- Elfrente m- no del lote sera de 6 metros lineales;
V.- £ indice du edificacion serd de S0 metros cuadrados de temeno por vivief
V.. El coeficiente do ocupacion del suelo no serd mayor de 0.8 y, consecut
edificable no debera ocupar mas def 80 por ciento de la superficie total d
VI.-  El coeficiente de ulilizacidn del suefo no deberd ser superi_or' 216y,
construida maxima no excadera al 160 por ciento de la superficie total de;
VIL-  La allura maxima de las edificaciones serd la que resulte de aph
N ocupacion y utilizacion del sueto]
Vil Se debera tenar dentro del lote un drea de estacionamiento con capy
aulombvﬂ y en playas de es!acvona’menlo comin el equivalente a un|
. 3 una de 80 metros de ta vivienda;
IX.-  No tenara restriccién Frontal.
X.-  Las restricciones Iaterales quedan sujetas a las particularidades de 1a 20|
Xt Las restricciones frontales y laterales, no se aplicaran en las dreas de

historico {PH), areas de proteccién al patiimonio cultural (PC) y &
fisonomia (PF), en las cuales se apiicaran las disposiciones particutares

hda,

entefnente, la supericie
} lote; -

poF tanto, Ja superficie
lote.

ar los coeficientes de

pcidad minima para un
automévil por cada 10

3 especifica;

proteccion al patrimonio
eas de proteccion a la
bara cada caso;

20
Am:ulo 54,

ViL- *La altura mdxima de las edificaciones serd 1a que resulte de aplitar los coeficientes de
ocupacion y utifizacion del suelo;

Vilk.- Se debera lener denlro del lote un drea de con d mimma para 2
automdwviles por vivienda y en playas de i comin ef eqyivalente a un ovil

por cada vivienda, a una distancia maxima de 80 metros de la vivienda;
La restriccion frontal sera de 5 metros, en ésta superficie se deberd ten|
ciento como area ajardinada;
Las restricciones faterales quedan sujetas a las p de 1a zo}

Br un minimo del 40 por

ha

Las no se ap en las dreas de
histérico (PH’ﬁ areas de protewdn al palrwnomo cul:ural (PC) y ar
fisonomia (PF); en las cuales se apl las dispc I
La restnccion postgrior sera de 3 metros; y
u}\‘ﬂm El modo de edificacion sera semi-cerrado.

LINEAMIENTOS ZONAS HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZON
tos predios o lotes y las edificaciones construidas en Ias zonas habits

brot
PaS

"‘gh;ﬁﬁi&.’ﬂ mm.

pcionales, wlunfﬁﬁlﬂar

horizontal densidad media, tipo H3-H, estaran sujetos al de los si

)- La densidad maxima sera de 44 viviendas por hectarea, N
B.-  La superficie minima del Jote sera de 280 melros cuadrados;

W.-  Elfrente minimo del lote seréde 14 mebros lineates,

.- Elndice de edificacién sera de 140 metros cuadrados de terrenc por vivi

V.- El coeficiente de ocupacion del suelo no serd mayor de 0.7 y, consecy
edificable no debera ocupar mas det 70 por ciento de la superficie total d)
El cosficiente de utilizacién del suelo no debera ser superior a 1.4 y,
c no al 140 por ciento de la superficie total dg
La altura méxima de las edificaciones serd la que resulte de aplj
ocupacion y utilizacion det suelo;

Se deberd tener dentro det lote un 4rea de con

VI.-

Vh.-

V- -

0S.

lenda;

lentemente, la superficie
B lote;

por tanto, Ja superficie
| lote.

tar los coeficientes de

minima para 2

automobviles por vivienda y en piayas de comun ef

k a un automovit

por cada 3 viviendas, a una distancia maxima de 80 metros de i3 viviend)

La restriccion frontal sera de 3 melros, en esta superficie se debera tery

ciento como area ajardinada, la autondad municipal, podra en forma
de

X

B,
fer un minimo del 30 por
oondnc:onada autorizar

deéntro de esta restriccion 1a cc biesta para
conserve el pofcentaje de area ajardinada,
X.- Las restricciones laterales quedan sujetas a las padticularidades de la 2o

b= Las rastriccionss frontates y latersles, no se aplicaran en 'as 4reas de

y cuando se

pa especifica;

proteccion al patrimonio

histérico (PH), sreas de proteccion al patrimonio cultural (PC) y argas de proteccion a la

fisonomia (PF); en ias cuales se p
La restriccion posterior sera de 3 metros; y
Bl modo de edificacion serd semi-cerrado.

Ias dispc

par
XH.-
Xt~

Articulo 55. LINEAMIENTCS ZONAS HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZON

ara cada caso;

AL DENSIDAD ALTA

Los predios o lotgs y las edificaciones construidas en las zonas habi
horizontal densidad alta, tipo H4-H, estaran sujetos al iento de los sh

plur

La densidad méxima sera de 87 viviendas por hectarea;
La superficie minima del lote sara de 180 metros cuadrados;

Et fre_;nle minimo del Jote a vias pablicas, clasificadas como calles ds
definidas en el capitulo | del Titulo Decl to de este regl

¥ dislribucion o locales,
serd de 8 metros

lineales; no se permitira este tipo de lotes con frente a vias de una mayol

Cuando los fotes tengan acceso a traves de areas comunes o andadord
de estacic que satisf, fas normas pectivas, podran tene]
© metros; . :

El Indice de edificacion serd de 90 metros cuadrados de terreno Por vivig
El cosficiente de ocupacién del suelo no serd mayor de 0.8 Y, consecu

£l coeficiente de ulilizacion del suelo no debera ser superior a 1.5 v,

jerarquia.

s, y cuenten con playas

un frente minimo de 8 -

inda;
entemente, la superficie

edificable no debera ocupar mas del 80 por ciento de fa superficie total dbl lote; 5@;.—?\

construida méxima no excederd al 160 por ciento de la superticie total dg

La alturs maxima de las edificaciones sers la que resulte de apli
ocupacion y utilizacion def suelo;

VL a restriccién posterior serd de 2.5 metros, y
El modo de edificacion serd semi-cerrado o cefrado.

e

Vilt.-

o con

s2. LINEAMIENTOS ZONAS HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAB,/M{N Se debera tener dentro del lote un drea de
N Siariliar automdvil; y en playas de i comun el I ay
Los predios o lotes y las edificaciones construidas en Ias zonas habit| :f:}x)_nales, 3'!“‘“&[ 1 val 3
ontal densidad minima, tipo H1-H, estaran sujetos al de los tes Iinda K wv:enda's a una distancia maxima de 80 metros de la vivienda; SECPER CATAMHERT
X~ La restriccion frontal sera de 2 melros, en esta superficie se debera terfer un imo daQDW
ﬁﬂ{hﬁ\l Dil AYUNIAH\U([I; densidad maxima sera de 15 viviendas por hectérea; ciento como drea ajardinada, la autoridad municipal, podra en formd condicionada autorizar

P2 |, superficie minima del lote sers de 800 metros cuadrados; dentro de esta restriccion la construccion de cubierta para estacionamiesto, siempre y cuando se

-  E frente minimo del lole sera de 20 metros lineales; N conserve el porcentaje de Srea ajardinada

IV.-  Efindice de edificacion sera de 400 metros cuadrados de terreno por vienda; SECACTALMA DL S0 X-  lasr i es I: no deb existir en este lipo de zonas;

V.- €1 coeficiante de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.4y, co . ashparficia™ Xi.- Las restricciones frontales y laterales, no se aplicaran en las areas de proteccién al patrimonio
edificable no debera ocupar mas del 40 por ciento de la superficie total del lote; :nstonco (Ppl::) areas de proteccidn al patrimonio cultural (PC) y areas de proteccion a la

: S0NOM <o
Vi-  El coeficiente de utilizacion del suelo no debers ser superior a 0.8 ¥ por tanto, la superficie ia (PF); en las cuales se aplicaran las disposiciones particulares para cada €350,
construid no al 80 por ciento de la superficie total deliote. Xi.- La sestriccion posterior sera de Yres metros;
V- La aftura méxima de las edificacionas sera Ja que resulle de apiicar los coeficientes de XBl-  El modo de edificacion sera cerrado; y
ocupacion y utilizacion del suelo; y B XiV.+ Cuando la autoridad municipal lo autorice, para fomentar la construccipn de vivienda social en
Vill.- Se debera tener dentro det lote un drea de estaaonam:ento con ¢3! pacudad minima para 2 los casos de vivienda diplex. este tipo de zonas podra ser manejado como unifamihar, es decir,
automéviles por vivienda y en playas de » comun el e a un automovil cqnsnde{ando lotes individuales con una superficie minima de 90 metrds cuadrados y un frente
por cada vivienda, a una distancia maxima de 80 metros de fa vivienda, minimo de 6 metros en todos los casos, siempre y cuando relinan las siguientes condiciones:

- La sestriccion frontal sera de 5 melros, en esta superficie se debera teder un minimo del 50 por i) Los conjuntos habitacionales de vivienda duplex, solo se permitirah cuando se realicen en
ciento como area ajardinada; ) forma integral las obras de usbanizacion y obras de edificacion;

X.- Las restricciones laterales seran de 2.50 metros en lodas las laterales, ésta i} Para Su autorizacion deboen presentarse tanto el proyecto de urbangzacion como el preyecto
superficie sera totalmente ajardinada; de edificacion;

Xi.-  Las restricciones frontales y laterales, no se aplicaran en las areas def proteccion al patimonio k). La superficie minima a desarroliar sera de 10,000 metros cuadrafios en dreas de reserva
historico (PH), areas de proteccién al patrimonio cultural (PC) y afteas de proteccién a la wbana y acciones de expansién. mejoramiento y/o renovacion pbana y/o progrumas de
fisonomia (PF); en las cuales se aplicaran las disposiciones particulares| para cada caso; saturacion urbana en baidios, lunares ylo de mp a partir de 900

Xi.-  La restriccion posterior sera de tres metros; y metos cuadrados minimo y hasta 10,000 metros cuadrados;

XHL-  El medo de edificacion sers abierto. ’ 9. En areas de reserva urbana {RU) se debera incluir un minimo de un 30 por ciento de
vivienda unifamiliar. En areas de renovacién urbana (RN} que no rebasen los 10,000 m2 de
Articulo 53. LINEAMIENTOS ZONAS HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD BAJA terreno se podra permitir 1 cien por ciento de vivienda duplex;
Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habithc[onzles, plurifamiliar m). No se permitira la venta de lotes sin edificacién; y
horizontat densidad baja, tipo H2-H, estaran sujetas al cumplimiento de los sigulentes lineamientos: ). Deberan cumplic con todos los i i ' en las fragci 1 a' XNl de este
5 . articulo, exce i i i ;.

- Ladensidad maxima sera de 26 viviendas por hectarea; pruando fas iracciones It y It en lo relativo a superficialy frente minimo det fote.

- La supesficie minima del lote sera de 500 metros cuadrados; Articulo 56, UNEAMIENTOS ZONAS HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAR DENSIDAD MiNIMA

) . 9 . .

- Elfrents minimo del lote serd de 20 metros lineales; Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitjcionates, plurit:

W.  Elindice de edificacion sera de 250 metros cuadrados de terreno por vivienda; "vertical densidad minima, tipo H1-V, estaran sujetos al c de los sigi h i

V- Ei foeﬁcienre de ocupacion del suelo no ser_é mayor de 0.6 y, consecupntemente, fa superficie V- Ladensidad maxima sera de 20 viviendas por hectsrea;

edificable no deberd ocupar mas del 60 por ciento de la superficie total dei lote; n . N
: ocup ' .- La superficie minima def lote sera de 1,200 melros cuadrados:
Vi.- El cosficiente de utilizacién del suelo no debera ser superior a 1.2 y,{por tanto, 1a superficre .- 4

construida maxima no excedera al 120 por ciento de ta superficie total dej lote. El frente minimo del lofe sera de 40 metros lineales;
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€1 coeficiente de utilizacién del suelo na deberd ser supesior a 1.2 y,

ocupacion y utilizaciéon del suelo;

construida maxima no excedera al 120 por ciento de la superficie total dgt lote;
La altura maxima de fas edificaciones serd la que resulte de aplikar log/{coeficientes
; S %,

(NI debera tener dentro del lote un &rea de estacionamiento con capacidﬁg
B ivalk

El Indice de edificacion sera de 300 metros cuadrados de terreno por vivienda:

El coeficiente de ocupacién del suelo no sera mayor de 0.4 y, consecuentemente, la superficie
edificable no debera ocupar mas del 40 por ciento de la superficie total dpi lote;

por tanto, ta_superficie
Ty
LRSI,

T w,"\\
2%

=y

£~
i m

MO "
2012 automéviles por vivienda y en playas de estaci to comin el eq|

i a &
lesa B agtomovil
"\ ;

por cada 2 viviendas, a una distancia maxima de 80 metros de la

QL7
ésta

IX-  La resticcion frontal serd de 5 metros, en esta superficie se deberd teﬁ
ciento como area ajardinada;
X.-  Las restricciones laterales seran de 2.50 melros en lodas las colifidancias Tatdrales
superficie sera totaimente ajardinada; °
Xl- Las're iones fromales y los, no se aplicaran en las areas delproteccion al patimonio
histérico (PH), areas de proteccion al patiimonio culturat (PC) y aneas de proteccion a ia
fisonomia (PF); en las cuales se aplicaran las disposiciones particulares jpara cada caso;
XH.- La restriccion posterior sera de 3 metros; y
XHi- El modo de edificacion sera abierto,
Articulo 57. LINEAMIENTOS ZONAS HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAd BAJA

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacionales, plurifamiliar

vertical densidad baja, tipo H2-V, estaran sujetos ai de los sk

La densidad maxima sera de 30 viviendas por hectarea;
La superficie minima del lote sera de 800 metros cuadrados;
E! frente minimo del lote sera de 20 metros lineales;

pentemente, la super! Cic

por tanto, 1a superficie

tar los coeficientes de

minima para 3

a un automovil
pr un minimo del 40 por

a aspecifica;

V.- E! indice de edificacién sera de 200 metros cuadrados de terreno por vidienda;
V- Et coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.6 y, consecy
edificable no debera ocupar mas del 60 por ciento de Ja superficie total det lote;
Vi-  Ei coeficicnte de utilizacién def suelo no deberd ser superior a 1.8 y
construidd maxima no excedera al 180 por ciento de la superficie totat dgl lote;
Vi.- La alturs maxima de las adificacion2s se2ra la gue resulte de aplhi
ocupacicn y utilizacion det suelo;
VM- Se debera tener dentio del lote un 4r2z do to con capacidad
3ulomavites por vivienda y en playas de estacic to comun el equf
por cada 2 viviendas, a una distancia m3xima de 80 metros de la viviendg;
X.- La restriccidn frontal sera de 5 metros, en asta superficie se debera ten
ciento como area ajardinada; '
X.- Las restricciones laterales quedan sujelas a as particularidades de la zo
“Xi.- La restriccion posterior serd de 3 metros;
XH.- E modo de edificacién sera abierto, sermi-abieno o semi cerrado.
Articulo 58. LINEAMIENTOS ZONAS HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICA!

DENSIDAD MEDIA

Los predios o lotes y las edificaciones constuidas en tas zonas habitacionales, plurifamiliar
vertical densidad media, 1ipo H3-V, estaran sujetos al cumplimiento de los siguipnies fineamientos:

La densidad maxima sera de 56 viviendas por hectarea;

La superficie minima del lote sera de 480 metros cuadrados;
E) frente minimo del lote sera de 16 metros lineales;

El indice de edificacion sera de 120 metros cuadrados de terreno por vivi
€) coeficiente de ocupacion de! suelo no serd mayor de 0.7 y, conse
edificable no debera ocupar mas del 70 por ciento de la superficie total
E1 cosficiente de utitizacién del suelo no debera ser supesior 2 2.1 y
construida maxima no excedera al 210 por ciento de 1a superficie total d
“m‘“uﬂ]‘.a alll{ra maxima de las edificaciones sera ta que resulte de apl
2012 ocupacién y utilizacion del suefo;

13 el
por ‘t'a't‘;;o, 'léf;};berﬁc;
Hote. N\ el

X Kapgitt ot

car los coeheientes de
SECRERARE 7 WUSTA
idad Fidiha para )

Vi - Se deberd tener dentro del lote un area de estac con cdp
automoviles por vivienda, y en playas de i jento comin el i a un automoévil
por cada 3 viviendas, a una distancia maxima de 80 metros de ia vivienda:

I1X - La restriccion frontal sesa de 3 metros, en ésta superficie se deber3 tener un minimo del 30 por
ciento como area ajardinada, la autoridad municipal, solo podra abtorizar dentro de esta
restriccion la construccion de cubierta para estacionamiento, siempre cvando se conserve el
porcentaje de area ajardinada;

X.-  Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zgna especifica;

Xi.-  La resticcion posterior sera de 3 metros; y

XL~ £} modo de adificacion sera abierto, semi-abierto o semi-cerrado.

Articulo 59. LINEAMIENTOS ZONAS HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD ALTA

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habig
vertical densidad alta, tipo H4-V, estaran sujetos al cumplimiento ae los siguien
t-
-
Hi-

La densidad maxima sera de 104 viviendas por hectarea;
La superficie minima del lote ser&de 240 metros cuadrados,;
E) frente minimo del lote ser de 12 metros Yineales;

acionaies, plurifamiliar
jtes lineamientes:

V.- El indice de edificacion sera de 60 melros cuadrados de terreno por vivienda;

V- €1 coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.8 y. consecpentemente. 1a superficse
ificable no debera ocupar mas del 80 por cientc de 1a superficie total el ole,

V- €Y coeficente de ulilizacion del suelo no deberd ser superior a 2.4 y, por tanto. ia supesficie
construina maxima no excedera al 240 por ciento de la superficie total det kete,

ViIL-  la altura méxima d2 las edificacicnes serd la que resulte de apfifar los coeficientes de
ocupacion y utilizacion dei suelo;

Vill-  Se dzbera lener dentro del lote un &ra da estacionamiento con cagacidad mimma para un
automovi por vivienda. y en playas de estacionamiento comun e} equivdiente a un automavil por
cada 4 viviendas, a una distancia maxima de 80 metros de la vivienda, .

IX.-  La resticcion frontal sera de 5 metros, en ésta superficie se debera tener un minimo del 20 por
ciento como area ajardinada, ta autoridad municipal, s6io podra en formp condicionada autonzar
1a construccién de cubierta para estacionamiento, siampre y cuando s¢ conserve el porcentaje
de area ajardinada;

X.- Las restricciones laterales quedan sujetas 3 1as particularidades de 1a zopa especifica;

Xi.- La restriccion posterior sera de 3 meiros, y

X4.- El modo de edificacion podra ser de cualquiera de los tipos.

Articulo §0. LINEAMIENTOS ZONAS HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD MAXIMA

Los predios o lotes y las edificaciones canstiuidas en las zonas habitpciona sFP)
rtical densidad maxima, tipo H5-V, estaran sujetes al cumplimiento de los sigjui

La densidad maxima serd de 130 viviendas por hactar2a;
La superficie minima del foie sera de 260 metros cuadrados.
Ei frente minimo del Jote sera de 12 melros Imaales;

uritamitiar
iShlos:
AN

“ continuacion, tas diferencias entre zonas con similares grupos de usos permitid

El Indice de edificacion sera de 50 metros cuadrados de terreno por vivi B‘Q\&Q‘ oy *
A

Et coeﬁcienre de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.8 y, consecyentementer {; gge‘rﬁcie
sdificable no debera ocupar mas del 80 por ciento de ta superficie total Yeldteya bl A1 ;"‘”‘
| coeficiente de wtilizacion oel suelo no debera ser superior a 2.8 y po?ﬁ‘n'fo, [ty superficie

construida maxima no excedera al 280 por ciento de la superficie total dé! lote.

Wi- La al[z{ra mé)fr:ma de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo;

WHE - Se det')efé tenier. dentro del Iote 'un drea de estacionamiento con capacidad minima para un
automovil por vivienda, y en playas de i i comtin el equivdlente a un automaovil por
cada 10 viviendas, a una distancia maxima de 80 metros de Ja vivienda; .

IX.- Lg restriccion frontal sera de 5 metros, en ésta superficie se debeta terer un minimo del 20 por
ciento comorérea ajardinada, la auloridad municipat, solo podra en forma condicionada autorizar
1a construccion de cubierta para estacionamiento, siempre y cuando s¢ conserve el porcentaje
de area ajardinada;

X.- Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zdna especifica;

X1-  Larestriccion posterior sera de 3 metios; y

XN~ El modo de edificacion podra ser de cualquiera de los tipos.
CAPITULO Il
REGLAMENTACION DE ZONAS DE USOS
MIXTOS
Articulo 61, ZONAS DE USOS MIXTOS: CLASIFICACION

‘ Las zonas de usos mixtos son aquellas en las que !a habitacion st
refativas al comercio y los servicios, asi como con instalaciones de equipamient
influencia se clasifican &n los siguientes tipos:

mezcla con aclividades
urbano. Por su radio de

\Mixto de barrio: las zonas donde [a habitacion 2s predominante pero compatible con oiros
usos comerciales y de servicics asirictamante barriales; en ellas el usa lj,abilacional no podra ser
menor dal 75 pof cienio de fa supericie aprovechable de Ia zona. Gengralmente se constituyen
alredzdor da Ios centros vecinalas o-centros de barrio, o en corredores internas del barrio.
Corrador urbano mixio: 135 20nas doade fa habitacion coexiste en forna equilibrada con usos
comerciates y d2 servicios cuya zona o2 influencia es un distrito urbang, o el conjunto de varios
barrios; en ellas el uso habiiacional no godrd ser menor det 50 po ciento de 1a zona. Se
constituyen en corredoras urbancs inter-zonales, siendo adecuadas gara ubicar los usos de
comercio y servicias Ge mayor Impactd, asi Como actividades de trabajd de baja incidencia en el
madio ambienta. .
Mixto centrai: 1as zonas donde l2 habrasion deja de ser predosminantd,
comerciales y de servicies d2 €aractar urbano genearal, que siv2n aly
sactor del cenlro de poblacion; 2n ellas &t uso habitacicnal no podra sel
de la zona,

Generalmente se constituyen alrededor de los centros o subcentros urbpnos, donde por razones
de impacto en la imagen urbana, deben excluirse 10s usos comerciales|y de servicios de mayor
impacto.

mezclandose con usos
totalidad o a un amplio
manor del 25 por ciento

B

Cada uno de estos lipos, a su vez, se subdividen en tres rangos por su nivel de intensidad de la
on permisible, siendo estos: intensidad baja, intersidad media e intensidpd alta, ademas Jos tipos
Ar urbano mixto y mixto central tienen un rango adicional denominado g
ientos para todos ellos se establacen en ios siguientes articulos de este cg

ORISR

2012 Los grupos de usos y deslinos permitidos en tas zonas de usos Mmixtos si

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

articulos referentes a los fineamientos de densidad de la edifcacion’

zoma 1

SECRLIARY: azqg!‘xj

Categoria Grlapos Permitidos

Vivienda plurifamikiar vertical

MB-1 { Mixto de barrio snteasidad bajo Prodominante

PAB-2 | Mixto de barrio jutensilad madia Prodominante Vivienda plurifgmitiar horizontal

MB-3 | Mixto de barrio intensidad alta Predominante Vivienda unifaririar
Compatible Alojamiento tefnporal restringido
Comparible Comercio y seryicios basicos
Compatible Oficinas de paduena escala
Compatibie Manufacturas gomiciliarias
¢ bi £quip bano barriat
Cempatible Espacios abierts
G Comercin temgoral

MOo-1 d baja Pre vivicnda plurifamiliar vertical

Corredor Uso mixto
N Predormnante vivienda pluritpmiliar horizontal

Predominante Vivienda unifaihiar

Compatbte Alojamiento tefnporal restringido
Compatible Alojamiento tefnporal mixto
Compatible Comercioy seduiclos bisicos
Compatibie Cometcios y servicios especialicados
Compatible Ceantios de Divprsién
Compatitie Oficinas de pequeha escala
Compatible Oficinas en gederal
Compatible Manutacturas romicillarias
Compatible Manufacturas nfenores
c g ulbano barshat
C E i urbano general
Compatible Espacios abiertgs

Alimentos c/bellidas alcahélicas
Centros de Espdctacutos
ral

Condicionado .
Cundicronado

Londicionado Comercio tempd

M0-2 | Corrador urbano Mo intensidad madia  Predominante Vivianda plurifafniliar vertical
MD-1 | Corrador urbano mixta intansidad a'ts Predominante Vivienda plusifajmiliar horizontal
M0-1 | Corredor urbano mikto intensidad mixima  Praduminante Vivienda unifanjiliar
c i j teporal o
i ¢ terhporal mixto
Compatible Camercio y senficios basicos
Compatible Comercios y sefvicios especiatizados
Compatible Cenrros de divefsidn
Compatible Centros comerdales
Compatible Comercio y seryicios de impacto mayor
5 % Compatible Oficinas de pegpeda escala
o0 Compatible Oficinas en genkral
3k, I\ Compatible Manufacturas domiciliartas.
;}1\ o Compatible Mamfacturas henores
&y X Compatible Equipamiento rbano barrial
B S Fompatible Fquipsmiento Jrbano general -
‘[ ¥, Compatible Racreacidn en dspacios abiegg ¥ 1Tt
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Condicionado Alimentos ¢/bepidas alcol T
NTAMIENTT Condicionado Centros de Espdctsculos ; A_/-;g,%;‘ X
R Condiclonado Comercio tempbral p »L-‘:-‘qh

Mixto central intensidad baja Predominante Comercios y sefvicios. espéc«;lmﬂqs ..g
Mixto cen.ral intensidad media Compatible Vivlenda phurifgmiliar vertc, .o, ol
Mixto central intensidad alta Compatible Vivienda plurifdmitiar horizontal
Mixto central intensidad maxima Compatible Vivienda unifarpiliar ok R i

Compatible Alojamiento te; nporal ::F\;:q_pu 3 20

Compatible Alojamiento tenporal mixio

Compatible Comercib v serjicios bisicos

Compatible Centros de divgrsion

Compatible Centros

Compatible Oficinas en pequeda escala

Compatible. Oficinas en gerferal

Compatible Manutacturas ¢omicifiarias

Compatible Manufacturas gnenores

Compatible Equipamiento grbano barrial

Compatible Equipamiento rbano.general

Compatible Recreacion en spacios abiertos

Compatibie Adimentos c/bebidas alcohdlicas

Compatible Centros de Esppctacuios

Compatible Comercio temgoral

Articulo 63.

se observaran las siguientes condiciones para su aplicacior: /

1-

omia (PF 1as cuales se aplicaran 1as disposiciones particulares
SECRETARIA OF, ruRTANgEARO™2 (PF); on P P P
2010 VIR 012En las colindancias posteriores, se sujetaran a 10s mismos Imearmer?
habitacionales en la fraccion VIl del articulo 52 de este reglamento. | (
Articuto 64, LINEAMIENTOS ZONAS DE USO MIXTO DE INTENSIDAD BAJA| .

baja, ME-1; corredor urbano mixto intensidad baja, MD 1; y mixto de centra mf&p{s 2 ba)a MC-1,
estaran sujetas al i i

CONDICIONES GENERALES DE APLICACION

En todas. las zonas de usos mixtos, cuyos i

se

,E/n los articulos 64 al 67,

/
e indices de edificacion|
que se ubi dentro

Los ! os para 5:
de estacionamiento para usos

de viviend,

asi como para cajones
de las zonas de usos

mixtos, seran 10s establecidos para las zonas de habitacion plurifamiliar con una densidad

equivalente a la intensidad de cada zona de usos mixtos;
Para fornentar la construccion de vivienda social, i@ autoridad municips
zonas de usos mixtos de intensidad akta, viviendas duplex que podran

| podra autorizar en las
sor consideradas como

unifamillares, siempre y cuando los lotes indviduales. que surjan, g
superficie. minima de la zona habitacional en todos los casos, siemp

el frente y Ia
e y cuando reunan las

condiciones que establece la sraccién XV, articulo 55 del p R
Las superficies minimas de loles por cada tipo de zona implican
subdivisionas en lracciones menores;

Cuando no se especifiquan diferencias, el frente minimo del lote se a
acceso a través de la via publica como a lotes con frente a areas comun

En lo relativo a la superficie maxima ‘se p

que no se permitiran

blicara tanto a lotes con
bS;

de Ja que resulte de la

aplicacion de} coeficiente de ulilizacion del suelo, una advccon en el Glfimo nivel para servicios

ST, complementarios, que ocupe coma maximo una superficie no mayor al -
S £>

azotea o Ultimo nivel;

0 por ciento del area de

alturas maximas permisibles en zonas que, por razon de su fisonomia urbana deban

el Programa Parcial

s
itarse’ a dimensiones fijas, quedaran sujetas a lo que
rrespondiente;

as restri , no se aplicaran en las areas de

Los predios o lotes y edificaciones construidas en las zonas de uso M

de los sig
La superficie minima del iote sera de 400 metros cuadrados;
E! frente minimo del lote sera de 20 melros lineales;

El coeficiente de ocupacion del suelo no serd mayor de 0.6 y, consec

oS

edificable no debera ocupar mas del 60 por ciento de |a superficie total 1(51 fote;

proleccion al patrimonio

¥
historico (PH), areas de proteccion al patsimonio cultural (PC) y areas de proteccn‘)n aila

A TAD

% ablecldag‘ ara zonas

3t m(

entemente, la superficie
por tanto, la superficie
car los coeficientes de

n la cap minima

rion, incluida en las NTC
SU TiPO, segun el tipo

tener un minimo del 40

na

proteccion al patrimonio
eas de proteccion u 13
para cada caso.

o de barrio intensidad

W E coeﬁc;enre de utilizacién del suelo no debera ser superior a 1.8
co! no dera al 180 por ciento de 1a superficie total del iate;
V.- La altura maxima de las edificaciones serd la que resulle de apl
ocupacion y utilizacion del suelo;
Vi-  Se debera tener dentro del lote un drea de cof
especificada en !a Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edifica
"B" PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGU!
de actividades a desempeiiar,
Vit La restriccion frontal sera de cinco metros, en ésta superﬁcve se deber,
por ciento como area ajardinada;
Vitl.- Las restricciones laterales quedan sujetas a las pariicy delaz
(B Las restricciones frontales y laterales, no se aplicaran en las areas def
histérico (PH), areas de protaccion al patrimonid cultural (PC) y 3
fisonomiu (PF); en las cuales se apiicaran las disposiciones panicularesy
X~ tarn w1 posterior sera de lres metros; y
X1.-  Elmodo de i6n sera abierto, bierto o ado.
Articuto 65, LINEAMIENTOS ZONAS DE USO MIXTO DE INTENSIDAD MEDIA
Los predios o lotes y edificaciones construidas en las zonas de uso mix]
media, MB-2; corredor urbano mixto intensidad modla, MD 2; y mixto ce

MC-2, estaran sujetas af =

i-
-
.-

.-

> de los si
La superficie rrinima del Jote sera de 250 metros cuadrados;
El frente minimo del jole sera de 15 melros lineales;

tral intens'idad media,

El coeficiente de ocupacidn d2l suelo no serd mayor de 0.7 y, consecy éntemente, Ia superficie

edificable no debera ocupar mas det 70 por ciento d2 Ia superficie totat d
El coeficiente de utilizacidn del suelo no debera ser superor a-2.1 y,
construida maxima no excedera al 210 por ciento de la superficie total d
La altura mdxima de las edificaciones sera la que resulte de apli
ocupacion y utilizacién del suelo;

el lote;
por tanto, la superficie
| lote;
car los coeficientes de

Se deberd tener dentro del lote un drea de cog
especificada en la Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edificaq
*B” PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUN|
de actividades a desempenar,

La restriccion frontal sera de cinco metros, en ésta superficie se deberd
por ciento como area ajardinada;

LRI DEL ATUNMRIE VT -as restricciones faterales quedan sujelas a tas part cularidades de 1a z2g)

o

ias restricciones frontales y laterales, no se aplicaran en las areas da|
histérico {PH), areas de proteccion al patrimonio cultural (PC) y are:

la minima
£ion, mctunda en las NTC
SU TIPO, segun el tipo

tener un minimo ded 30

g,al.gammomu

Jbté‘s&@n‘ Yia

fisonomia {PF); en las cuales se aplicaran las disposiciones particulares

X.- La restriccion posterior sera de tres metros; y
XL-  El modo de edificacion sera variable.
Articulo 66. LINEAMIENTOS ZONAS DE USO MIXTO DE INTENSIDAD ALTA

5&&@1\*5

Los predios o loles y edificaciones conslruidas en las zonas de uso mixto de ba no inlensndad

aita, ‘MB-3; corredor urbano mixto intensidad alta, MD-3; y mixto central
estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:
§.-
It
.-

ta superficie minisna del jote sera de 136 metros cuadrados;
El frente minimo del lote sera de 8 metros lineales,;

intensidad alta, MC-3,

El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.8 y, consecyentemente, la superficie

edificable no debera ocupar mas del 80 por ciento de la superficie total del lote;

V.- Bl coeficiente de utilizacién del suslo no debéra ser superior a 2.4 y§ por tanlo, la superficie
construida maxima no excedera al 240 por ciento de la superficie total del lote;

V.- La altura méxima de las edificaciones sera la que resulle de aplicar los coeficientes de
ocupacién y utilizacién del suelo;

V.- Se debera tener dentro del lote un drea de estacionamiento cof 1a capacidad minima
especificada en la Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edificacion, incluida en las NTC
"B* PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUM SU TIPO, segun el tipo
de actividades a desemperiar;

Vit~ La restriccion frontal sera de cinco metros, en ésta superficie se debera tener un minimo del 20
POr ciento como area ajardinada;
Vit - Las rastricriones laterales quedan sujetas a las particularidades de Ja zopa especifica;

A Las restriccione ; ironteles y Iaterales, no se aplicaran en las areas de jproteccidn al pat:imonio
hisidnco (PH), areas de proteccion al patrimeonio cultural (PC) y arpas de proteccidon a i3
fisonomia (PP, en tas cuales se aplicaran las disposcchnes particulares para cada caso;

X.- La restriccion posterior sara de tres metros; y

Xi.-  Ei modo de edificacion sera variable.

Articulo 67. LINEAMIENTOS ZONAS DE USO MIXTO DE INTENSIDAD MAXIMA,

Los pradios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de uso
intensidad miaxima, MD-4, y mixto central intensidad maxima, MC-4, estara:
de los siguientes lineamientos:

5

La superficie minima del lote sera de 136 metros cuadrados,
El frente minimo del lote sera de 8 metros lineales;

El coeficiente de utilizacion del suelo no deberd ser superior a 4.0 )|
construida maxima no excedera al 400 por ciento de la superficie total d
La altura maxima de las edificaciones serd la que resulte de aplf
ocupacion y utilizacion del suelo,

Se debera tener dentro del lote un drea de estacionamiento col

corredor urbano mixto
sujetas al cumplimiento

El coeficiente de ocupacion del suelo no serd mayor de 0.8 y, consecyentemente, la superficie
edificable no debera ocupar mas dei 80 por ciento de la superficie total del lote;

por tanto, la superficie
tl lote;

car los cpeﬁclan'
bt A

“ especxﬁcada en ia Tabla de Estacionamiestos para este Tipo ‘de Edificati
NUMIENT! "B” PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUN
nz de actividades a desempeiar; A,
Vit - La restriccion frontal serd de cinco metros, en ésta superficie se deber3 lenev uu:'\ W \3;&20
por ciento como area ajardinada;
iid OEt 4 Tsl 4
VHE- L.as restricciones laterales quedan sujetas a las particutaridades de 1a zdna g’s"éé’gﬂ;; ';‘g‘. i
X~ Las restricciones frontales y laterates. no se aplicaran en las areas de|proteccion al patrimonio
historico (PH), areas de proteccion al patrimonio cultural (PC) y afeas de proteccién a la
fisanomia (PF); en las cuales se aplicaran las disposiciones particularesipara cada caso;
X.- Larestriccién posterior sera de tres metros; y
X El modo do edificacién sera variable
CAPITULO I
REGLAMENTACION DE ZONAS
COMERCIALES Y DE SERVICIOS
Articulo 68. OBJETIVOS REGLAMENTACION ZONAS COMERCIALES Y DE SERVICIOS

La reglamentacion de las zonas comerciales y de servicios liene la
siguientes acciones:

i Dotar al centro de poblacién de las superficies hecesarias y en 1a local
desempero de las funciones comerciales y de servicios, necesarias
comunidad, tanto por ser fuentes de trabajo como por ser satisfactor|
propia comunidad;

Preteger tanto a las instalaciones comerciales como a las zonas habiag

peligros de fuego, explosion, emanaciones toxicas, humos, ruidos exg

impactcs negativos, regulando la mlensndad de uso de los locales
restingiendo aquellos lipos d2 estableci que
cabinos  y o los i de

de promover las

zacién adecuada para el
para el desarrollo de I3
ps de necesidades de la

tionales cercanas, contra
esivos y olros riesgos o

comerciales, asi como

tréns to pesado e inpactos

evrar ot

congasllonamlantu vehicular, y

.- Permilir una mezcla adecuada entre las diversas actividades que pued:

para

n ser compatibles entre

si, posibilitando 1a interaccion de funciones que no se afecten unas a otrds.

Articulo 69;

ZOMAS DE USO3 COMERLIALES Y DE SERVICIOS; CLASIFICACION

Las zonas comerciales y da servicios, por su naturaleza y su radio dg influencia se clasifican

en Ios siguientes tipos:

Comercial y de servicios de barrio: las zonas donde se ubica la pri

cipal concentraciéon ‘de

estas actividades para servicio de un nucleo vecinal o un barmio, generado los centros vecinales

y ceniros de barrio.
urbanos o ejes de servicios, en los que se ubican actividades que si
impacto, asi como aclividades de tabajo de baja incidencia en el medio

actividades para servicio de )a totalidad o un amplio sector del centro
los centros o subcentros urbanos, en estas zonas, por la afectacion qui
grupos 03.07 y 03.08 del cuadro 3.

'H@omercoal y de servicios regionak las aclividades que se ubican e
cance que rebasa al propio centro de poblacién, por ko que son

LAY
. 2012

salidas carreteras; en ellas fos usos habitacionales deben quedar excluidos.
Son zonas de alcance urbano y regional, que se caractenzan porque
conslituyen las actividades que apoyan a la economia del centro de
actividades de abasto, almacenanvento, lalleres de servicios,
manufacturas menores y giros seleccionados de industiia ligera v del

Comercial y de servicios central: ias zonas donde se ubica la principgl concemtraciom:

urbana, deben excluirse los uscs comerciales y de servicios de mayor ifpacto, seqafad

corredores desarrollados sobre artafias del sistema vial primario can facjl a::esi

Corredor comercial y de servicios: eslas zonas se desarrollan gn forma de corredores

ven a amplias dreas del

centro de pobiacion, siendo adecuadas para ubicar los usos de comertio y servicios de mayor

pmbiente. SETIN

N!SY‘as
He pob!acnoc( ;geyg‘ar

3 provocan'an a

estas zona: SQ@M
faecuadgy 90 fOTaE
A6 4

2030 -

AR Ay
20 2

su uso predcminante 1o
boblacién, como son las
ventas especializadas,
bajo impacto, pudiendo
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coexistir con unidades de vivienda, siempre y cuando, ésta forme pane de desarroflos mtograres Articulo 71. i CONDICIONES GENERALES DE APLICACION
vivienda ~ trabajo, cuidando desde el disefio la adecuada coext de ambas acti y . " . .
nunca commo vivienda desvinculada de fos centros de empleo. ol E;lzto;j% fas ionas ;or:tairc}algs y de sgrylclos, cuyos Ior:_eam_:ntos se especifican en los
. . . " . . al es condi Icac! N
En la colindancia posterior de las zonas y/o predios tipo CR solo debegan disponerse de zonas arfiedlos /£ se observaran siguient iciones para su ap n
y/o predios de uso mixto de barrio tipo MB; mismas que sefviran come fona de amortiguamiento k- tas superﬁcles mimmas de lotes por cada tipo de zona implicarl que no se_ permitiran
evitando los impactos que provocan éstos usos hacia las zonas habitacipnales; y . odivis en
V.- Servicios a ia industria y el comercio: son también zonas de alcance Jurbano y regional que se t- Cuando no se especifiquen diferencias, el frente minimo del lote se aplicara tanto a lotes con
caracterizan por que Su Uuso predomlnanla io consmuyen fas acttv:dades de abastos, acces. a través de la via publica como a lotes con frente a areas comunes;
almacenamientos y talleres de servicios y vantas esp udier con giros - En lo relativo a la superficie méxima construida se permitirs, ademaq de la que resulte de la
: " de tipo i i de bajo impacto; se ko a zonas aplicacion dej coeficiente de utilizacion de! suelo, una adicion en el dfimo nivel para servicios
industriales y centros de abastos, debiendo excluirse los usos habitacionales en estas zonas. complementarios, que ocupe como maximo una superficie no mayor al #0 por ciento del drea de
Los tres pnmeros tipos de Zonas, a Su vez, se subdeen en !res rangos por su nivel de azotea o oitimo nivel; )
idad de la 5N pi ible, siendo estos: d baja, i d media e i b aita, V.- tas alturas maximas permisibles en zonas que, por razon de su §sonomia urbana deban
ademas: - limitarse 5 dimensiones filas, quedaran sujetas a Jo que establezcajel Programa Parcial de
Los tipos corredor comescial y de servicios y de centro tienen un rargo adicional denominado Desarrollo Urbano cofrespondiente;
intensidad maxima; los lineamientos para todos ellos se establecen en los sigpientes antfculos de este V.- Las restnca nas froniaies en areas de pre idn historico i i ) ser D
capitulo, siendo simitares en lo relalivo 3 i alos idos en el g anterior para zonas siguiendo el ulineamiento det conxaxto urbano existente; y i
de usos mixtos. V.- En las la i j a Igs mismos lineamientos
establecidos para zonas habitacionales enlafi 10 Vlll del amculo 44 de este
Arbculo 0. GRUPOS DE USOS Y DESTINOS PERMITIDOS Articulo 72 LINEAMIENTOS ZONAS COMERCIALES Y DE SERVICIOS DE INTENSIDAD BAJA
Lns grupos e usos y destinos permitidos en Jas zonas comerciales y dejservicios son los que se : " : - N
Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas comerfiales y de servicios de
delsacl:::en &0 I’a sxgu;en:e tab:a 1as difecencias entre zo;as con similares grupgs de usos pefmitidos se barrio inten‘;idad baja, CB¥1; corredor comercial y de servicios intensidad|baja, gD 1; y comercial
S| cen s e . -
© en los articulos referentes a fos ® dela ¥ de servicios central Intensidad baja, CC-1, estaran sujetas i de los sig
lineamientos:
b 2oma ] Categoria ! rupos Permitidos k- La superficie minima del lote sers de 400 metros cuadrados;
CB-1 | Comercio y servicio de barrio mtansidad bajs Predominante Comer(.oy Eervicios bisicos IL- Elfrente minimo del lote sera de 20 metros kneales;,
€B-2  }Comercio y servicio de barrio idad media G il temporal H- €l _ooeﬁcienle de ocupacién del suelo no serd mayor de 0.6 y, consecuentemente, la superficie
CB-3 | Comercio y servicio de barrio intensidad alta Compatible Vivienda unffamiliar edificable no debera ocupar mas del 60 por cienta de la superficie total fef lote;
- Compatidle Vivienda phjrifamiliar horizontal V- E cooﬂaenla da ulilizacion def suelo no deberad ser superior a 1.8 ¥, por.tanto, la superficie
Compatible Vivienda pl liar vertical [~ no 4 al 180 por ciento de ia superficie total del lote;
Compitible . Oficinas de pequeiia escala 1.:“ anqra ;nég::ma de dl;s edluﬁmaones serd la que resuite de agicar los
pacion y utilizacion del suelo;
Compatible Oficinas en general
P " M. mL b - Se deberd tener dentro del lote un drea de estacionamiento cgn la caf
} ST ”( lespecificada en 1a Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edificgcion, incly
Compatible Equipamiergo urbano, ;“" 8" PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUH SU TIPO
Compatible Recreacién En espaci fR o / de actividades a desempefiar,
c i i i La restriccion frontal sera de cinco metros, en ésta superficie se deberd tener, ! 3
: Condicionado Comercio Y mm‘mﬂelﬂo como érea ajardinada; 2ow 2ot 2
SECRETARIA nuf?fmmm"“' comercialy servicios intensidad baja Predominante Comercio y kervicios eh?;iz[gad > éw{ restricciones laterales quedan sujetas a las particulari de la zpna esp
§ “2010 | &P 2 Comedor comercial y servicios intensidad media  Compatible Centros de fiversion = Las restricciones f . no se apli en las 4reas d4 proteccion al patrimonio
€D-3 | Corredor ial y servicios i idad alta ¢ il Centros corh g SRR histérico (PH), &reas de pruteccxén al patrimonio cultural (PC) y 4reas de protecqbn ala
€D-4 | Corredor comercial y servicios intensidad méxima  Compatible Comerclo ylervicios de Impacto mayor fisonomia (_PF) en las cuales se aplicaran las disposiciones particulares para cada caso,
c ible - temporal restr X~ La restriccion posterior sera de tres metros, y
Compatible Alojamiantd temporal mixto Xl-  El moda de edificacién sera abierto o semi-abierto.
Compatible . Vivienda urffamiliar Articulo 73. | LINEAMIENTOS ZONAS COMERCIALES Y DE SERVICIOS OE INTENSIDAD MEDIA
Compatible Vivienda pifrifamiliar horizontat Los predios o lotes y las edificaciones construidas en Ias zonas comergiales y de servicios de
Compatible Vivienda pigrifamitiar vertical barrio intensidad media, CB-2; corredor comercial y de servicios intensidad media, CD-2; y
Compatible Comercio yiservicios bisico comerctal y de 'servk:ios central intensidad media, CC-2, estardn sujetas al cumpfimiento de los
Compatibie Oficina de gequeha escala siguientes lineamientos: -
Campatible Oficinas en general .- La superficie minima del lote sera de 250 metros cuadrados;
Compatible Manufactudas domiciliarias n.- €l frente minimo del lote sera de 15 metros lineales; B )
Compatible Manufactutas menores Wl-  E coeficiente de ocupacion del suela no sera mayor de 0.7 y, consequentemente, la superficie
€ bano bartial edificable no debera ocupar mas det 70 por ciento de la superficie total el lote;
i ipamierto urbano barrial N
cam""fb'e Wfpmf“ e V.- E) coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior 2 2.1 y, por lanm la superficie
Compatinle Equipamierjto usbanc general construida maxima no excedera ai 210 por ciento de la superficie total del lote;
Compatible Recreacion en espacios atiertos V.- La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de agicar los coeficientes de
< bl i bidas alcohslicas ocupacién y utilizacidn del suelo; .
Condicionado Centros de Espectaculos V.- Se debera tener dentro del lote un drea da estacic iento con (a c idad minima
Condicionado Comercio t¢mporal especificada en Ia Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edificacidn, incluida en tas NTC
€C1 | Comercin y serivio central baja i Comerclo ylservicics especiainzadas 8" PSQYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUN SU TIPO, segin el tipo
€tz [Comercioy e o centsal idad media i Centros de Hiversion de actividades a desempefiar;
Vil La restriccion frontal sera de cinco melbros, en ésta superficie se deberd tener un minimo det 30
€3 | Comarcioy servicio central intensidad aita ‘Predominante Centros conerciates win por clenu? c?mo drea ajardinada; . . . "
cc-a | Comercio y servicio centeal intensidad msxima  Compatibie Vivienda i ];(" ::as resulc. clones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zpna. especifica; -
. N N - as fro fes. no se apficaran en las areas dg proteccion, al patimonio
o hifamiliar horizontai
Compatible w’f”"" prptamiiarhor ronta historico (PH), areas de proteccmn "al patimonio cultural (PC) y 4reas de proteccion a la
Compatible Vivienda plurifamiliar vertical fisonomia {PF); en las cuales se aplicaran las disposiciones particulared para cada caso;
C il loj. X.- La restriccion posterior sera de tres metros; y
c ok i efbebidas &li Xl.- El modo de edificacién seré variable.
Condicionado Centros de gspecticulos R
Articul: X NI il
= ComareaTy e Servicios Regional Bredommante Cemtros conferciles culo 74, LINEAMIENTOS ZONAS COMERCIALES Y DE SERVICIOS DE INTENSIDAD ALTA
s Servicios a 12 Industria y 2t Comercio Predominante Comercio ¥ ervicios de impacto mayor Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas comerglales y de servicios de
redominante Venta de vehiculos y maquinatia barrio intensidad alta, CB-3; corredor comercial y de servicios Intensidad ita, CD-3; y comercial y
| . o de servicios central intensidad alta, CC-3, es(arén sujetas al cumplinplento de los siguientes
Predominante Comercio ¥ fervicios especializados lineamientos:
compatible Talleres de fervicio y ventas especiales
a Al bodegas v 1- La superficie minima def lote serd de 136 metros cuadrados,
Compatible Man uf;cmlj'x domcifiarias El frente (r)lnln»o dal lote sera de 8 metros lineales;
c . " s menor El coeficiente de ocupacitn del suelo no serd mayor de 0.8 y,
e \“Q\DLS n!,(:;(;\ edificable no debera ocupar mas del 80 por ciento de la superficie total gel lote;|
(Ompalfb’e C’"""f 94 "'%x ey ”v/'\\ €} cosiiciente de utilizacion del suelo no deberd ser supenor a 2.4 ¥, por.
Compatible Alojamientd temg ez % = construida maxima no excedera al 240 por ciento de la superficie total del lote; . o
Compatible Oficinas en gene 4 5 La altura méxima de Ias edificaciones serd la que resulte de agiicar §?€ ?oe ' de
Compatible tndustria sefecta g shini 3 ocupacion y utiliZacion del suelo; Hi;g‘ gﬂ MUNTARENT
Compatible Equipamiento urba; ‘LHYW‘H;(‘ Se deberad tener dentro del lole un drea de estacionamiento cqn la capaanad' e A
Compatible Equipamienfq,) especificada en Ia Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edificacion, incluida en las NTC
i . o Epacios abl ,oés Bl AYUNTAMIET! *B” PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUI SU TIPO, segun el tipo
Compatible spacios 3 2010 - 2017 de actividades a desempetier,
i nels de i tura ’ . .
¢ . VH.- La restriccidn frontal sera de cinco melros, en esta superficie se debe{a tener un minimo det 20
Compatible Centros de Especticulos por Ciento como Area ajardinada; .
Condicionado Vivienda plrifamiliar vertical V- Las restricciones faterales quedan sujetas a las particularidades de 1a zbna especifica;
ivierida phjrifamitiar ' T o - : .
Condicionado Vivienida pl "hm_' iar horizonta X~ Las restricciones frontates y faterales, no se aplicaran en las areas de proteccion al patrimonio
Condicionado Vivienda unffamiliar nistérico (PH), areas de proteccxon al patrimonio culturat (PC) y dreas de proteccién a la
ﬁsoqomo’a {PF), en las cuales se aplicaran las disposiciones pariculare$ para cada caso;
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Equipamiento urban
ECondicionado

L]

urbangs de vigitancip,

10 general, solc servicios
emeargencia y bomberos

Articuto 84. PREVALENCIA DE LINEAMIENTOS

Los grupos de usos sefalados en el articulo antencr cuyos giros O 3
enlistan en el cuadro 3, deberdn cumplir con Jos fi

rlividades especificas se

en el pr capltuio

En caso de conflicto enlre las actividades fisladas en los grupos de usos y los lineamientos mencionados,

prevaleceran estos uitimos.

Articulo 85. FRANJAS PERIMETRALES DE AISLAMIENTO

Las actividades industriales que por su utilidad publica e interés social,

perimetral de aislamiento para el conjunto dentro del mismo predio, en Ja cua;
tipo de desarrollo urbano, pudiéndose wutilizar para fines forestales, de cultivo o
esta franja de aislamiento y las condiciones que deben observar las instalac
acurrdo con los siguientes lineamientos:

I- id;

Para las acti que sean como de aito |
establece en el articulo 142 de este Reglamento, la franja de aislam)
base a lo que 1a autoridad federal disponga como resultado det anatisis

| deban emplazarse en el
suzlo nistico, segiin su factibilidad especificada en el articulo anterior, debera

n contar con una frarja
no se permitird ningln
ecolbgicos. Ef ancho de
jones se determinara de

pacto y riesgo, segun se
jento se eslablecera con
fe riesgo;

H.- Para las actmdades lm‘ tiales de di o bajo imp las dg tipo extxaclrvo y las de fiesgo urbano.
agro-induslsial, 1a franja pert } de ai i sel de acuerdo
con los anakisis de Normas Oficiales Tée tarias

J .

VH.- La restriccion frontal sera de cinco metros, en esta superficie se debera tener un minimo del 20
por ciento como drea ajardinada,
Asticulo 91, ACTIVIDADES DE RIESGO BAJO

Las actividades de riesgo bajo son llas que jan en canti al cinco por
ciento de la cantidad de reporte de una 6 mas de las substancias contenidas! en el primer y segundo

listado de activicades akamente desyosas expecidas por la federacitn, y a l#s que postericimente se
expidan al respecto

Estas actividades no requieren someterse a una evaluacidn de riesgo urbano, debiendo cumptir
con los tineamientos en malera d2 riesgo de incendio ¥ explosion sefalados en gste reglamento, en tanto
no se expida regulacion federal al respectc.

Articuto 92 LINEAMIENTCS PARA ACTIVIDADES DE RIESGOQ MEDIO

. Las actividades de riesgo medio scn aquelias que manejan en cantidades mayores al cinco por
cl’ento y menores ai cien por ciento de la cantidad de repone una 6 mas de lag substancias contenidas
en e primer y segundo listado de actividades al 51 id: dor 1a federacion, y a las
que posteriormente se expidan al respecto.

Estas actividades estan sujetas a los siguientes lineamientos para la pfevencion de siniestros y
riesgos urbanos, en tanto no se expida regulacion federa) al respecto:

Contar con instalaciones de acuerdo'a Nonmas Oficiales Maxicanas aplmr:ables
.-

Establecer un programa de capacitacién del personal en.materia de ptevencion de siniestros y

‘gw!u,% umplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio y exph

municipales, no debiendo ser menor 2n ningun caso a 35 metros.

Agiiculo 86. INDUSTRIAS QUE REQUIEREN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTA]

trial

as actividades o procesos ind S
eglamento, requieren de un estudio de impacto ambiental, presenta

, de acuerdo a la clasificacion iry

tnicas  Cc

dicada

} por las autoridades con jurisdiccién sobre Jos aspectos
{87.  INDUSTRIA DE ALTO IMPACTO

> Las actividades fistadas en el Grupo 06.07 para industria de alto
n.ser permisibles en zonas tipo 11 e 1-2, asl como en 1-3, cuando la Fe
| Gbbierno del Estado y Municipio determinen su factibilidad y fijen |
"~ séiv%bﬁaldra necesarias.

Articulo 88. LINEAMIENTOS ZONAS DE INDUSTRIA LIGERA Y DE BAJO IMPA(

Los predios o terrenos y las e laciones en
ligera y bajo impacto, tipo 11, deberén cumplir con los siguientes fineamientg
de 1a edificacién:

La superficio minima del lote serd de 400 metros cuadrados, sin
fracciones menores;
€l frente minimo del lote sera de 15 metros lineales;

E! coeficiente de ocupacion del suelo Ao serd mayor de 0.8 y, consec
edificable no debera ocupar mas det 80 por ciento de la superf.cie total

i en
dowm
y "(Sif .

2010 - 2012

ias Zonas de Industria
»s relativos a la densidad

que pueda dividirse en

Lentemente, ia superficie
gel fote;

w.- El coeficienté de ulilizacién del suelo no deberd ser superior a 8 njetros cubicos por meiro
cuadrado de lerreno;

V.- La altura de fas edifi sera la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo, exceptuando aquellas zonas que, ‘gn razon de su fisonomia
urbana, deban senalarse limites maximos y minimos;

Vi-  Se debera lenesr dentro del lote un drea de estac jento can la c minima
especificada en la Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edificgcion, incluida en las NTC
8" PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUN SU TIPO, segun el tipo
de aclividades a desempefiar; y .

Vil-  La restriccion frontal sera de cinco metros, en esta superficie se deberd tener un minimo dej 20
por ciento como érea ajardinada.
Ariculo 89, LINEAMIENTOS ZONAS DE INDUSTRIA DE MEDIANO IMPACTO Y RIESGO

Los predios o y las edifi

en la

b zonas de industria de

mediano impacto y riesgo, tipo I-2, deberan cumplnr con los siguientes lineamientos relativos a la

densidad de la edificacion:

La superficie minima del lole serd de 1,200 metros cuadrados, sin
fracciones menores;

El frente minimo del lote serd de 20 metros lineales;

q

edificable no debera ocupar mas det 70 por ciento de 1a superficie total

ue pueda dividirse en

E} coeficiente de ocupacién del suelo no serd mayor de 0.7 y, consecpentemente, la superficie
el lote;

E) cosficients de utﬂrzacaén del suelo no debers ser superior @ 10.5 metros cubicos por metro
cuadrado de terreno;;

V.- La aitura de las edif sera la que resulte de apfcar los coeficientes de
ocupacion y utili del suelo, quellas zonas que, e razon de sy fisonomia
urbana, deban seflal limites maxi y minimos;

Se deberd tener dentro del lote un 4rea de estack i coh la

* PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUN
actividades a desempefiar; y
~ La sestriccion frontal serd de cinco melros, en esta superficie se deber.
. por ciento como drea ajardinada.

2ulo 90. LDNEAMIENTOS ZONAS DE INDUSTRIA PESADA Y DE ALTO IMPA

= 'Llos predios o terrenos y las edificaciones e instalaciones ubicadas en|
pesada y de alto impacto y riesgao, tipo 1-3, deberan cumplir con los siguientes
ta densidad de la edificacion:

L-  La superficie minima dei jofe sera de 1,500 metros cuadrados sin
fracciones menares;

E} frente minimo del jote sera de 30 metros fineales,

q

de la edificacidn no debera ocupar inds del 70 por ciento de la supersficig

V.- Et coeficients de utlizacion del suslo no deberd ser superior a 10.5 N
cuadrado de terreno;;

V.- La altwa de las serd la que resulta de ap
ocupacion y utilizacidn del suslo, exceptuando aquellas zonas que, ep
urbana, deban sefialarse limites maxi y

VI-  Se debera lener dentro del lote un area de estacionamiento coh

minima

especificada en 1a Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edificacion, incluida en las NTC

i
2010 2012
ue pueda dividirse en

€] coeficiente da ocupacion del suelo no serd mayor de 0.7 y, consecpientemente, la superficie
total del lote;
etros cobicos por metro

car los coeficientes de

razon de su fisonomia

la capacidad minima

especificada en la Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edificapion, incluida en las NTC

“B° PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUN
de aclividades a desempeiiar, y
1

\

SU TIPO, segun el tipo

H entar un analisis de consecuencias sobre ja instalacion, que fubra
)
ienies puntos.

Descnpclon del marco fisico natural del entorno;

Descripcion de actividades a desarrollarse-en ia instalacion;
.- Descripcion de uso y cantidades de tas st a sjar en I3, i
. Analisis de las contmgencras que se pudieran presentar por
riesgosas, por causas antropogénicas y natursies, incluyendo:

«  Arbol de falias; y
+ Ewvaluacion plasmada en canogrdha

a3

Articulo 93. LINEAMIENTOS PARA ACTIVIDADES DE RIESGO ALTO
Las actividades de riesgo alto, son que [ ial que por sus
caracteristicas de toxicidad, corrosividad, reactividad, bil Hos) ylo accion ,

pueden ocasionar una afectacion significativa al ambiente, a la poblac-én 6a

manejen en cantidades iguales o superiores a la cantidad de reposte del prin)
actividades altamente riesgosas expedidas por la federacion, y a las que post
respecto..

tus bienes, o cuando se
er y segundo listado de
eriorriente se expidan al

Para la regulacion de estas actividades el H. Ayuntamiento propondia a la autoridad federal
correspondiente los acuerdos de coordinacion necesarios para su atencion conjunta.

Estas actividades estan sujetas a la autorizacidn previa del Gobierno Federal y a los siguientes
lineamientos para la prevencidén ce siniestros y tiesgos urbanos cuandd estos ultimos no se
contrapongan al dictarnen de 1a autorizacion Federal:

-
-

Contar con instzlaciones de acuerdo a Normas Oficiales Mexicanas aphitables,
Establecer un programa de cortngencias ambiantales, que inchiya la ¢apacitacion de personal
en matenia de prevercion de siniestros y riesgo urbano;

- Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de

operaciones;

V.- Elaborar un estudio de riesgo, de conformidad con lo seflalado en los afticulos 30 y 35 de la Ley
General del equilibrio ecolcgico y la proteccién al amb:ents asi como et los correspondientes en
1a legislacion Estatal;

V.- Elaborar un plan de contingencia; ER

Vi - Cumpilir con los lineamientos en materia de neng de incendio y explosién sefialadas en este
reglamento; y N

ViL-  Contar con programas para la prevencion de accidentes en la realizacign de tales actividades.
CAPITULOV
REGLAMENTACION DE ZONAS DE !
EQUIPAMIENTO URBANO :
Articulo 94. GRUPO DE USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Los grupos de usos y destinos permitidos en 1as zonas de equipamierdo urbanc son los que se
iben a continuacion:

‘\‘w‘snm‘.
Zona —[ Categoria r Grupoq Permit; g ! - <
i i urbdno de tldlo h
E urbqno GendgF &
. + Compatible Recreacion en espicios ablert 4"«...“;
Equipamiento Regional urbano rSECARTARIA O} A) nm’(
Compatible Recreacion de espicios ablerdP 10 - 2
EV | Espacios Verdes Abiertos Pvedumiqanle Recreacion de espycios ablertos
. Compatible Ninguno
€€ | Equipamiento Especial E Espdcial
Compatible RNinguno
w de tura de
Compatible Ninguna
Articulo 95.

LINEAMIENTOS ZONAS DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL

Los predios o y las edific: col en las zpnas de Equipamiento
Institucional, tipo El, asf como las const!ucc:ones de este Bpo reafizadas gn zonas de usos mixios,
estaran sujetas al cr i de los si

Jardines de Nidos:

3). La superficie minima del terreno de acusrdo a la norma dell
lnfrassrmcrum Fisica Educativa (INIFED), sers;

Para el Tipo Cendi de 250 nifios, 1,800 metros cuadrados

Para et Tipo Rural de 180 alumnos 1,500 melros cuadradgs.

Para el Tipo Urbano de 360 alumnos (un nivel) de 3,000 n)

Instituto Nacional de la

i

elros cuadrados,
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X.- La restriccion posterior serd de tres metros; y
X~ £1 modo de edificacion sera variable
Articulo 75. UINEAMIENTOS ZONAS COMERCIALES Y DE SERVICIOS DE INTH

Los predios o lotes y las edificaziones construidas en las zonas cormrg
sefvnclos intensidad maxima, CD-4 y centrat intensidad maxima, G
cumphimi > de bos

|3
.-
-

igui 08!
Lta superﬁcie minima def lote sera de 136 metros cuadrados;
€1 frame minimo del jote sara de B metros lineales;

El coeficiente de ocupacién det suelo no serd mayor de 0.8 y, conseq
adificable no debera ocupar mas del 80 por ciento de la superficie total

INSIDAD MAXIMA

idores comerciales y de
C-4, estaran sujetas al

tuentamente, la superticie
idel lote,

V.- El coeficiente de utilizacion del suelo no deberad ser superor ‘a 4.0 y, por tanto, 1a superficie
construida maxima no excedera al 400 por ciento de la superficie total del lote;

V.- La alturs méxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo;

VI Se debera tener dentro det lote un drea de estacionamiento cap la capacidad minima
especificada en la Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edificdcion, incluida en las NTC
“B" PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUN SU TIPO} segin el tipo
de actividades a desempedar;

LY IR La restriccion frontal sera de cinco metros, en ésta superficie se deber tener un minimo del 20
. por ciento como area ajardinada;
VilL-  Las restricciones Jaterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica;

IX.-  Lasr jones frontales y , no se aplicaran en las areas dg proteccién al patrimonio
histdrico {PH), areas de proteccidn al patrimonio cultural (PC) y &eas de proteccion a la
fisonomia (PF), en las cuales se aplicaran las disposiciones particulareg para cada caso,

X.-  La rastriccion posterior sera de lres metros; y

Xi.- B} modo de edificacidn serd vanable.

s predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de
J{egpnal s, CR, estaran sujetas al cumplimiento de 'os siguientes lineamientos:

a superficie minima del lote sera de 40Q metros cuadrados;
@ . El frente mirimo del lote sera de 20 metros lineales;

e AYM’TAWU&Q coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.7 y, mnsecuentewe
. 207

ificable no debera ocupar mas del 70 por ciento de la superficie total

LINEAMIENTOS ZONAS COMERCIALES Y DE SERVICIOS REGIONALES

W~ Bl coeficiente de utilizacién del suelo no debera ser superior a 2.1 porsfsﬂiﬂﬂi &W

construida maxima no excedera al 210 por ciento de fa supeficie total ol lote; 2010 - 2032
V.- La altura méaxima de las edificaciones serd i2 que resulte de aglicar los coeficientes de
ocupacién y utilizacion det suelo;

VI~ Se debera tener dentro del lote un drea de estacionamiento cgm la capacidad minima
aspecificada en fa Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edificacion, incluida en las NTC
“B" PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUY SU TIPO, segan el tipo
de actividades a desempedar,

V- La restriccion frontal sera de cinco metros, en ésta superficie se debefa tener un minimo det 20
por ciento como area ajardinada; los predios colindantes en la parte posterior deberan ser de
uso mixto de barrio tipe MB;

Vihi.- Las restricciones laterales quedan sujatas a las particularidades de la Zona especifica;

IX.- La resiniccion postenor serd de tres metros, y

X.- El modo de edificacién sera variable
Articula 77. LINEAMIENTOS ZONAS DE SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL COMERCIO

Los predios o loles y las edificaciones construidas en las zonas de servicios a Ia industria y al

comercio, tipo S, estaran sujetas al cumplimento de los siguientes lineamientos:

La superticie minima def lote sera de 400 melros cuadrados;
Ei frente minimo del lote sera de 15 metros lineales,

M- El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.8 y,

e, 13 superficie

edificable no debera ocupar inas det 80 por ciento de ia superficie lotalidel lote;

W.- €l coeficiente de utilizacion dei suslo no debera ser superior a3 8 metros
V.- La aftura maxima de las edificaciones sera la que resulte de apl
Jcupacion y utilizacion del sueto;
Vi~ Se deberad tener dentro del lote un drea de estacionamiento co
especificada en la Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edifica
*B" PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUN
de actividades a desempedar; .
Vi~ La restriccidn frontal serd de cinco metros, en ésta superficie se deber
por ciento coma 4rea ajardinada;
Vill.- La restriccién posterior sera de tres metros; y
IX - El modo de edificacitn sera variable

CAPITULO IV

REGLAMENTACION DE ZONAS
INDUSTRIALES

A OBJETIVOS REGLAMENTACION DE ZONAS INDUSTRIALES

a reglamentacion de zonas industriaies y manufactureras tiene
'es acciones:

-siad5

A siiBatar al centro de pobiacion del espacio suficiente y en la localizaciop
20 12 tipos de actividades industriales propios del area y necesarios para el de¢
comunidad.

- Asegurar que los espacios destinados para estas actividades rednan

cubicos;
car los coeficientes de
n la capacidad minima

yion, incluida en’las NTC
SU TiPO, sequn el tipo

h tener un minimo del 20

SECR(YARIA DiL AYWQ}&)

adecua a (g togos los
sarrollo econdmico te la

las condiciones para los

usos industriales y actividades relacionadas, asi como proteger lps areas habitacionales

separdndolas de las zonas industriales y prohibiendo la ubicacion de
estas zonas.

- Proteger las caracteristicas del contexto urbano, de manera que las ac

involucran potencialmente peligros de fuego, explosion, emanacibnes
ruidos excesivos y cualguier oo tipo de contaminacion del medio
1 areas hmitadas adecuadas para su actividad y bajo lir i

zonas habitacionales en

ividades industriales que
6xicas, humos y pohvos,

gmbiente, se ubiguen en

08 €«

y Normmas Oficiales Mexicanas especticas de control, consideran

produccién.
Permitir que las actividades que no represanten algon tipo de efecto p
medio ambiente y que sean importantes para la economia familiar
ubicarse cercanas a zonas habitacionales. 2n zonas de Usos Mixtas, €o

(o]
3

idos en este regl
do la eficiencia de

stencialmente negativo at

de ta poblacion puedan

ofnerciales y de servicios

Articuto 79. CONDICIONES GENERALES DE APLICACION

En este capitulo se establecen los fineamientos para permitir la ads

actividades industriales dentro de las areas urbanas y en el ambito regional,

dcuada ubicacién de las
degun lo sehalado en los

articulos 80, 81 y B82. Estos lineamientos se definen a partir de los efectos que 1ds actividades industriales
pudieran ocasionar al medio ambiente, asi como a los otros tipos de zonas comprendidas en el entorno

urbano

Para efio, el H. Ayuntamiento actuara en forma coordinada con las autf

pridades competentes en

materia de proteccion ambiental y acatara lo establecido en las normas y ordenamientos que en et ambito

federal y estatal resulten aplicables.
Articuto 80. INSTALACIONES INDUSTRIALES EXISTENTES

Las instalaciones industriales existentes podrén constituir una zona x

hdustrial en su presente

ubicacion, siempre y cuando se observe el cump o de los
reglamento y en las Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 81, NORMATIVA APLICABLE

Todas las instalaciones ubicadas en las zonas industriales deberan
Oficiales Mexicanas, y demas nonmatividad ambiental federal, estatal y mun
materia de emision de contaminantes a la atmoésfera, agua, ruidos, residuos pelig
liquidos, radiaciones, vnbraclones olores, manejo de sustancias. Para lo cuat d
requerido de imp y de analisis de riesgo, cuando sea aplicable.

Articulo 82, ZONAS INDUSTRIALES:; CLASIFICACION
Las zonas industriales se clasifican en:

Industria ligera y de bajo impacto, 1-1. comprenden una amph
manufactureras, que no causen un desequilibrio ecologico, ni rebasen

sefialados en este reglamento, y en las Normas Oficiales Mexicanas efmitidas poj

para proteger al ambiente y para la prevencion de siniestros y riesg
este capitulo, en su nivel bajo.

. \as aclividades industriales de este tipo pueden desarrollarse dentro d
-‘derrados, siendo adecuados para crear una zona de transicion entre 13

ey

z
’

SOy

’emergenc:as ambientales.
__// El uso habitacional debe quedar excluido dentro de estas zonas col

AUHTAMIE q(las habitacionales y asegurar la reserva adecuada de dreas para el ¢

AURTA

201 2 Cuando este lipo de establecimiento mezcle su actividad mdusm
desarrolte en edificacion cerrada y cumpla con un COS max:@g del cin)
minimo del treinta por ciento de area ajardinada, podra ser nsidera;
en cualguiera de las zonas MD, CD, CRy S.

Industria de mediano impacto y riesgo, 1-2: estas zonas es!én pre

erciales y otros usos industriales que involucran mayor grado gotencial

>t dos en este

cumptic con las Normas
cipal correspondiente en
3rosos, residuos s6lidos y
beran reatizar el estudio

a gama de acbwdades
ios timites y

ot SECOCIARIMRRS AU s
esarrollo?tﬂ!ﬁnalzo 2

Bl con la comercial, se
cuenta por cienta, con un
fo comercial y aceptarse

vrs(as para instalaciones
- en este

industriales y relacionadas que puedan cumplir con los i
reglamento para el nivel medio, relativos a la prevencion de <|mestws
de emisiones e impacto ambiental. Estas instalaciones no necesita
cerradas excepto en areas colindantes con alguna zona hahitacionat g
deberan permitirse dentro de estas zonas usos habitacionales, ni
comunitario ajeno a las actividades de la propia zona

industria pesada y de alto impacto y riesgo, 1-3: Estas zon
instalaciones en las que se desarrollan procesos productivos que por g
de produccion alcanzan niveles p contar de
Oficiales Mexicanas y a los criterios expresados en este reglamento.

riesgos urbanos, control
in estar en edificaciones
e 1a propia industria. No
Hde equipamiento urbano

s estdn previstas para
du naluraleza y/o volumen
acuerdo a las Normas

£n estas zonas no debe permitirse ningun uso habitacional ni de
comercial, que impliquen concentracidn de gentes ajenas 2 la activig
tampoco debe existir una colindancia directa con zonas habitacionales
distanciamiento entre los asentamientos humanos y las instalaciong
actividades determinado con base a 1o que la autoridad federal dispy
analisis de riesgo.

Articulo 83. GRUPOS DE USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Los grupos de usos y destinos. segun la clasificacion establecida en e
los dislintos ipos de zonas industriales son los que se indican en la siguiente t

to y
Jad industrial. Asl mismo
y comersciales, siendo et
bs que desarrollen estas
pnga como resultado del

cuadro 3, permitidos en
bla:

Zona l Categoria I Grupps Permitidos
+1 | tndustria ligera y de bajo impacto Predominante  Industria de bajo impacto cumptiendo
lineamianto de riesgp bajo .
Compatible Manufactura menorps "
C i ! gasy mayoreo
Compatible Talleces de servicio | ventas especializadas
Compatibie Oficinas en generat
Compatible Venta de vehiculos ¥ maquinaria
Compatible Comercio y serviciod de impacto mayor
Compatible Comercio y serviciog especiat
n Compatidle Comerclo y serviciogbésicos
[« ién de infy
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Equipamiento urbano general s
' urbanos
}(dusma de mediano impacto y fiesgo Industris 8¢ medianp impa m;n‘mrl’
Predominante lineamiento de riesgp bajo
LN TAR 'Eﬂm Compatible Manufacturas menofes
RO1 2 [ i A bodegagy
Compatible Tatleres de servicio ¥ vent SEERETARMEBER AYUNTA
Compatible Venta de vehiculos y| maquinari? 970 - 201
Compatible Camercio y servicio de impacto mayor
C il i de
Compatible Espacios abieftos
Equipamiento urbado general, solo servicios
Condicicnado urbanos
13 |industria pesada y de alto impacto y nesgo Industrta de alto imgacto cumpliendo
Predomirante lineamiento de riesgo alto_
Compatible Almacenes y bodegds, excluye mayoreo
Londicionado Talleres de servicio ¥ ventas especlalizadas
Compatible Espacios abiertos i
Compatible tnfraestructura solojde serviclo a ta propia zona
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b). Elfrente m(nimé del terreno sera de 52 metros;

c). Bt coeficiente de ocupacién del suelo no sera mayor de 04
superficie edificable no debera ocupar mas cel 40 por ciento del te:

d). El coelic;ents de utlizacién def sueic no debera ser superior a 0.4
col no derd al 40 por ciento de la superficia def

&). La alturs maxima de la edificacion sera de 4.50 metros o un piso co

f). €l radio de cobertura no sers mayor de 600 mebros;
. Se deberd tener dentro del lote un drea de sstacionamiento g
ificada en la Tabla de Estacionamientos para este Tipo de B
NTC “B” PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONE!
h). La restriccién frontal sera de cinco metros, en esta superficie se d

30 por ciento como &rea ajardinada;

i). La restriccion frontal no se aplicara en las dreas de proteccidn al
4reas de proteccién al patrimonio cultural (PC) y areas de protecci|
fas cuales se aplicaran las disposiciones particulares para cada ca|
La restriccién posterior serd de tres mewos, en esta superficie lay

e

). El modo de edificacion sera semi-abierto.
cuslas Primarias:

) La superficie minima Oel terenc de acuerdo a la norma del
Fisica (INIFED) sera:

i
«5%*/

W)

Ny,
g

%

o

K).

Escuelas Secundarias:

a). La superficie minima del termeno de acuerdo a la norma . del
Infrasstructura Flsica Educativa (INIFED), sera:

'

i Para et Tipo Rural de 240 alumnos (un nivel) de 2,000 mef
W. Para el Tipo Rural ce 480 alumnos (un nivel) de 4,300 mel
[ Para ef Tipo Urbano de 480 alumnos (dos niveles), 2,000
. Para el Tipo Urbano de 720 alumnos (tres niveles) 2,500 1
€] frente minimo del terreno sera de 39 metros, para 6 aulas, 43
metros para 18 aulas.
ci. £l coeficiente de ocupacién del suelo no sera mayor de 0.15
superficie edificable no debera ocupar mas del 15 por ciento del td
d). coeﬁcaenle de uul:zaadn de! suelo no deber3 ser superior a 0.
dera al 30 por ciento de la superficie d
18 aulas. En los casos de 6 y 12 aulas el coeficiente no sera may!
€). El radio de cobertura no serd mayor de 700 metros;

b).

tas bardas perimetrales no deber4 tener una altura mayor a res mpros;

, consecuentemente, la
reno;

y, por tanto, la suparficie
terreno;

mplato;

on ;a capacidad minima
dificacion, incluida en las.
3 SEGUN SU TIPO;

berd tener un minimo ded

patrimonio historico (PH),
tn a la fisonomia (PF); en
PO,
constru

lros mmnﬂ

ros cuadra@dio -
netros cuadrados,
etros cuadrados;
hebros para 12 autas, y 53

y, consecuentemente, la
rreno;

y, por tanto, 1a superficie
el terreno, para el caso de
i que 0.15;

f). La altura méxima de la edificacibn serd la que resulte de Ja aplication de los coeficientes de

ocupacion y utilizacién del suela, exceptuando aquellas zonas
deban limites ¥y .

en que, en razon de su

g). Se dabe(a tener dentro del lote un drea de
especificada en la Tabla de Estacionamientos para este Tipo de

Fon la ¢ minima
Edificacién, incluida en las

NTC "B PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUN SU TIPO,
h). La resinccién frontal serd de cinco melros, 2n esta superficie se debera tener un minimo del

30 por ciento como srea ajardinada;
). La iccion frontal no se aplicara en Jas dreas de proteccién a

patrimonio historico (PH),

areas de protaccion al pa(nmomo cultural (PC) y areas de prolecditn a la fisonomia (PF); en

las cuales se aplicaran las par
). La restriccién posterior sera de tres metros, en esta superficie 1

para cada caso;

a construccion, incluyendo

las bardas perimetrales no debera tener una altura mayor a lres metros; y

El modo de edificacion sera semi-abierto.

Instituto Nacional de la

i. Para Secundaria General de 3 grupos (un nivet), 3,000 melros cuadrados -
it Para Secundaria General dg 6 grupos (un nivel), 3,400 mejros cuadrados

Hii. Para Secundaria General 12 grupos (dos niveles), 4,000 mie

tros cuadrados;

iv. Para Secundaria General 18 grupos {tres niveles), 6,500 metros cuadrados;
2 Para Secundaria Técnica de 6 grupos (un nivel), 3,000 mefros cuadrados
vi.  Para Secundaria Técnica 9 grupos (un nivel), 4,500 metrog cuadrados;

ik, Para Secundaria Técnica 12 grupos (dos niveles), 6,800 nie

viii.

tros cuadrados;

Para Secundaria Técnica 18 grupos (tres niveles), 6,500 njetros cuadrados;

ix.  Para Secundaria Técnica 12 grupos {con produccidn agrgpecuaria), 50,000 metros

cuadrados;

X Para Telesecundaria 6 grupos (un nivel}, 2,000 metros cugdrados;
,|5,000

xi. Para Telesecundaria 6 grupos (con actividades agricolas)
i,
xiii.

Para Centro de Atencion Muitiple Basico (80 alumnos) de §
cuadrados

grupos, 100 metros para 18 grupos en 2 niveles y 65 metros para

Para Centro de Alencién Muiiltiple Laboral "(240 alu nnoé)

. El frente minimo del terreno serd de 102 metros, para 12 grupos, 145 W

2

. El coeficiente de ocupacion del suelo no serd mayor de 0.15

a-

. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 0.4
construida maxima no excedera ai 45 por ciento de la superficie d

. El radio de cobertura no sera mayor de 1,100 metros;

La altura méxima de las edificaciones sera la que resulte de

otupacion y utilizacion del suelo, exceptuando aquellas zonas

fisonomia, deban sefiatarse limites maximos y minimos;

Se debera tener dentro del lote un 4rea de estacionamiento

especificada en Ia Tabla de Estacionamientos para este Tipo de

NTC "B PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACION

P

a).

h

30 por ciento como area ajardinada;
i). Larestriccidn frontal no se aplicard en las areas de proteccion 3|

superficie edificable no debera ocupar mas del 15 por ciento del tdrreno;

s
8 gr:égos en 33
Yy, c

by, por tanto, la superficie
pl terreno;

aplicar Jos coeficientes de

en que, en razdn de su

ton la capacidad minima
Edificacion, incluida en las
SEGUN SU TIPO;

La restriccion frontal sera de cinco metros, en esta superficie se debera tener un minimo del

patrimonio historico (PH),

areas de proteccion al patrimonio cultural (PC) y dreas de protecgon a ta fisonomia (PF); en
las cuales se aplicaran las disposiciones particulares para cada c3s0;

1). La resticcién posterior serd de tres metros; en esta superficie |
las bardas perimetrales no debera tener una altura mayor a tres nf

). €l modo de edificacion sera semi-abiefto.
Educacion Media Superior y Superior:

a). La superficie minima del terreno de acuerda a la norma de
Infrasstructura Fisica Educativa (INIFED), sera:

[ Para Centro de Estudios de Bachillerato Tipo 350 (und y
cuadrados;

g8 construccion, incluyendo
petros; y

Instituto Nacional de la

idos niveles), 4,500 melros

b).

c}).

d).
e).

-~

-

Q).

xviil
XiX, Para Universidades Politécnicas (3,000 alumnos) de 200,
xx. Para CECAT - ICAT (240 alumnos) de 7,500 metros cuady

Bibliotecas:

il Para Centro de Estudios de Bachillerato Tipo 750 (uno y dos
cuadrados,

ik Para Colegio de Bachilleres Tipo 700 (uno y dos niveles),

v, Para Colegio de Bachilleres Tipo 1 200 (uno y dos

niveles), 5,300 metros

8 400 metios cuadradas;
niveles), 8,000 metros

cuadrados;

v, Para Colegio' de Bachilleres Tipo 2 000 (uno y dos |niveles), 10,000 metros
cuadrados;

Vi. Para Preparatoria Federal por Cooperacién T-720 (uno y dos niveles), 5,400 metros
cuadrados;

vii, Para Preparatoria Federal por Cooperacion T-1 200 (upo y dos niveles), 8,000
metros cuadrados;

Vil Para Preparatoria Federal por Cooperacion T-2 000 {uno y dos niveles), 10,000

melros cuadrados;

ix. Para Bachillerato Pedagogico Modelo 350 (dos niveles), 3000 metros cuadrados;

X, Para Bachillerato Pedagdgico Modelo 750 (uno y do
cuadrados;

niveles), 5,000 metros

xi. Para CETIS - CBTIS (1000 alumnos por turno}, 10,000 matros cuggigdog e

xil. Para CBTA (Area académica), 20,000 metros cuadrados;

Para CBTA (produccion agropecuaria), 500,000 metros cupd

xiii.

Para CONALEP (CONALEP 400), 15,000 metros Cuadradps,

Para Institutos Tecnologicos {3,000 alumnos) de 200,000

superficie edificable no-debera ocupar mas del 15 por ciento def t

El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.15{%
El coeficienle de utilizacién del suslo no debera ser superior a 0.4]

Para CECYTE (1000 atumnos por turno), 10,000 metros chadrad -X

Para CONALEP {CONALEP 2000), 20,000 metros cuadragios; SECRETANA DEL AYIMM‘Y
thetros cugtﬂggos

Para Universidades Tecnolbgicas {2,000 alumnos) de 150,000 metros cuacrados;

00 metros cuadrados,;

ados

consecueniemente, ja

Hreno;
y, por tanto, ia superficie

construida maxima no exceder3 al 45 por ciento de la superficie dpl terreno;

El radio de cobertura no sera mayor de 2,100 metros;

La altura maxima de las edificaciones serd la que resulte de ph
ocupacién y utilizacién det suelo, exceptuando aquellas zonas
fisonomia, deban seitalarse limite$ maximos y minimos;

Se debera tener dentro del lote un drea de estacionamiento o

icar los coeficientes de

en que, en razéon de su

n la capacidad minima

especificada en la Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edificacion, incluida en jas

NTC “B8" PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES

SEGUN SU TIPQ;

La restriccion frontal sera de cinco melros, en esta superficie se deberd tener un minimo del

30 por ciento como area ajardinada;

. La restriccion frontal no se aplicara en las dreas de proteccion a} p:

atrimonio historico (PH),

areas de proteccion al patrimonio cultural {PC) y areas de protecgion a la fisonomta (PF), en
las cuales se aplicaran las disposiciones particulares para cada ciso;

La restriccion posterior sera de tres metros; en esta superficie la construccion, incluyendo

las bardas perimelrales no debera tener una altura mayor a tres r‘
El modo de edificacion sera semi-abierto; y

equipamiento no puede ocupar los predios de cesion g )¢

etros;

. Por la extensién de superficie que se requiere, y su cobertur: de tipo regnonal es(e

por el aprc 0

urbano del suelo. £} H. Ayuntamiento debera precisar su ubicacibn en los programas de

desarrollo urbano, a fin de promover la expropiacién por causa

tHe utilidad publica de 1a

superficie que se requiere en el momento en que se integre al dedamolio urbano la reserva

en que se encuentre ubicado.

a). La superficie minima del terreno serd de 400 metros cuadrados, considerando para su

VI.- Chmcas de consulta externa:

a).

b).

<)

d).’

e).

. El coeficiente de ocupacion del suelo no serd mayor de 0.4
. El coeficiente de utilizacién del suelo no debera ser superior a 1.2
. El radio de cobertura no sera mayor de 1,500 metros;

. la alfura méxima de las edificaciones sera la que resulte de apli
ocupaci6r: y utitizacion del suelo, exceptuando aquellas zonas

. La restriccion frontal sera de cinco metros, en esta superficie se dq

. La restriccién frontal no se aplicara en las areas de proteccion al

dotacion el equivalente a 0.04 metros cuadrados por habitante, el
habitantes de ia zona habitacional a la que dar4 servicio;

funcidn del nimero de

, consecuentemente, la

superficie edificable no debera ocupar mas del 40 por ciento del terffeno;

construida maxima no excedera al 120 por ciento de la superficie d

fisonomia, deban sefalarse limites maximos y minimos;
Se debera tener dentro del lote un drea de estacionamiento o

especificada en |a Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Hdif

NTC "B PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES

30 por ciento como area ajardinada;

y, por tanto, la superficie
el terreno;

patrBHERETA Mk O

areas de proteccion at patrimonio cultural (PC) y 4reas de proteccion a la fisakbia (B

las cuales se aplicaran las disposiciones particulares para cada ca:
La restriccion posterior sera de tres metros, en esta superficie Ia
las bardas pefimetrales no debera tener una altura mayor a tres m
El modo de edificacion sera semi-abierto.

La superficie minima del terreno serd de 760 metros cuadradol
dotacion ef equivalente a 0.04 metros cuadrados por habitante, g
habitantes de la zona habitacional a la que dara servicio;

El coeficiente de ocupacion del suelo no serd mayor de 0. 4

50,
construccion, incluyendo
etros; y

5, considerando para su
in funcién del nimero de

Iy, consecuentemente, la

superficie edificable no debera ocupar mas del 40 por ciento del tefreno;

€l coeficients de uvtihizacion de!l suelo no deberd ser superior a 1.2
construida maxima no excedera af 120 por ciento de la superficie d

ocupacion y utilizacion del suelo, exceptuando aquellas zonas
fisonomia, deban sefalarse imites maximos y minimos;

E} radio de cobertura no sera mayor de 1,100 metros;

Se debera tener dentro del lole un drea de estacionamiento ¢
especificada en la Tabla de Estacionamientos para este Tipo de E

y. por tanto, ia superficie
el terrenc;

La altura maxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de

len que, en razén de su

on fa capacidad minima
dificacion, incluida en tas

NTC "B" PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUN SU TIPO:

%]

T M TRCIR TN
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)] ljg ;isrlggcr:z) clma; lf;eeara\a lc;?dtl;]e:d;netros en esta superficie se dz%bera tener un minimo del Vil.- La restriccit:y frontal serd qe cinco metlros, en esta superficie se deberd tener un minimo del 20
por ciento como area ajardinada;
h). La restriccién frontal no se aplicara en las areas de proteccién al batrimonio histérico (PH), VI Las restricciones laterales seran de cinco metros en todas las colindancias laterales, esta
areas de proteccidn al patrimonio cultural (PC) y dreas de proteccidn a la fisonomia (PF); en superficie sera totalmente ajardinada;
ias cuales se aplicaran las disposiciones particulares para cada caso; IX.-

La restriccion postenor serd de cinco metros; en esta superficie la conlstruccion, incluyendo las
bardas perimeltrales no debera tener una altura mayor a tres metros;
En el Programa Parciat se deberan indicar las dreas de restriccion pr razones de seguridad,
que se eslableceran sobre el radio de influencia de estas instalaciones, i

1). La restriccion posterior serd dé tres metios; en esta superficie lafconstruccion, incluyendo
las bardas perimetrales no debera tener una altura mayor a tres metros; y X.-

D). El modo de edificacion serd semi-abierto.

s ! “Xi.-  El modo de edificaci i
VIl.-  Guarderias infantiles: e edificacion sera abierto.
a). La superficie minima del terreno sera 640 metros cuadrados, considerando para su dotacion Articulo 97. LINEAMIENTOS ZONAS DE EQUIPAMIENTO OE ESPACIOS VERDES ABIERTOS

" gl elquwale:le a 0.»04 metros cuadrz?dos por Pabnante, en funcién el nimero de habitantes Los predios o terenos y las edificaciones constridas en las zonas de equipamiento de
e la zona habitacional a la que dara servicio; espacios verdes abuerws tipo EV, asi como las construcciones de este tipo rgalizadas en otras zonas,
b). E) coeficiente de ocupacion del suvelo no serd mayor de 0.6 y, consecuentemente, ia estaran sujetas al de los si 3
superficie edificable no debera ocupar mas del 60 por ciento del tefreno; I-
.<). Elcoeficiente de utilizacion del suelo no deberd ser superior a 0.6]y, por tanto, la superficie
construida maxima no excedera al 60 por ciento de la superficie déf terreno;
d). El radio de cobertura no sera rnayor de 750 metros;
e). La altura maxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utiizacion del suelo, exceptuando aquelias zonas len que, o
fisonomia, deban sefalarse limites maximos y minim.os;
Se deberad tener dentro del fote un &rea d¢ estacionamiento don la gAg
especificada en la Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edificag
NTC "8" PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGH Q,}S
La restriccién frontal sera de tres metros, en esta superficie se dgbera teRg
30 por ciento como area ajardinada,
La restriccién frontal no se aplicara en las areas de proteccion al lpatri
areas de proteccion al patrimonio cultural (PC) y dreas de proteccin a
- las cuales se aplicaran las disposiciones particulares para cada caso,
La restriccion posterior serd de tres metros; en esta superficie 1d construccion, incluyendo
fas bardas perimetrales no debera tener una aitura mayor a tres mptros; y H.-
j).  El modo de edificacién sera semi-abierto.

A

Jardin vecinal:

a). La supsrficie minima del terreno sera de 2,500 metros cuadradcs, considerando para su
dotacion el equivalente a un metro cuadrado por habitante, en| funcién del nimero de
habitantes de la zona habitacional a la que dara servicio; 5
El radio de cobertura no serd mayor a ia unidad vecinal a 1a que ati
| coeficiente de ocupacidn del suelo no serd mayor de 0.05
perficie edificable, tales como kioscos o similares, no debera
nto del terreno, del resto del area el 35 por ciento serd para .
#enno para dreas pavimentadas para descanso y el 30 por ciento J
'11 o), € coeficiente de uilizacion del suelo no debera ser superior a £.0§
consltruida méxima no excedera al cinco por ciento de la superficie
13 altura maxima de ia edificacién sera la que resulte de aglica
-2 ocupaaén y utilizacion del suelo; -
. Se debera tener dentro del terreno un drea de i it Fon la capzaci minima
especificada en 1a Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Bdificacién, incluida en las
NTC “B” PROYECTO ARQUITECTONICO PARA ED!FICACIONES SEGUN SU TIPO; y
g). El modo de edificacidn sera abierto.
Parque de barrio:

a). La superficie minima del tarreno sera de 10,000 metros cuadradog, considerandose para su

\'_/
del 's(mmm DEL AUNTANBENTL

Vil " N dotacién el equivalente a un metro cuadrado por habitante, e funcibn del nimera de
.- ercados: . habitantes de Ia zona habitacional a la que dara servicio, :
a). La superficie minima del terreno sera el equivalente a 0.17 metrog cuadrados por habitante, b). El radio de cobertura no sera mayos de 1a unidad de barrio a la quq atiende; i

en funcién del niumero de habitantes de la zona habitacional a fa qUe dara servicio;

¢). El coeficiente de ocupacion del suelo no serd mayor de 0.05

y. consecuentamente, la

b). El coeficiente de ocupacion -del suelo no serd mayor de 0.5y, consecuentemenle la superficie edificable, tales como kioscos o similares, no deberd pcupar mas del cinco por
superficie edificable no debera ocupar mas del 50 por ciento del terreno; ciento del terreno; del resto del area el 65 por ciento serd para freas verdes, y el 30 por
c). Elcoeficiente de ulilizacién del suelo no debera ser superior a 0.75 y, por tanto, la superficie a ;e“"’ para reas p para y acl
construida maxima no excedera al 75 por ciento de la superficie dél terreno; ) coeﬁclsma de utilizacion del suelo no deberd ser superior a‘O 0% y, por tanto, la superficie
. . . 1. § 4 €O no al cinco por ciento de ia sup del terreno;
d). La altu_ra méxlr_na d_e ias edificaciones serd 1a que resulte de gplicar los coeficientes de €). La altura maxima de |a edificacion serd la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y ulilizacion del suelo, exceptuando aquellas zonas|en que, en razon de su acupacion y utilizacion del suelo;
fisonomia, deban sefalarse limites maximos y minimos; . . o f). Se debera tener dentrd del terreno un drea de n la d minima
e). Se deberad tener dent:o del lote un area de estacionamiento ¢on la capacidad minima especificada en la Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edificacion, incluida en las
especificada en la Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edif;cac_i()n_ incluida en las NTC “B* PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONEB SEGUN SU TIPO, y
NTC *8" PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICA(}IONES SE§UN su TIPQ, g). El mado de edificacion sera abierto.
f). La restriccién frontal sera de cinco metros, en esta superficie se dpbera tener un minimo del W.-  Plaza civica:
30 por ciento como area ajardinada; ) o a). La superficie minima del terreno seré el equivalente a 0.15 metros fuadrados por habitante,
a). | a restriccion frontal no se aplicara en las areas de proteccion ali patrimonio histonco (PH). en funcién del nimera de habitantes de la zona habitacional a 1a que dara servicio;
areas de proteccion al patrimonio cultural (PC) y areas de protecc‘bn.a la fisonomia (PF). en b). El coeficients de ocupacion del suelo na sers mayor de 0.05 b, consecuentemente, la
fas cuales se aplicaran las disposiciones particulares para cada caso; superficie edificable, lales como kioscos o similares. no debera doupar mas gel cinco por
h). La restriccién posterior sera de tres metros; en esta superficie 1aconstruccion, incluyendo ciento del terreno; del resto del area el 20 por ciento sera para reas verdes, y el 75 por
izs bardas pefimetrales no debera tener una altura mayor a tres m4tros; y ciento para areas p para 9s y civicas;
i). Elmodo de edificacidn serd cerrado. c). B coeﬁcrents de utifizacion del suelo no deberé sef superior a 0.05y, por tanto, Ia superficie
IX-  Auditorios: no dera al cinco por ciento de la superficie el terreno;

d). La alturs méxima de la edificacién serd la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo;

e). Se debera tener dentro del tereno un 4rea de i ton la cap d minima

especificada en la Tabia de Estacionamientos para este Tipo de Hdificacién, incluida en fas

NTC "B* PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUN SU TIPO; y

El modo de edificacién sera abierto.

tro Deportivo:

a superficie minima del terreno sera de 15,000 metros cuadrados,

lacion et equivalente a 0.50 metros cuadrados por habitante, &

. bitantes de ia zona habitaciona! a la que dara servicio;

. El radio de cobertura no serd mayor de 1,200 metros;

. El cosficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.05

a). La superficie minima del terreno sera el equivalente a 0.05 metros cuadrados por habitante,
en funcién del nimero de habitantes de la zona habitacional 3 la qup dara servk‘:io:

b). El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.6 §, consecuentemente, ta

superficie edificable no debera ocupar més del 60 por ciento del tefreno;

). El coeficiente de utifizacion del suelo no deberd ser superior a 0.8y, por tanto, la superficie

ct ida maxima no al 80 por ciento de la superficie de} terreno;

d). ta aitura méxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacién del suelo, exceptuando aquelias zonas en que, en razén de su
fisonomia, deban sefiatarse limites maximos y minimos;
Se debera tener dentro del lote un 4rea de estacit con la idad minima
especificada en la Tabla de Estacionamientos para este Tipo de E,diﬁcacjén, incluida en las
NTC “B” PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUN S Q;

e).

f)  La rastriccidn frontal serd de cinco metros, en esta superficie se dgbera tegaga del superficie edificable, tales como graderias, vestidores o similares, AR A
30 por ciento como area ajardinada; T del cinco por-ciento del terreno; 200 - 2012
. La restriccion frontal no se aplicara en las dreas de ion al M. A ( d). Elcoeficients de utilizacion del sueio no debera ser superior a 0.08 y, por tanto, la superficie
4reas de proteccién al patrimonio cultural (PC) y areas de proteccipn a {gis )= construida maxima no excedera ai cinco por cienta de Ja superficiejdel terreno;
fas cuales se aplicaran las disposiciones particulares para cada caso, \# CHR e}. La altura maxima de Ia edificacion sera de un piso completo;
. La restriccion posterior sera de tres metros. en esta superficie 1 const DR do f). Se debera tener dentro det terreno un drea de i iento [con la cap minima
tas bardas perimetrales no debera tener una allura mayor a tres metros; especificada en Ja Tabla de Estacionamientos para este Tipo de § dificacion, incluida en las
El modo de pdificacion sera cerrado; y Sfﬂﬁfgﬁugﬂ A;Wﬂ NTC "8° PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIDNES SEGUN SU TiPO;
H 10 - i .
Cumpiir con las normas de diselo arquitectdnico para este géner, especificadas para este g)- Elmodo de edificacion serd abierto;
Tipo de Edificacion, incluida en tas NTC “B8° PROYECTO ARQUITECTONICO PARA h). Cumplir con las normas de diseiio arquitectonico relativas a este género, especificadas para
. EDIFICACIONES SEGUN SU TIPO. este Tipo de Edificacion, inciuida en las NTC "B PROYECTO ARQUITECTONICO PARA
EDIFICACIONES SEGUN SU TIPO. y
Asticulo 96. LINEAMIENTOS ZONAS DE EQUIPAMIENTO REGIONAL i). Por la extension de supefficie que se requiere, y su cobertula de tipo regional, este

equipamiento no puede ocupar les predios de cesidn generado$ por el aprovechamiento

i i ione: i iento Regional,
tipo ERL::IEIZ:K::;;‘; s al w”y l_a S de los si &n las zonas de|Equipam © Reg urbano del suelo. El H. Ayuntamiento debera precisar su ubicadién en los programas de
i desarrollo urbano, a fin de promover 13 expropiacién por causal de utilidad publica de la
1~ Los accesos a estas zonas deberan ser directamente a través dej arterias del sistema vial ie que se requi en el 0 en que se integre al desarrolio urbano la reserva
primario del centro de poblacion. en que se encuentre ubicado.
H.- Las del di it de este lpo de i i se en

funcion del género aspecifico de que se trate y del aicance del serwcnc a prestar. En el Programa Asticulo 98. LINEAMSENTOS ZONAS DE EQUIPAMIENTO ESPECIAL
Parcial se debera presentar a ) ion de estos di
ik-  El cosficiente de ocupacién del susio no serd mayor de 0.6 y, conse-mentemente, 1a superficie
edificable no debera ocupar mas del 60 por ciento del tereno;
.- €1 coeficiente de utitizacion del susio no deberd ser superior a3 2.1ly, por tanto, la superficie

construida maxima no excederd al 210 por ciento de la superficie del t4rreno;
V.- La altura méaxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacidn y utikzacion del suelo, exceptuando aquallas zonas en que,jen razén de su fiscnomia,
deban sefaiarse limites maximos y minimos;
Se debera tener dentro del lote un drea de estacionsmiento cpn la capacidad minima
especificada en ta Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edifiqacion, incluidz en tas NTC
"B” PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUN SU TIPO;

Los predios o tesrenos y las edlﬁcauones constru»das en las zonas de| Equipamiento Especial,
tipo EE, estaran sujetos al cL imiento de los

[ Las caracteristicas dei dimensionamisnto de este tpo de instalacipnes se estableceran en
funcion del género especifico de que se trate y del alcance del servnc;o a prestar. En el Programa
Parcial se debera pi la justificacion de estos dimensi

(1S El coeficiante de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.6 y, consechentemente, Ia superficie
ediicable no debera ocupar mas det 60 por ciento det terreno;

Hi - £l coeficiente de utitizacién del suelo no debera ser supefior 3 1.8 por tanto. la superficie
construida maxima no excedera al 180 por ciento de ia superficie del letfeno;

Vi~
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W La altura méxima de las edificaciones serd Ja que resulte de aplcar los coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo, do aguellas zonas en que, gn razodn de su fisonomia.
deban sefatarse limites MAXHMOS Y MINIMOS,

V.- Se debera tener dentro del lote un drea de estacionamierlo cop la capacidad minima

. especificada en la Tabia de Estacionamientos para este Tipo de Edificacion, incluida e las NTC
8" PROYECTO ARQUITEGCTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUN SU TiPC;
Vi.- Larestriccion frontal sera de cinco metros;
Vil-  Las restriccionses laterales serdn de cinco metros en todas las colindandas laterales;
Vil La restriccion posterior serd de cinco metros; en esta superficie la corstruccion, incluyendo las
bardas perimetrales no deberd tener una altura mayor a tres metros;

IX.-  En el caso de zonas de equipamiento especial para el paso de ductos de substanci; igrosas,
ias restricciones seran las que marque ia legisiacion vigente; \‘wﬁ"lu(

En el Programa Parcial se deberan indicar las dreas de ,eslncc/(m pOr razpnEs ()
— L\ Gue se estableceran sobre el radio de influencia de estas ir nes espedidfe (b
- 2\\El modo de edificacién sera abierto. 2 ¢ =
v 5 . * ’ -S

LINEAMIENTOS ZONAS DE EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA

" Los precios o tersenos y las edificaciones construidas en ias zonas
estructura, tipo IN, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes lineat

TN,

010 - 20%2

Las caracteristicas del dimensionamiento de este tipo de instalacignes se estableceran en

funcion de a indole de 13 infraestructura de que se trate y del alcance| del servicio a prestar. En

el Programa Parcial se debera pi taj

de estos
edificable no debera ocupar mas dei 70 por ciento del tefreno,

construida maxima no excedera al 210 por ciento de la superficie del
La alturs méaxima de las edificaciones sera la que resulte de

ocupacion y utilizacidn dal suelo, exceptuando aquellas zonas en que,

deban seAalarse fimites maximos y minimos;
Se debera lener dentro del lote un drea de estacior

El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 2.1

Ef coeficiente de ocupacion del suslo no serd mayor de 0.7 y, consecrenlemente, la superficie

tefreno:

aglicar los coeficientes de
en razon de su fisonomia,

cgn la capacidad minima

especificada en la Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edn_ﬁc::cion_ incl\;ida en las NTC
“B* PROYECTO ARQUITECTONICO RARA EDIFICACIONES SEGUN|SU TIPC;

V.-

por ciento como area ajardinada;
Las restricciones laterales seran de cinco metros en todas las
superficie serd totalmente ajardinada;

Vit~

Vi~
bardas perimetrales no debera tener una altura mayor a tres metros;

La restriccion frontal serd de cinco metros, en esta superficie se debeta tener un minimo del 20

cofindancias laterzles, esta

La restriccibn posterior serd de cinco metros; en esta superficie la coPslruccxbn. incluyendo las

En el Programa Parcial se deberan indicar las dreas de restriccion plor razones de segundad,

que se estableceran sobre el radio de influencia de estas instatacioneslespeciales; y

€l modo de edificacion sera abierto.

CAPITULOWI

REGLAMENTACION DE ZONAS TURISTICAS

OBJETIVO REGLAMENTACION DE ZONAS TURISTICAS

La regt "

Articuio 100,

de zonas

[ Salvaguardar la belleza y valor delos r nah
atractivo de este tipo de zonas y, cuyo delenoro las mas de %

convirtiéndose a la vez en d de fa propia idad 3

.- Propiciar e] ap hamiento ad do del
atractivo natural, previendo distintos lipos de zonas que respond|
naturales del area;

Proteger las dreas contra la de habi

tiene 1a finalidad de promover lag

siguientes ecciones.

ies, gue son la razdn de ser del

s veces es imeversible

de desarrolio que pueden tener sitios de

hn a las caracteristicas

la recreacion; y
Proteger las zonas turisticas contra riesgos urbanos y transilo pesa
incompatibles.

DESIGNACION DE ZONAS TURISTICAS

=7 En tos Programas Mumcnpaies o Regionales de Desarrolio Urbano,
uﬂ\)\)shcas tiene la finali i zonas i con este lipo

i -sea demo dal territorio de influencia de un cenlro de poblacién existente, dely

“ser Congruentes con la clasificacion de zonas establecida en el Capitulo IV dd

Reglamento.
Articulo 102, ZONIFICACION PRIMARIA Y SECUNDARIA

En los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion, las

poblacién'y la densidad de la edificacién en cada zona especifica, sefig
de espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar esy

R RUIuEB!

. por tanto, 1a supesficie -

: Compatible Centros Corr+lclalz$
Condicionado Recreacién ep Espacios Abiertos
Condicionado Viviends unifpmitiar
Condicionado Vivienda Plugfamiliar Horizontal
Condicionado Vivienda Pludfamifiar Verticat
= -2 [ Turistico Hotelera Densidad Alta
K c ; iento temporat
‘Fk’g Compatible Comercioy sgrvicios, ::ﬁto,“'."
,,\, 2 Compatibie Comercio ¥ sprviciodf
W Compatible Centros de diversia
> o>~ Compatible . Centros combraiaies
’ Compatible Recreacion e espacios 2
A Condicionado Vivienda I:mnarml\'j!nREIAmA Dﬁ “U“w“
Condicionade Vivienda Plufifami Horlmmal
Condicionado Vivienda Plufifamikiar Verticat.
.
Articuio 105, LINEAMIENTOS ZONAS TURISTICO ~ HOTELERAS DE DENSIDAD! MiNIMA

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turis

tico-hoteleras densidad

minima, tipo TH-1, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamiantps:

- La densidad maxima sera de 15 cuartos por hectarea, entendiéndose lpor cuarto una unidad de

alojamiento con una o dos camas y bafio;

La superficie minima del lote sera de 10,000 metros cuadrados, si
fracciones menores;

que pueda dividirse en

El frante minimo def lote a la via pubhca © a areas comunes sera de 70 metros lineales,
El coeficiente de ocupacion del suslo no sera mayor de 0.15 y, consetuentemente, Ja superficie

edificable no debera ocupar mas del 15 por ciento de la superficie total|del lote;

El coeficiente de ubiizacién del suelo no deberd ser superior a 0.3
construida maxima no excedera al 30 por ciento de la superficie total det
V-

.. por tanto, la superficie

lote;

La altura maxima de 1as edificaciones sera de 11 melros en edificaciones con techo plano, 6 14

metros a ta cumbrera en edificaciones con cubiertas inclinadas; enfterrenos en pendiente I2

altura se determina a parlir de la interseccion del perfil naturat de}

erreno con el paramento

edificado de mayor altura, hasta {a cumbrera det techo inctinado 6 al pretit det techo piano;

it~
en la Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edificacion,

Se debera tener dentro del lote un drea de astacionamiento con capagidad minima especificada
incluida en las NTC 8"

PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUN S TIPO:

Vit
por ciento como area ajardinada;

Las resticciones latarales serdn de cinco metras en todas las coli
superficie sera totalmente ajardinada, .

La restriccion posterior serd de 10 metros, en esta superficie la con
bardas perimetrales no deberan tener una altura mayor a tres metros; y
Cuanao se autoricen en estas zonas usos habitacionales, se aplicaran
de las zonas HC Habitacional — Campestre descritas en el articulo 46,
El modo de edificacion sera abierto.

Xi.-

Xh.-

Articulo 106. LINEAMIENTOS ZONAS TURISTICO ~ HOTELERAS DE DENSIDAD

Los predios o terrenos y Ias edificaciones construidas en las zonas turis|
baja, tipo TH-2, estardn sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:
[ La densidad maxima serd de 30 cuartos por hectarea, entendiéndose
alojamiento con una o dos camas y bafto;

La superficie minima def lote sera de 7,500 metros cuadrados, sin
fracciones menores;

I frente minimo del lote a la via pubiica ¢ a dreas comunes sera de 50
-"El coeficiente de ocupacién del suelo no serd mayor de 0.2 y, consec

La restriccién frontal serd de diez mebros, en esta superficie se deberal tener un minimo det 80

hdancias iaterales, estd

gtruccion, incluyendo las

'
ara los lotes 1as normas *
de este Reglamento.

SAJA

ico-hoteleras densidad
por cuarto una unidad de

que puw

\o‘g

£
netms!I W Ig

edificable no debera ocupar mas del 20 por ciento de la superficie total
El coeficiente de utilizacion del suelo no deberd ser superior a 0.6 J
. construida maxima no excedera al 60 por cienfo de la superficie total de]

i &

et lote; \*
por tant
Iote

La altura méxima de las edificaciones serd de 11 metros en edificaciones coltqgegg@}uglwx“

ﬁmdomnanle o bien, zonas que en razén de su atractivo natural son susceplil

Titulo Tercero de este

Fonas primarias previstas

en &l articulo 31 para actividades luristicas, podran incluif instalaciones hoteleras asi como usos

ales, mlxtos L=
en los Py iales de U i F
sefalada en of 3 nfgﬂo 33 de este Reglamento.

de §r

g

y de servuclos relacionados, los cualed se eppecificaran por separado
i Ulq ana, con la clasificacion

Articuio 103, TIPOS DE ZONAS TURISTICAS
En tos P Parciales de D Urbano, las zonas turistica$ se integraran por zonas,
turistico- , Cuya tividad se d ibe en este capitulo, mas otros tipos de zonas secundarias
cuyos tipos y i i se de los capitul 2 para zonas
habitacionates, mixtas y ¢ jales y de servicios.
Articulo 104.  GRUPOS DE USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas tusisticas sorf los que se indican en la
siguiente labia:
Zona F Categoria I Grupos Permitidos
TH-1 | Turismo Hotelers Densidad Minima temporal mixto
TH-Z | Turismo Hotelera Densidad Baja < temporal
|
Compatible Cornercio y s¢rvicios basicos.
Compatible Centros de dijersidn
Londicionado Recreacion ep espacios abiertos.
TH-3 | Turistico Hotelera Densidad Media semporal mixto
[« emporal
Compatible Comercio y Shrvicios Bisicos
Compatible Centros de D‘versién

VI
metros en edificaciones con cubierias inclinadas; en terrenos en pendiefte la altura se determina
a partir de Ia interseccion del perfil natural del terreno con ei paramjento edificado de mayor
altufa, hasta la cumbrera del techo inclinado 6 al pretil del techo plano;

VIL-  Se deber3 tener dentro del Ioke un 4rea de i con ¢ d minima d
en [a Tabla de mientos para este Tipo de Edificacidn, ihcluida en las NTC *B”
PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUN SU [FiPO;

Mill.- La restriccidn frontal sera de diez metros, en esta superficie se deber3 tener un minimo det 80
por ciento como area ajardinada;

IX.-  Las restricciones laterales seran de cinco metros en todas las colindancias laterales. ésta

perficie serd b ajardi 8

X.- La restniccion posterior serd de 10 metros, en esta superficie la conklruccion, incluyendo las
bardas penmetrales no deberan tener una altura mayor a tres metros;

X).-  Cuando se autoricen en estas zonas usos habxtacnonales se aplicaran para los lotes las normas
de las zonas H1-U Habi idad minima desdritas en el articulo 47 de
este Reglamento,

Xil.-  Et modo da edificacion sera abiefio.

Articulo 107.  LINEAMIENTOS ZONAS TURISTICO — HOTELERAS DE DENSIDADMEDIA

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turig

media, tipo TH-3, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

.- ladensidad méxima sera de 60 cuartos por hectarea, entendiéndose
alojamiento con una o dos camas y bario;

.- La superficie minima del lole serd de 5,000 metros cuadrados, sin
fracciones menores;

€ frente minimo del jote a ia via pibfica o a areas comunes sera de 40

adificable no debera ocupar mas del 25 por ciento de |a superficie total
€} coeficiente de uiilizacion el Suelo no deberd ser Superior 3 1.0

El coeficiente o8 ocupacion del suelo no sera mayor de 0.25 y, consecy

tico-hoteleras densidad

por cuarto una umidad de

que pueda dividirse en

fnetros lineales.
entemente, |3 superhcie
el lote;

L por tanto, la superficie

construida mauma no excedera al 10€ por ciento de 1a superficie total del lote;

La altura maxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utiizacion del suelo, excaptuando agquellas zonas en que a juicio de la Dependencia
Municipal deban senalarse limites maxinos ¥ minimos, 10s que deberad especificarse dentro del
. Programa Parcial de Urbanizacion;
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Wik~

. ‘lAﬂ‘fc).llo 108.

wi.-

Vil-

Vitl-

Xl.-

X

SECREP™

Z.

retacion i

=
‘._, Los tipos de zonas comprendidas denlm de la categ
yales son las que se ubican sobre Areas Ru i
inadas a ser soporte de p.

Se debera tener dentro del lote un drea de estaci

minima ificada

en 1a Tabla de Estacionamientos para este Tipo de Edlﬁcacubn
PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUN SU

ihcluida en tas NTC ‘B
nPo;

La restriccibn frontal serd de cinco metros, en esta superficie se debeifi tener un minimo del 80

por ciento como area ajardinada;
superficie sera totalmente ajardinada;

bardas perimetrales no deberan tenef una altura mayof atres melms
Cuando se autoricen en estas zonas uso:

La restriccion posterior sera de 10 metros, en esta superficie ka con

Las restricciones laterales serdn de tes metros en todas las colindancias laterales, ésta

57, de este Reglamento.
El modo de edificacién serd abierio.

S
de las zonas habitacional densidad baja H2 U, H2 Hy H2 V descritd

LINEAMIENTOS ZONAS TURISTICO — HOTELERAS DE DENSIDADI Au'ﬁw IAMA 0& AN

- 20832

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turig .ﬂccrhotalens densndad
alte, tipo TH-4, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

La densidad maxima sera de 100 cuartos por hectarea, entendiéndosel por cuarto una unidad de

alojamiento con una o dos camas y bafo;

La superficie minima del lole serd de 3,000 metos cuadrados, sif

fracciones menores;

que pueda dividirse en

El frante minimo del iote a la via piiblica 0 a dreas comunas sera de 30fmetros lineales;

B! coeficiente de ocupacién del suelo no serd mayor de 0.3 y, conseduentemente, fa superficie
edificable no debera ocupar mas del 30 por ciento de I3 superficie total el lote;

£l coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 1.2
construida maxima no excedera al 120 por ciento de fa superficie total
La altura maxima de las edificacionés serd la que resulle de 3
ocupacntm y utifizacion dei suelo, exceptuando aquellas Zonas en que
M 3 limites y los que deb

, deban

¥, por tanto, la superficie
el lote;

ficar los coeficientes de
juicio de ia Dependencia
dentro det

Prograrna Parcial de Urbanizacion;
Se debera tener dentro del lote un 4rea de

minima

en la Tabla de Estacionamientos para este. Tipo de Ed:ﬁmaén

Incluida en tas NTC *B°

PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIONES SEGUN SUTIPO;
La restriccion frontal sera de cinco metros, en esta superficie se debefa lener un minimo det 70

por ciento como area ajardinada,

Las reswicciones laterales seran de Wes melros en todas las ccfindancias laterales, ésta

superfic.e sera lotalmente ajardinada;

do las

La restnucun posterior sera ae 10 meuros, en esta sficie la
bardas penmetrales no deberan tener una altura mayor a tres metros;

Cuando se autoricen en estas zonas usos habitacionales, se aplicaran
de ;as zonas habitacional densidad media H3 U, H3 H y H3 V descrit
¥ 58, de este Reglamento. -

£1 modo de edificacion sera abierto. N

CAPITULO VI

ZONAS DE APROVECHAMIENTO DE
RECURSOS NATURALES Y ACTIVIDADES
AGROPECUARIAS
GENERALIDADES
wia de

. Yy

ra los lotes las nomas

tas en fos arliculos 49, 54

P
en este F

de url urbano,

A .

P de
con la exp ¥ 3pro
que lo integran son los siguientes:

alas

naturales: comprende todas aguellag actividas 53
iento racional de los recursos naturates del terit

ento y,
Eino a apg

=

a). Explotacién-forestal: los terrenos y q

SR

b). Explotacién piscicola: los predios y aguas dedicados a !a pesca y demas actividades
acuicolas;
¢). Actividades extractivas: las actividades ata de |

para 1a

industria de 1a construccion o de las artesanias.

das con la

Acuvk:lades agropecuarias: comprendé !odas
¥ & en sus di
Se integra por los siguientes grupos:

a). Agrop Ivo: los

b). Establos y zahirdas: las instalaciones propias para el acoPio

menor, y

o).

Granjas y huertos: las actividades de cultivo de arboles frutales
il de la 16

sujetas a jas rgulaciones en la matena.

a todo tipo de cultivos y pastizales;

cria de ganado mayor y

y de hortalizas, asl coma
de una casa

granjas avicolas y apiarios, incluyendo la

habitacion o instalaciones necesarias para su cuidado y mantemrnento

La clasificacion de los usos y destinos del suelo que se establece en esje articulo, incluyendo una

d d, no se

en el Cuadro 3 que

. de actividades o giros §i

forma parte de este Reglamenlo.

Articulo 110.

Articulo 111,

NORMAS APLICABLES

Estas zonas estaran sujetas a las regulaciones establecidas por las
materia, ademas de las

en este regl 0.

USOS ¥ DESTINOS PERMITIDOS

leyes competentes en 13

€n 115 zonas de aprovechamiento de los recursos naturales, los gfupos de usos y desltinos

permitidcs sot 10s que se indican en 1a siguiente tabla:

Zana T Categoria ( Grupos Rermitidos
3 Forestal ; on Forestal
Compatible Vivienda aistada
Condicianado Alofarmiento Temporal Mixto
Condicionado Alojamiiento temporal
v Piscicols d plscicots
Compatible Vivienda aistada
AE | Actindad Extraciivas Predominants Actividades extractivas
Compatible Ninguno

== P R Agropecuario extensivh
unrgq\ N .
Compatible Establos y zahirdas
-
e Compatible Granjas y huertos
‘! Compatible Vivienda aislada =
T,
A Condicionado Alojamiento temporal lrestringidg/Zad “k
73 ]
e TE GH Sranjas y Huertos Predominante Granjas y huertas e .
T Compatible €stablos y zahirdas
= Compatible Vivienda aislada
Compatible Recreacidn en BSLacio)
Articulo 112. OTROS USOS PERMITIDOS
Ademas de los sefialados en el articulo anterior, en estas zonas se perrjitiran los siguientes tipos
de usos especiales:
L- Usos de uiiidad publica e interés social que deben emplazarse en el njedio rural, los que segun
su finalidad se dividen en:

a). Usos relacionados con la explotacién agraria que por su dimension industral, grado de
transformacion de la materia prima u otros factores no estan ligados a la tierra, pero
requieren emplazarse en el medio rural, y )

b). Usos de caracter industrial, extrictivo y de manejo integral de| residuos, que requieren
emplazarse en el medio rural y que :mplrcan una incidencia en el medio.
.- Usos ala y servicio de las obras}publicas realizadas en el
medio rural.
Bil.- Usos de caracter dotacional y de infraestructura y servicios urb ue requi e
en esta clase de suelo.
V.- Usos relacionados con los servicios a las vias de corr ién, comp in \ P

talleres mecanicos, comercio de abastecimiento etc.

V.- Uso$ relacionados con actividades de proteccién y conservacién el medio natural y del
patrimonio histérico cuitural, y )

A Usos de caracter recreativo, cientifico y cultural, tales como zoolégicos, cotos de caza y pesca,
centros de investigacidn, centros de instruccién superior y granjas-escuela.

Vi~ Asi misma se la cof de B y Oficinas ta operacion del uso y
actwidad predominante. ’
.
Articulo 113, DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA .

Para obtener ia aprobacidn de 1a ubicacién de alguna de las instaljciones sefialadas en el
articulo anterior, se debera apoyar su factibilidad en el analisis de aptitud [territorial previsto en el
Programa Municipal de Desarrolio Urbano o de Centro de Poblacién, de los cudles se derivara su proplo
Programa Parcial de Urbamzacnén o Programa de integracion Urbana sdgin los procedimientos
establecidos en [a Ley.

A tal efecto, en ta documentacion requerida en dicha Ley se con o sigui

i-  Resolucién en matera de impacto ambiental, y en caso de o uso de
peligrosas, la resolucion en materia de riesgo i ambas didas por fa idad
ambiental competente de acuerdo a |a legistacién ambiental vigente;
.-  Estudio y de solucidon para las inft . lales como accesos,
i i de agua, de residuos |y suministro de energia
eléctrica; y
Otros que en cada caso concreto req i fundac la Di i6m de Obras Publicas 6 la
ireccion de P iCip para inar ja !
ta misrma d ién ia se exigira en la elaboracioh de
rbamzacu‘:n para el desarrollo de usos hab:!aaonal campestre.

“\"ﬂh.cula 114,

GH edtaran sujetas al

La densidad maxima seré de 10 habnznles por hectarea, lo que repres QEEW W
s demas

sujeta al cumplimiento d

lik-
.-

Vi.-

Vik-

Vit~

Xk~

Xib-

LINEAMIENTOS APLICABLES PARA ZONAS DE GRANJAS Y HUE

Los predios o t y las cor €en las zonas d
de 105 si i

Esta densidad es d
il en ests reg!

La superficie minima del lote serd de 5000 metros cuadrados, sir

fracciones menores;

que pueda dividirse en

ES frente minimo del lote a la via piblica o a areas comunes sera de 50|metros lineales;

El Indice de edificacién sera de 5,000 metros cuadrados por vivienda;

El coeficients de ocupacmn def suelo (COS) no serd mayor de 0.1 pada la vivienda aislada y de

0.2 para otras i

tales como

dir con el uso

de de granos e
consecuentemente, ia superficie edificable no deberd ocupar mas def
superficie total del fote; .

msurnns y granjas avicolas;

10 y 20 por ciento de Ia

El coeficiente de utilizacién det suelo (CUS) no debera ser superiof a D}2 para la vMénﬁa aistada

Y. por tanto, la superficie col
del lote. Para las instalaciones

no
ias este

sera g

al 20 por clento de la superficie total

e 1.4 metros clibicos por

cada metro cuadrado de terreno, aplicado sobre la superficie de despldnte;
La aitura maxima de las edificaciones sera la resultante de aplicar ios coeficientes de ocupacion

y utilizacion del suelo;

Se debera tener dentro del fote un drea de i iento con

automoviles;

minima para cinco

La restriccion frontal serd de diex metros, en esta superficie se debefa tener un minimo det 90

por ciento como drea ajardinada;

Las resticciones latersles seran de diez metros en todas las colp

superfic:2 sera lotaimente ajardirada;

La restnccion posterior serd de diez metros; en esta superficie I3 cor
bardas perimetrales no deberan tener una altura mayor a tres metros; y

Wdancias laterales. esta

struccion, incluyendo las

£ modo de edificacion serd abierto.
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CAPITULO It PRENCMIA NIVELES MAXIMOS DE CONTAMINAGION AMBIENTAL PERMITIDOS j’/"’\ "”q\
) . s ZjEn todas las zonas industriales 1a emision de contaminantes a la atmogfera deff s v yS
PROCEDIMIENTO PARA INTERVENCION EN trdlada, para asegurar una calidad del aire sati ia para et de |a poblady® i)

INMUEBLES DEL PATRIMONIO HISTORIC( - ,*gcﬂééico -

CULTURAL La emisibn de gases, olores, asi como de particulas solidas y liquidas a la_atm:

, . SECRETARLA OFL AfURIA - SEnezen por I fusnte fija, no deberan exceder los niveles maximos permisibles fle enﬁﬁf&“w&imﬁﬂ,‘
Mﬂﬁl}dﬁll DICTAMEN TECNICO 2010 - 2012 Contaminantes y por fuentes de que se et en las Nofmas OficidlétMexR$hb2
== . vigentes. Cuando dichas emisiones contengan materiales o residuos pelgfosos, se requerird la

&+ Tada intervencion que se realice en monumentos histérico-artisticog, deberd sujetarse a lo aprobacion de las autoridades Federales para su disposicion final.
stablecido en el dictamen técnico que sobre el particular haya emitido el INAH,
Los dictamenes tecnicos a que se hace referencia en el parrafo anteriof observaran lo dispuesto Articulo 135, CONTROL DE RESIDUOS PELIGROSOS Y RESIDUOS DE MANEJQ ESPECIAL
en las normas, criterios, cartas, declaraciones y convenciones que sobre consgervacion de monumentos 1 control de residuos peligrosos es competencia Federal, Estos refsiduos se identificaran y
ha emitido la Organizacién de Naciones Unidas para la Educacion y fa Culturp (UNESCQ) y ef Comité evaluaran mediante las pruebas y procedimientos establecidos en las Norpas Oficiales Mexicanas
h g de Sitios y (ICOMOS). vigentes y las que posteriormente se expidan al respecto, asl como el regiamento apiiceble y los

. requerimientos anle las dependencias lederales correspondientes.
Articulo 124. R AUTORIZACION DEL INAH

Los residuos de manejo especial son competencia del Estado, estos rfesiduos se identificaran y

Cualquier intervencion llevada a cabo con 1a finalidad de conservar o restaurar, que se realice en manejaran de acuerdo a la normatividad correspondiente.

monumentos  historico-artisticos sean muebles ¢ inmuebles ind_uyendo los de propiedad gﬂyada,

constituye una actividad esp se preferira que dichos jOS sean S Por esp Articulo 136. CONTROL DE AGUAS RESIDUALES
MiSmo: contar con la izacion comespondiente par parte del INAH, previo dictamen =
lécnicos yq lél?cr?ae ?r:feér:ericim deberénaeuj:;:'\:zlaﬂa bajo los z?ocedimie‘::oquue se les indiqtfe. En los casos Para los fines de control de aguas residuales, las actividades que se|establezcan en todas las
que el INAH consi co » se solici at ietario o al r > de las obras fianza a su Zonas industriales, deberan cumplic con lo en ia Ley G | del ibrioEcologico y
favor por un monto que garantice la correcta e'ecucign Je \os trabajos. Proleccion del Ambiente, la Ley de Aguas Nacionales y su reglamento, Ley dg Proteccion Ambiental det
po que g s N 1os: i Estado de Tabasco, asi como con las Oficiales it f las di iCiH que fas
Articulo 125.  BIENES INMUEBLES COLINDANTES _ autoridades y emitan al
i i i ‘o 0 e i iStori £t Director Responsable de Obra (DRO) y/o el Especialista Corresponsable en Disefic Urbano y
Los propietarios de bienes inmuebles colindantes fisicos o visuales ajun monumento historico- '+ wec ; A
artistico que pretendan realizar obras en su finca que puedan afectar lag caracteristicas del bien Arquitectonico {CDUA), deberan observar o establecidu en la NTC A.04.02.01 del las Nomas Técnicas
i b obtener el i i del INAH. - Complementarias
Articuio 126. ASESORIA DEL l';AH L
Los propietarios o la dependenci ich i al INAH, propordione asesoria profesional CAPITULO It
en la conservacitn y restauracién de los bienes declarados como Fstorico- X NORMAS DE CONTROL DE RUIDO Y '
Articulo 127.  OBRAS SIN AUTORIZACION . . VIBRACION PARA ZONAS INDUSTRIALES]
Las obras de restauracion y conservacion en bienes declarados monurhentos histérico-artisticos . i .
muebles o i b que se ej sin la 7; ion corr of que violen lo aprobado, Articuio $37. NIVELES DE PRESION DE SONIDO MAXIMOS PERMITIDOS

serdn suspendidas por disposicion del INAH, y en su caso, se procederd a sh demolicion, reparacion,

restauracibn o reconstruccién, segin proceda, con cargo al propielariq. Seran solidariamente actividad, sea que ésta sea abierta o cerrada, no deberé exceder mas alta de lod limites de propiedad, los

bles con el propietario, quien o gui hayan ado o dirigido |a ej ion. La Depend niveles de di p para Ia banda octava que son fijados segin lo
Municipal respectiva, podra actuar en casos urgentes en auxilio del INAH para prdenar la suspensitn de indicado en la NTC A.04.04.03
las obras.,

En todas las zonas industriales, los niveles de presidn de sonido fesultantes de cualquier

Articulo 138. NIVELES DE SONIDO MAXIMOS EN COLINDANCIAS CON ZONAS HABITACIONALES
Asticulo 128. CONDICIONANTES PARA USOS O DESTINOS .

Cuando una zona industrial colinde con una zona habitacional, en cualguier punto de la linea
A

El uso o destino que se asigne a los monumeslos y las zonas de' monumentos  historico- divisoria o dentro de la zona habitacional, los niveles de decibel permitidos en todas las
artisticos considerados en este Reg debera ser congruente con sus antecedentes y' sus bandas octavas deben sujetarse a lo indicado en la NTC A.04.04.04.
jcas artlsticas @ historicas, asl como el funci iento que se le p dar a través de la

aplicacion de instalaciones y servicios no aitere ni deforme los valores de los menumentos. iculo 139.  SONIDOS PRODUCIDOS POR FUENTES MOVILES

v

Articulo 129, BIENES INMUEBLES PROPIEDAD DEL MUNICIPIO Los sonidos producidos por ta operacién de motores vehiculares u otras fuentgs moviles, no se

& ‘o
) Min Sran en fa determinacion de los niveles de decibeles maximos permitidos, sfendo éstos 1 4
Los bienes i i por este Regl propiedad det M) g s,’el feglamento en Ja materia.
jetarse a usos y g con su ! istori hut B d ¢ g7

enes técnicos velaran la observancia de esta disposicion. i oHArficulo 140, CONTROL DE VIBRACION EN ZONAS I}IDUSTRIALES

odas ias dependencias publicas del Municipio, que posean bienes N .. . Para el prop6sito del control de vil ién en zonas industriales, el Diredtor Res;
B patrimonio cultirat histrico-artistico del Municipio, para lievar a cabo (DRO) 'y los Especiali Col , en sus di peciatidg -
eberan obtener ia izacion comrespondi por parte del INAH, d - edtablecido en la NTC A.04.05 9
y los procedimientos que se deben aplicar para el uso, conservacion, py ; -
Wm y cualquier ofra actividad necesaria para 1a debida proteccion de :gf Sfclf;‘glég{l ‘;lm‘zww
= A " '
12 N7l Articulo 130. ADECUACION DE INMUEBLES A UNA FUNCION ESPECIFICA CAP!TULO n
" * ' “En el caso de adecuar un edificio a una funcion di a a qua origi le fue asi X REQUERIMIENTOS ESPECIFICOS PARA LA
debera tenerse especial cuidado en: . ELABORACION DE LOS ESTUDIOS DE ~$
.- Respetar integramente ta estructura asegurando su restauracion y conpervacion; y IMPACTO AMBIENTAL '
n.- E) contenido podrd ser cambiado de acuerdo a su funcién, pefo siempre debera estar
formalmente integrado al conjunto. . Articulo 141, GENERAUDADES - .
" Los ios de i b biental de obras o actividades de ia del icipio, podran
Articulo 131, LACIONE: . i=h [N P N N L o e .
rticulo REMODBELACIONES . ser por los a por P fisica o juridico colectiva que estén inscritos
En el caso de remodelacion arguitectonica o uibana, debera respetarse integramente las en el padron de la Direccion de Proteccion Ambk y Dx del Municipio de Centro.
tipologias de construccién a lodos los niveles y tender siempre una limpieza ambiental. . L o .
polog y P e N ‘Qu'enes : los observar lo establecido er] la Ley de General del
Articulo 132, ANUNCIOS EN AREAS Y EDIFICIOS PATRIMONIALES Equ_nlubno_ Ecologico y Proteoqbn al An?brente Y su reglamento en Iz_-: matgria, este Reglamento de
) ) _ ) i Zonificacién, tas Normas Oficiales Mexicanas ¥ los demas or g y regl io:
. En o referente a anuncios para areas y edificios patrimoniales, se 3plicara la ion i . Asimismo, declararan, bajo protesta de decir verdad, que 10 resultalos se obtuvieron a través
municipal vigente, y ademas se debers observar que los materiales usagos en zonas y edificios de la icacion de las i y v utilizadas por la comunidad
patrimoniales deberan ser tradicionates, no aceptandose el uso de acrilicos, giuminio y otros materiales cientifica del pals y del uso de la mayor informacion disponible, y que las nedidas de prevencion y
Gue no vayan de acuerdo a la tipologia del inmueble, tampoco se aceptaran cqoraciones fiuorescentes o mitigacion sy i son las mas efectr para atenuar los impactos ambientales.
cualquier otra cosa que aesamonice con la imagen visual del edificio o del copjunto. En todos los casos o K K )
se solicitara el visto bueno del INAH, La responsabilidad respecto del del dc corfesp al prestador de servicios
. 0. en su caso, a quien lo suscriba. Si se comprueba que en la elab. ion de los} de fos en cuestion

ta informacién es falsa, el responsable sera sancionado de conformidad con kel Capitulo 1V del Titulo
Sextn de de la Ley de Generat del Equilibrio Ecclégico y Proteccién al Ambiénte, sin perjuicio de las

TiTuLo SEPTIMO sanciones que resulten de ta ion de otras di juridicas relacionddas.
IMPACTO SOBRE EL MEDIO Articuto 142, CLASIFICACION DE ACTIVIDADES O PROCESOS
AMBIENTE . Para los efectos de ia elaboracion de los Di se| 4n en cuenta las

actvidades o procesos de compelencia municipal de acuerco al impacto i medio ambiente que
Qroduzcan los establecimientos inmuebles o instalaciones de uso no habitaciongl, siendo estos segin su -

CAPITULO ) naturaleza de bajo_‘ mediano y alto impacto, en funcidn de las caracteristicas sigdientes:

I~ ACTIVIDADES DE BAJO IMPACTO AMBIENTAL, son aquellos establecimientos inmuebles o

. CONT NOl;(raSO ;I»)(E ([?‘ONVTE?OL DE LA' instaiaciones de uso no habitacional que sus actividades 0 procesos:

AM INDL?STQ;II\LI}?‘;NTE EN ZONAS 3). Noemite n al aife sustancias sohidas, liquidas o gaseosas de ningud tipo.

> b). No emiten olores, ruido, vibraciones, energia térmica ni luminica.

. | . ¢}. Las descargas de agua residual Qque generen son resultado de actividades sanitarias o de
) o
Articulo 133. CONTAMINACION ATMOSFERICA limpieza de_ areas que no requieran pre tratamiento antes de dascargarse al sisterna de
Para los fines de control de Ia contaminacién de la atmosfera, las activijades que se establezcan drenaje sanitario municipal.

en todas las zonas industriales, deberan cumplir con lo sefialado en la Lay General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion del Ambiente y su reglamento, asf como con las Normas Oficiales Mexicanas

aplicables al tipo de industria, y las disposiciones que las autoridades estatalet ¥ municipales emitan al
respecto de acorde a su competencia. .

Los residuos solidos ¥ hquidos que generan son considerados nd peligrosos de acuerdo a
1 Norma Oficial Mexicana (NOM) ¥ pueden ser deposilados en 10s sitios autoriz
disposicion final da los residuos solidos municipales. Estas activid “
d2 prasentar para su evaluacidon ante la Direccidn de Proteccio)
) Sustentable Munizipal el estudic del impacto ambiental, el cual d
mINmo la sefalacs en ¢l articulp 143, los responsables del estud|
de servicios que estén nscritos en el padrdn de la Direccidn d
Desarrolln Sustentable Municipal.

El Director Responsable de Obra (DRO) y/o el Especiatista Coirespong

1D 0 able en Disenc Urbano y
(Quitectonico (;DUA)_ deberan considerar lo establecido en el Capitulo A.04 def las Normas Técnicas
\‘ ons il R lementarias, tanto para los Proyectos Arguitecténicos como los de Disedd Urbano
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TiITULO SEXTO

NORMAS PARA LA UTILIZACION DE
EDIFICACIONES AFECTAS AL
PATRIMONIO CULTURAL DEL

MUNICIPIO

CAPITULO }

DE 1.,A CONSERVACION DEL PATRIMONIO
HISTORICO - CULTURAL

s mculo 115 DEFINICIONES

-
o Para efectos de este Tituilo, se debe entender por.

I~ Patrimonio

ico: bienes i bl

s que pof sus caracterfstitas gehg?
- . . 4 revisten relevancia para el Municipio de Centro. ZMH Dﬂ”lwm

li.- Monumento historico-artistico: ajuel bien i histori

ala wda social,

p_oll!i@a, econdmica o cultural del Municipio, cuya existencia puede gstar relacionada con una
ciudad, poblado, o un sitio rural, que se hace memorable por su mdrito excepcional y por su

reconocido valor estético, siendo ef objeto de proteccion particular del

of

- Elementos patrimoniales: objetos de valor histésico, antistico, cientificq o técnico que contribuye
. h s rituat o i

ye una

al fomento o al enﬂquec»mnemo dela cuttura ¥ que col
deia Se

a). Zona de monumentos caracteristicos de una o varias épocas;

b). Edificios que tengan valor, ya sea de tipo d tico o tgadici

c). Detalles: Se consids tri o todos
complementen al conjunto o al edificio;

qt detalles que|directa o indirectamente

d). Accesorios: Todos aquellos que complementen 2 los edificios y sdan originales del edificio o

representativos de alguna época especifica; y

8). Todo aquel que retina estas condiciones ain cuando no esté inventariado.

V.- Catdlogo: documentacion que contiene ef regxslm sistermalizado de
inr en el que se iben sus

dbjetos, bienes muebles o
con fines deternjinados. En el catslogo de

centros historcos se regnstran no smo inmuebles de aito valor cultusal, [sino también aquellos que

por su volumetlia yi ia se
el il urbano y los

de valor i i, como pueden ser las plazas, los
del paisaje natyral.

V.- lnventario de bienes culturales: registro detallado de centros histéricds y monumentos, que se

lleva a cabo con el fin primordial de lograr e buen uso y la conservacu!'\

de los mismes

Vi.-  Intervencitn: obra o accitn de carader lécmco. Iegal o adi
restauracidn, preservacion, el ap ion o la con:
o de un centro histérico.

relacionada con Ja
prvacion de un inmueble

Vil.-  Conservar. accidn especializada de salvar, mantener, pmteger icustodiar © cuidar su
pemanencia; se aplica a Y bienes asl como a ios centros
urbanos que por sus i ser X cofno centros histbricos o
monumentales. .

V.- Preservar. acci6n especnallzada que se rahzz con los bienes myebles e inmusbles del
patrimonio arquitectdnico, con ¢l fin de p y avitar g procedo i 3

IX.-  Proteccién: efecto de las acch i b s para la ¢onservacion de un bien
mueble e inmueble y que se expresan en el esplrits de este capitusio.

X~ i de i que permiten poner en uso activo un
eduﬁdo © una estructura urbana, obras de i6n de manera que pueda cumplir
con determinadas funciones tanto econdmicas como socuales

ST Rel ia cultural: lidad de bienes bles e i que se| di a
- cua)qmera de las sigui i jvidad, ingercion en detemminada
. “\\corriente estilistica, grado de innovaci6n, matenales ¥ técnicas UUIIZ: das y otras anaiogas, y
\. 2 Era los i se idh su urbano.
5 b sslauraudn con]unm de acciones y obras especializadas cuyo jobjetivo €
s

o con valor y artistico, los

“7 o deteriorados. El criterio de ia restauracidn se fundamenta en el res

antiguos y las partes auténticas.

~Valor artistico: cualidades estéticas gue poseen aquellas obras cred

expresar por medio de formas o imagenes alguna idea o sentimiento.

Valor cultural: cualidad que tienen las mamfestacnones def hombre en
ial de 1a soci y ¢on sus p

Valor hist6rico: ef que poseen obras y siﬁos

XV.-

retacion con

SECRETARA DEY “UW
por esthCAtalAGs 2

una etapa o acontecimiento de b: di en el desarrollo de una n
Zona de proteccion: el drea tutelada por ias leyes de la materia y sus rg
proteccién pueden ser areas rurales, urbanas o mixtas, quedando s
preventivo de caracter fegal, técnico y administrativo, tendientes a ev
por agentes naturales o por el hombre, en su patrimonio cuttural.
XVt~ INAH; el |nsmuto Nacmnal de Antropologla e Historia.
XVIB- M icos: los i b las fincas o edificio:
cultural para el Municipio, ya sean de it o

X1.-

cidn.

iglamentos. Las zonas de
jetas a acciones de tipo
ar o detener e} deterioro

que revistan relavancia
0 los construidos

después del aflo 1900 destinados a:
a). Templos y sus anexos; ar

y casas

i0s; tos; y

cualesquiera otros dedicados a la admnmslracnbn divulgacion y erseﬂanza o préctlca de un

culto religioso; y
b). Los destinados al uso de las autoridades civiles y militares; a

ios fines asistenciales o

benéficos; 2 ta ensedanza o educacién y las obras civiles relevantes de caracter privado.

XIX.-

Zonas de monumentos histonco-artisticos: todos aquellos asentamieftos humanos o parte de

ellos en zonas rurales incluyendo inmuebles, plazas, jardines, caligs, puentes, acueductos,

caminos y espacios abienos incluyendo el soporte fisico-natural en

que estan inscritos. que

conservan una cantidad mayoritania de elementos de valor histdrico-aitisticos relevantes para el

quella cuyas nfluencias

Municipio, incluyendo la arguitectura tradicional o vemacula, o i
eslilisticas sean identificables con el barroco, neoclasico, Neogotico,
art nouveau art deco necdigenista neoistarne regianalista neor:
movimiento moderno, o alguna otra cormente estilistica, siempre y
manera armdnica y coherente;

XX.-
XXb-~

Bienes monumentos histérico-artisticos: Los que revistan refevancia cul

los conjuntos y los poblados, forman pante significativa det patrimonio ¢

Articulo 118, CRITERIOS DE VALOR DE LOS EDIFICIOS

' Para clasificar los adificios se tomaran en cuenta los siguientes criteros:

clecticismo del siglo XIX,
wab e etioa del
cuando coexista de una

ural para el Municipio.

Arquitectura poputar: La expresion tipica de la culiura propia de la region que los ha creado y
constituyen bienes inalienables. Todos los monumentos de 13 arquited!

tura popular, incluyendo
Hurai.

I- Valor histérico” Se consideran sujetos 3 vator historico, todo edificio cof una antigbedad supenos

a 50 aftos, o relacionado con algon acontecimiento histérico, para to
siguiente forma:

a). Arquitectura Pretispanica;
b). Arquitactura perioco Colonial (1550-1820);

tual se clasificaran en la

¢) Arquuectura pefiodo Post-independencia (1820-1875);

d). Asquitectura periodo Porfiiana (1875-1915);

e). Arquitectura periodo Post-revolucionario {1915-3950); y
Arquitectura Contemporanea (1950- 3 ia fecha).

Valar arquitect6nico: En funcion a sus valores espacio-estructurales.

=4

estilos o lendencias definides, sino que son mezcla o variante de m
tener fuertes raices culturales autoctonas populares (no académicas)

- .- 7 construccidn,

V.- Valor tradicional: En funcibn a tradiciones populares, leyendas o valor
a su estructura, entra en esta categorla la arquitectura poputar.
V.. Valor urbanistico: E! valor de un edificis 6 agrupamiento en funcion a

"'l representa para su clasificacion un grave problema, en términos generale;

:Jchosgg L

- Valor artistico. En funcién a cierte valor artistico artesanal corftenido en su diseflio o

La arquits

motivo sociaf relacionado

isu papel dentro del tejido

urbano, ya sea como elemento de significacion, punto focal o generaddr de caracter.

V.- Se consideran ademas ciertos criterios como valor documental o rareza.

Los efectos de la clasificacion subsistiran aunque et inmueble cambie
que enajene un inmueble, esta obligada a hacer saber su situacion legal al adqg

el enajenante daran aviso de la aperacién efectuada al H Ayunkamxenm L
naturales.

Articulo 117.  COMISION PARA LA VALORACION HISTORICA - CRITICA

Para lograr la homogeneidad de juicio se debera confiar la valoract
Comision de alto nivel y confiar la elaboracién det plano de salvaguardia 3§
trabajen en estrecha relacion con ia Dependencia Municipal, con los proy¢
Desarrollo Urbano det Centro de Poblacién o det Proyecto especifico segin sed

Articulo 118,

Toda d ia de cl i6n de un se inscribird en
Propiedad. En las resoluciones rgl'!ilrvas a fa clasificacion de un inmueble covl
expresaran con toda precision su ubicacion, superficie, linderos y trabajos
Comisién indicara al propietario det inmueble las mejoras que a su juicio deben

DECLARATORIAS DE CLASIFICACION DE INMUEBLES

e propietario. La persona
uiriente y tanto este como
n el término de 15 dias

On histérico-critica a una
técnicos calificados que
pctistas del Programa ‘de
el caso.

el Registro Publico de Ia
po histérico o anistico, se
e urgente realizacion. La
realizarse.

Dentro del término de 15 dias naturales ios propietarios af dos c¢n
Ayuntamiento, podran solicitar a este la cidn o rev de sus

fas r es del H.

i o ias

pruebas de caracter pericial y técnico que justifiquen sus argumentos.

Se procurara también 1a conservacion de los inmuebles y objetos que tefigan valor histérico, pero

que no ser
misma C ion, i
dicha dependencia municipal.

Articulo 119. CATEGORIAS DE LOS EDIFICIOS

, en estos casos el H. Ayuntamiento por conducto de fa
que no podra efectuar obra alguna kin el consentimiento de

.

Pa:a efectos de este Reglamento los edificios sujelos a conservacign se subdividen en las

je! de a su importancia:

de signi

1-  Categoria A: los edificios de indiscutible valor, que ademas son

maxima en el caracter urbano;

- Categ: B: los edificios de i valor, aun cuando sean elemaptos menores;
.- Categ C: los edificios que de valor individual pero p algon
- o forman un conjunto armdnico; y
W.- Categoria D: los eduﬁcms antiguos que carecen de un alto valor indiidual y no forman ningun

conjunto.

20. PROHIBICION DE DEMOLICIONES DE EDIFICIOS CATEGORIAS “A* O "B~
o edificio catalogado como de Categoria A o Categorfa B, no podré iser demoli

rresponde al Ay por o de la D
gacR-n o aprobacién de demoiicibn de cualquier edificio incluido dentro
negelladas en este capitulo.

culojh NIVELES DE INTERVENCION

" Se consnderarén para la operacién del presente Reglamento lof
intervencion:
t.-  Integracion al conjunio; se oonsiderara en funcién a los siguientes critefi
a). Volumetria, la cual se considerara en funcidn de:
i Altura maxima del inmueble;
it. Altura al pafio de la fachada; 1
i, Longitud de 1a fachada; y

(]
2610 - 2013

.  Distancia a la que se remetera cualquier construccion mayor a la det pafio.

b). Carécter el cual se considerard en funcién de:
Escala;

Materiales y texturas;

Pafios; ’

v, Ventaneria;

V. Méduio; y

vi. Retacion de vanos y macizos, es decir, proporcion relative de superficies de muros

y ventanas.

- Remodelacion: esle proceso consiste en una reestructuracion del ifmueble en la que puede

haber cambios en su uso y en sus elementos fisicos pero conservand
y caracleristicas que den identidad a determinada época histérica.

el caracter arquitectonicn

Puede incluir 1as acciones tendientes a 1 Ias i

en general sin

nes

que se modifiquen los espacios existentes del bien inmueble;

IR Rehabilitacion: Accién instrumental de Ja restauracion dirigida a la recl
bien inmueble con valor patrimonial, mediante un conjunto de intervenci
nuevamente en Uso activo un edificio o una estructura urbana,

- Restauracion: este proceso consiste en devolver al inmueble ciertos V|
nemnpo, reconstruyendo la estructura que tuvo. Tratando al maximo que|
sean réplica o lo mas parecido posible al onginal, y cuando
sustituyéndalos por otros que armonicen y manifiesten claramente su

bperacién del uso de un
bnes que permiten poner

plores que perdié con el
los elementos anexados
pstos se desconozcan,
caracter de afadido, es

decir, de no original.

V- Conservacion. festauracion preventiva, consistente en Ia ejecuciont de todos 10s trabajos
necesarios para que no decaiga y se garantice la solidez estructural tiel inmueble durante su
futuro. La conservacion es una obligacion de todos los propietarios de ijmuebles.

Articulo 122, CRITERIOS DE RESTAURACION

En el caso de restauracion, se aceptan fos siguientes criterios:

I.- Restauracion a su estado original cuando gqueden vestigios de como fye éste, o documentacion
grafica sobre el estado original en una €poca determinada

n- Restauracion hipotética, cuando no sea posible saber el estado origingl se propone un diseno
integrado a la construccion que respete a ta estructura del cdificio, las tipologias especificas
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a). No estara permitida su manufactura, a su

necesaria para 1a elaboracion de otro tipa de productos este
unicamente dentro de edificac 8

oy
nanejo debera realizarse
construidas con muros

exteriores incombustibles.

b). Las edificaciones deberan estar alejadas a una distancia de 12 metros de cualquiera de los
limites de la propiedad, 6 en su defecto, tales edificaciones y tanques de almacenamiento,
debersn contar con un sistema automatico de extincion de incendibs.

c). Elair de estos jales 6 p-i
activicades de riesgo bajo de este reglamento.

eslara limitadp 3 lu establecido para las

d). Los productos finales manufacturados o elaborados deberan ser cjasificados comao Clase 1.

V.- En las zonas tipo I-2:

su ? itira su alm:

a) Noestard itid
necesaria para la elalipracion de olm tipo de producios.

o y utilizacion

b). Su estara limitado a para las
este reglamento, exceptuando el que se dé en t

de riesgo medio €n
S 0 en dores

originalmente sallados.

c). Losp finales f: dos o elaboradk ser ci3sificados como Clase il.

d). Silas i auna de 30 melros of menos de los !{miles de
una zona habnauonal de uso mixto, comercial y de servicios, o dej tipo I-1, se aplicaran las

enla ién anlerior para las zonas 1-1
Vi.-  Enlas zonas tipo 3
e). Eslos mau-:nales 0 productos pueden ser y sin
P [ R R
f. Si Ias jaci se a una di ia de 120 metros 9 menos de los limites de

una zona habitacional, de uso mixto, comercial y de servicios, ¢ de) tipo 1-1, se aplicaran las

restricciones establecidas en el inciso | de este articulo para las zopas I-1.

. Estos materiales o productos pueden ser nuf: 3 y sin
ninguna limitacién.
. Silas i ' auna de 90 metros g

el que se dé en tang st

una zona industrial ﬂpo -2, et almacenamiento es(aré hmnado a 290,
den

MANE.JO DE MATERIALES CLASE IV

_Los materiales o Qroducms que claslﬁquen pa(a la Clase IV, no podrs

elaborados an ningUn tipo de zona ' pueden ser L
tipo de productos cuando con un p especial dido por 1as Sef
y Desarrollo Social, asf como de las y

CAPITULO It

PLANTAS DISTRIBUIDORAS DE GAS L.P.

Aticulo 152.

Las i i de Plantas distr de gas L.P. estaran suj

LINEAMIENTOS PARA PLANTAS DISTRIBUIDORAS DE GAS L.P.

jetas a lo establecido en el

Capitule XVII del Titulo N del R

de Construcci del

de Centro, s&

deberén locahzar umcamenle en fas zonas industiales, y sujelarse a los )imites de capacidad de

el Capil
PARA EDIFICACIONES SEGUN SU TIRO!

TiTULO NOVENO

DEL. APROVECHAMIENTO URBANO
"DEL SUELO

CAPITULC |

DE LA URBANIZACION; GENERALIDADES|

Articulo 153, OBLIGATORIEDAD

B.18 de las NTC “B” PROYECTO ARQUITECTONICO

. Todo aprovechamiento urbano del suelo debera proyectarse y realiz3

de acuerdo con los

programas de Desarrolio Urbano y la zonificacidn correspondiente al Centro de Roblacion.

En los té
cumplir las dispc de ese ord las personas fisicas o morales

en los

95 y 96 de la Ley, estdn obligadas a respetar y

propietarias de predios o

as, quienes se desempefien como promoventes ¥ sus resp
o pretendan realizar o realicen obras de i Y

ivos Directore§ R

, ya sean publicas o privadas, que se ejecuten en terrenos de cualquj
ubiie! pnvada o social.

~los Programas de Desarrollo Urbano, se establece como instruniento el Prograr]
. como P Parcial de Urbanizacior..

PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION ¥ SU PROYECTO EJEQ
Para permitir la vinculacion entre las acciones de urbanizacién y edificad

szmmm Dit AYUITAW"I

Para autorizar la ejecucion de toda accién de urbanizacion, pubtica g privadd, aﬁfab&s
estardn obligados a elaborar el Programa Parcial de Jrbanizacion en donfie se deﬁnan en forma
especifica, para las zonas y predios afectados, los usos, d2stinos y normas de wilizacion.

Las actividades nc por et presente Regl
autorizacion expresa otorgada por el Ayuntamiento, pravia expedicion del
Urbana o Programa Parcial de Urbanizacién y su Proyecte Ejecutivo de Urbaniz|
acuerdo al sistema y modalidades de aprovechamiento que se aplique, y una
hayan olorgado las garantias y verificadp los pagos que an Ley d

0. solo debgran realizarse mediante

5rograma de Integmcuﬁn
PCIOO que se requieran de
ez que, en cada caso se
& H. M | de

Estado de Tabasco y del Codigo Fiscal del Estado de Tabasco, o se garantice e] interés fiscal,

Articulo 155. PROGRAMAS PARCIALES DE URBANIZACION, OBLIGATORIEDA|

Los Programa de Integracién Urbana o Programas Parciales di

+]
e Urbanizacidn son los

instrumentos gjecutivos para la realizacion de dcciones.de urbanizacion, cuya glaboracion coresponde a

los particutares.
Sera obligatorio forrmular un Programa Parcial de Urbanizacidn cuando i

L- Transformar el suelo ristico a urbanizado en areas de reserva urbana
determinando los usos y destinos correspondientes.

i- Transformar el suelo rustico mediante obras de urbanizacién en pre

mplique,

b en reservas territoriales,

Hios localizados fuera det

centro de poblacion, determinando los usos y destinos correspopdientes, en predios de

propiedad o privada o social,

i~ - Establecer o modificar los usos y desunos para una zona especifica
para una zona de crecimiento

W~ Determinar areas de restriccion por paso de redes de infraestructura; 9

fel centro de poblacion ¢

ARMD3EAYUNTAMY
2010 - 2012

V.- Determinar obligaciones especificas a cargo de los propietarios de predios y fincas, en acciones

de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Ardculo 156, PROGRAMAS PARCIALES DE URBANIZACION, DISPOSICIONES

Los Programas mencionados en et articulo anterior se formularan y administraran conforme a las

siguientes disposiciones:

L-  De'erminaran ia zonificacion

y reservas en

los predios donde se proponga realizar.

6 especifi fialando los usgs, d

il.- Regularan y controlaran fa urbanizacion y la edificacién, y en general, lafutilizacion de los predios

y fincas en su area de aplicacién.

.- Autorizaran 1a subdivision o lotificacion def predio o pfeleS a desarr¢
lotes resuitantes con la deterrninacion especifica de los usos y destinos
W.- Delimitaran e identificaran las areas dé donacitn, conforme los line
presente ordenamiento.
En su caso, propondran la permuta de las areas de donacién, con la f§
mejor distribucidn de los espacias de uso comun, del equipamientd
ublicos en el centro de poblacién;
en forma las dreas de restriccion; reg|

= Crbamzacuén y 1a edificacion; y en general determinaran 1a utilizacién g
su area de aplicaciéon, -

btar, individualizando los
Que les corfespondan;

amientos previstos en el

patidad de promover una
3 urbano y los servicios

tlardn y conl
e jos predi

pui Integraran las obras, i el con la a urbana de}l cemro g
P VHL- En su caso, determinaran los predios que benefi o
o - obligaciones correspondientes a cargo de sus titulares, derivadas deobras de
edificacion, para integrar la i oel i i urbano def centro de p

Articulo 157. INTEGRACION AL CONTEXTO URBANO

Todz obra de urbanizacion y adificacién debera respetar y responder

la ios lineamientos de su

respectivo Programa de Integracion Urbana o P Parcial de Urb
integracion en el contexto urbano donde se ubique.

Los d turistico: y granjas que se localicen fyera d
de poblac-bn requeriran la elaborac:on de su Programa de ln!egractén Urban

para g i su

e los limites de un centro
ia o Programa Parcial de

Urt 1, conf los. Ti L del Progs de D

articulo 6 de la Ley. .

Articulo 158, CAUCES, ESCURRIMIENTOS Y CUERPOS DE AGUA

En el caso de las dreas y predios donde existan cauces, escurrimient
agua y se pretenda urbanizar, el Ayuntamlenln debera tramitar ante las depend
materia, ia itacion de las af Yy zonas de p

o Urbano previsto en el

DS, arroyos o cuerpos de
encias competentes en la

funcionamiento del sistema h al que

Estas areas de dominio publico no se consideraran para definir, en ning|
. danals

ias para g

kin concepto, las areas de

cesion para d que corre

Las areas de restriccion que ine el Ay i hindai g los causes  podran ser
incorporadas al desarrollo urbano como ios Abi de 0, pudiendo en esle caso
sef consideradas como dreas de cesion para desti que ala izacion
Articulo 159.

El emp de redes e

REDES, |NFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE CARACTER REGIONAL

de infraestructura basica, inbluyendo sus derechos de

paso y franjas di proteccion; fos centros de social y cualg
regional, requerira la elaboracion de un Programa Parcial de Urbanizacién, ain df
en el area de aplicacion d= un Programa de Desarollo Urbano de Centro de Po)

Articulo 160. OBRAS DE URBANIZACION

Las acciones maleriales relativas a las obras de usbanizacion, en concors
en el articulo 97 de Ja Ley, comprenderr.

b La division de un drea o predio en lotes o fracciones a fin de darle una|
acuerdo a su respectivo Programa Parcial de Urbanizacion;

.- La dolacion de redes de infraestructsa, como agua potable, desalojl
pluviales, electrificacién, alumbrado, telefonla, instalaciones es
infraestructura regional; .

- tos elementos de la vialidad, como el arroyo de las calles, ciclovias
estacionamiento para vehiculos, ios dusposmvos de controt vial
semaforizacion con sus equipos e i .y los ek

de caracter
uando no esté localizado
acion.

Hancia con 1o establecido
utilizacion especifica, de

b de aguas residuales y
peciales y obras de

banquetas, andadores,
como sedalizacion y

operacién del transporte colectivo;

comercio y los servicios;

_.‘Y%

comunidad, para proveer los usos y destinos relacionados con la

Los servicios e instalaciones especiales que requieran las activida

LOs componentes del passaje urbano, como arbolado, jardineria y mobitiario urba
as demas que se requieran para lograr el asentamiento en condicicneg éptim

e laciones para la

educacion y el esparcimiento.

ﬂmcuxo 161, OBRAS DE URBANIZACION; CLASIFICACION
Por su alcange las obras de urbanizacion se clasifican en:

L-  Obras de urbanizacion para la urbana: las
acondicionamiento det suelo ruslico para aprovechamientos urbanos,

acciones técnicas de
mplicando un cambio en

las relaciones de propiedad y tenencia del mismo y su incorporafion a ta infraestructura

municipal, y

- Obras de urbanizacio para Ja r urbana: Las
acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en los centros dej
al mejoramiento, saneamiento y reposicién de sus elementos, como la
o del paisaje urbano, pudiendo implicar un cambio en las relacionas del

acciones técnicas de
poblacion; y las relativas
ialidad, redes de servicio
propiedad y tenencia del

suelo, que requerira ratificar su incorporacion a fa infraestructura munic pal

Articuio 162. PROMOCIONES INMOBILIARIAS

Las promociones inmobiliarias que requieran de obras de urbanizacion

edificacion simultaneas,

podran oblener del Ayuntamiento sus respectivas autonzacione: y hcencias,
con &l Programa Parcial de Urbanizacion y e! Proyecto Ejecutivo de Urbanizaciof
donde se prayecte realizar dichas obras.

Articuio 163, RECEPCION DE DOCUMENTOS Y AUTORIZACIONES PROVISIONA

pre y cuando cuenten
para las areas y predios

LES

De acuerdo a io establecido en e! articulo 98 de la Ley. quada prohibido a los funcicnanos que
tengan 2 su cargo la recepcion y revision de expedientes refatvos a obras de Jrbanizacion y edsficacion,

bajo su estricta responsab recibic
cumphinuento de requisitos por parte ge su promovente.

Queaa iguaimente prohitico expedit AUDMZaciones para urbanis

nes incompletos 0 soficgudes condicionadas, al

adificacion con caracter

de prowis.onaies, condicionadas o especiales. Unicamente se exceptian de esta prombicion la ejecucidn

de medidas ce seguridad y las acciones gus 5e emprendan en casos de J’nergenma conforme las

disposiciones en materia de protaccion civil

“ECAETARUA DEL ATUNTAMSE
2010 - 2012

SECREIA NTAES
I o ALNTAsonT

s
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, AT o X ) | SELIE JARIA UL ATUNIA
AGTIVIDADES DE MEDIANO IMPACTO AMBIENTAL, son aquellos esfablecimie es Articulo 145, CANCELACION DE REGISTRO DE PRESTADORES DE SERVICIOS 2010 . 2012
-x ..o lnstalécxones de uso no l"xablla'c‘lonal ?uy'as aclividades y/o P‘OCC‘S"{S: SECMUNADEL “Unm La Direccién de Proteccion Ambientat y Desarrolio, Sustentable Mumicipal podra cancelar el
a). Emiten al aire sustancias sdlidas, liquidas o g2 gque regq registio de 10s prestadores de servicios que realicen estudios de impacto ambigntal por cualquiera de las
control para no rebasar los limites permisibles establecidos én Ias Normas Oﬁc»ales siguientes causas:
Mexicanas o bien para que sean percibidos en los predios colindanies. ) Por haby nado inh N | ) ) v ,

b). Emiten olores, ruido, vibraciones, energia térmica y/o luminica que no requieren equipos o regisl:) 3;,"'°ng§'32 ,Zs':‘azg:;‘c: g (a;;:snotonameme . i su nseripaisn en o
sistemas de control para no rebasar los limites permisibles ma®imos establecidos en las pa o S de sel
Normas Oficiales Mexicanas o bien no son percibidos en |los predios colindantes .- Por incluir informacion falsa o incorrecta en los esludios o ifo H del impacto ambiental
inmediatos. que realicen.

c). Genera descargas de agua residual que requi pre ienjo fisico para cumgplir con m.- Por presentar de tal manera la informacion de las manifestaciones jo de estudio de impacto
los requenmientos establecidos por el Sistema de Agua y Saneamients del Municipio de ambiental que realicen. que se induzca a la autoridad competente a eror o a incofrecta
Centro, apreciacion en la evaluacion correspondiente.

d). Generan residuos sélidos, que incluyen domésticos y de ofifina, asi como aquellos V.- Por haver perdido Ia capacidad técnica que dio origen a su inscripeion.
generadas dentro del proceso, pero no son clasificados como peligrosos de acuerdo a la S
Norma Oficial Mexicana, quedan incluidas enesta clasificacion Jag actividades consideradas
como micro generadoras de ¢ previa p ion del registro ante fa :

Direccion de Proteccion. Ambiental y Desarrollc Sustentabie Mupicipal. Estas actividades TITl’JLO OCTAVO
deberdn de presentar el impacto ambiental conteniendo como minimo lo sefialado en los PREVENCION DE SINIESTROS Y
nimeros romanos 1, i y HI del anticulo 143 del f . RIESGOS DE INCENDIO Y EXPLOSION
.- ACTIVRDADES DE ALTO IMPACTO AMBIENTAL, son aqueilos establecimientos, inmuebles o
es de uso no habitacional que por las omisi o acciones flue se den:

a). Emiten al aire sustancias sdlidas, liquidas 0 gaseosas que se cofgsidéran contaminantes ai . CAPITULO | .

ambiente y/o a la salud de acuerdo a las disposiciones de las Nojmas Oficiales Mexicanas,
regl 08 u ordenami legales i yio itariod y requi b CLASIFICACION Y MANEJO DE MATERIALES
mecanismos para su control. ‘ EN ZONAS INDUSTRIALES

b). Emiten al aire sustancias solidas, liquidas o gaseosas que provocan olores mtantes de tal ) :
manera que los equipos o sistemas de control de 1acion son.inst para Articulo 146.  CLASIFICACION DE MATERIALES PARA FINES DE CONTROL DE INCENDIO Y EXPLOSION
evitar que sean percibidos en los predios colindantes. . -

. Para ﬁnes de control de mcenduo ¥ explosion, los materiales o prdductos ulilizados en los

c). Em»lan suidos, vnbramones energla térmncaylumlnm que sobrepgsen las Normas Oficiales triales se ¢ dela manera: .
M yr quip de control lara no ser percibidos en v i
los predios collndantes 1- Clase I materiales que van de incineracion Ientz a incineracion modergda, incluidos los liguidos

d). Erhiten descargas de agua residual que por su flujo y/o contpnido de contaminantes €on un punto de i de 83°C 6 sup )
requieren tratamientos para cumplir con las Nommas Oficiales Mex{canas y/o los estdndares - Clase II: materiales que van de incineracién libre a inci ion intensa, i i tos liquidos

bleci por el Si: de Aguay S i del Municipio fle Centro. con punto de inflamacién entre 38° C y 83°C;

e). Generen residuos sélidos y/o liquidos i dos como pelig de do a la Norma Clase lI: matenales que son o producen vapores o gases inflamaljles y eprslvos bajo la
Oficial Mexicana. temperatura normal del medio ambiente, incluidos los liquidos con pu;

f). Sean il oMo fi por 1a Legistacion Estatal yid Municipal de Proteccion de 38°C, temperatura de ebullicion mayor a 21°C y presion de vapor mg
Civit, estas activi de pi el estudio de impactd ambiental el cual debera Clase IV: materiales que se descomponen por detonacion, incluidos|
de cumplir con el articulo 143 del p Regk . como fulminantes o tetaren; los altos explosives como TNT, RDX, HMX,

asi como los p y e de los mi , tales como la
y sus derrvados los pm)!ecmcos y cohetes como poivo de magnesio, d
de potasio; los explosivos detonantes como d-namlta [ mlrogllcenna
inestables como acelilidos, tetrasoles .y los % e
perclérico, percloratos, cloratas, cloritos o peréxndo de hldrégeno en cncgumimvﬁa nmﬁm
= del 35 por ciento.

Articulo 143, REQUISITOS PARA OBRAS NO HABITACIONALES

Los requisitos detl estudio del impacto ambiental de obras o actiyidades de competencia
municipal, para oblener las autorizaciones de proyectos de uso de suelo, so de edificacion o de
ccion de obras de uso no habitacionat son las siguientes:

Establacer los datos del propietario (s) de) i el di [ .
édulas profesionales del Director Responsable de Obra yiq de Articulo 147. DEFINICIONES PARA CLASIFICACION DE MATERIALES ‘
por del estudio, indicando su domigilio Las definiciones que se deberan tomar en cuenta a fin de ubicar los materiales dentro de una de
ofificaciones, establecer el lipo de estudio. segun la clasificacion de impaclo ai las clases a que se refiere el articulo anterior, son 1as siguientes:

Describir el proyecto enumerando los procesos ductivos de

i~ Incineracion lenta: 1a que se da en materiales que no se enci una i0

describiéndolos textual ¥ en un diag litativo de bl indicando | " N . faci iy
 “energia que se requerira como materia prima asi como fos resuduos qué se A oEL lYUlﬂh!‘li zg:‘v:ugzﬁgfczvr:muxos & una temperatura de 650 grados Celsius, ep decir, no constituyen un
Presentar . 0w - 2012
! '_°5 planos mdlcando.} o . it- Incmemclén moderada 1a que se da en i que se y pueden
a). Ubicacion del predio o predios, indicando coiindantes en un perimelro de 1006 mis. idades de algin producto con un mayor grado fie combushbnlldad
b). Areas de proceso indicando maquinaria y equipos de produiccion, transformacion y .- Incmsrac:on libre: 1a que se da en materiales que per si mi tituy tibl
mantenimiento a ulifizar. activos;
). Lineas de transporte y areas de i de iag primas, i 0s de V.- Incineracion intensa: la que se da en i que se con gran i idad,
sefvicios como agua, energla, vapor, entre olros, asi como residuds generados. dose a t de bajo nivel y generando una alta produccion de calor;
d). Compresores y plantas de abasto de energia. V.- Inﬂamac:én o axplosion: Iz que se da en i que prod e o gases i bles o
@). Ubicacion de medidas de seguridad evatuadas por Pr idn Civil Municipal. bajo les def medio ambiente. y
f). Ubicacién del arbolado existente indicando los que seran af por ef proyecto. Vi-  Punto de inflamaci6n: la temperatura bajo la que un liquido expide ¥apores en concentracion
g). Proyecto de forestacion. suficiente para formar una mezcla susceptible de inflamarse.
w.- Deﬁmr el sitio y tipo de pubhadad que se pretenda instalar, el permiso para ésta dependera de ta Articulo 148, MANEJd DE MATERIALES CLASE )
ién de publicidad vigente. .
- i . L Los materales o productos que clasifiguen para la Clase |, pupden ser aimacenados,
V. Desct;n:nr IZ maquinaria y equipo asl como las actividades que se libvardn a cabo durante la manuiacturadas o unl.zadosin todos bg 1ipos de zonas industriakes.
construccién. )
VI- Definir los tipos de impacto tanto posilivos como hegativos que se prgsentaran durante la etapa Articulo 149. MANEJO DE MATERIALES CLASE
. de construccion y durante tas activi prc de yio : . -
Vil Definir las medidas de control v/ Los materiales © productos que clasifiquen para ta Clase I, pupden ser almacenados,
ontrol y/o prevencién que se aplicaran gara mitigar los "“PBCIOS manufacturados o utilizados, sujetos a las siguientes restricciones:
negativos del proceso de construccion o durante las actividades productivas de transformacién
ylo mantenimiento. v {- Enlas zonas tipo I-1:
WVIL-  Presentar un apartado de cenclusiones | a). Su ulilizacion o manejo deberd realizarse lnicamente dentro de  edificaciones

., i con muros exteriores incombystibles.

b). Las edificaciones deberan estar alejadas a una dlslanma de 12 mé¢tros de cualquiera de los

Articuslo 144 REQUISITOS PARA OBRAS HABITACIONALES limites de la propiedad, ¢ en su defecto, tales edi y de i
deberan contar con un sistema automatico de extincidn de incendigs.

Lus requisitos del estudic de impacto ambiental para las autorizaciones|de proyectos de uso de

suelo, uso de edificacion o de construccion de obras de uso habitacional son los giguientes: ¢} La cantidad de manejo de estos materisles estara hmitada al lo establecido para las
i actividades de riesgo bajo del presente reglamento;
- Establecer los datos del propietario (s) del i - :I Ob ° P 1' losE nmnp(lgst ¥ & B de estos T en o o supediciales estara limitado a
cédulas profesionales del Director Responsable de fa yloj de los Especialistas 12,500 litros de capacidad totat y I3 capacidad maxima individuai lde cada contenedor sera
Corresponisables en su caso 0 personas con conocimiento en la materja y que aparezcan en el de 5,000 liros:

. padrén de prestadores de servicios de la Direccidn de Proteccion| Ambiental y Desarmollo Ent g
Sustentable Municipal. Indicando su domiciho para oir y recibir notificacignes. n las zonas tipo I-2:

a). Pueden ser manufaclurados o utilizados con las limitacione$ estabiecidas para las
actividades de riesgo medio, y su almacenamiento estard: lithitado a 757 3

exceptuando el que se dé en tanques si 0S O en

n- Presentar planos del proyecto que incluyan;

a). Topografia -
b). Delimitacion del Poligono
c)

sellados. P
/
Numero de lotes y sus areas, areas de vialidad y municipales b). Si las instalaciones se encuentran a una distancia de 30 metros ¢ menos ¥§ lo;
d). Forestacion actual y arbolado que sera afectado una zona habitacional, de uso mixto, comercial y de servicias, 6 dél tipo I-1,
. . . restricciones establecidas en la fraccion anterior para las zonas 1
e). Indicar 1as canadas y escurmimientas pluviales naturates e En tas zonas tipo 1-3:
. Sistemna de drenaje pluvial y sanitario ) 5
n le p y " a). Estos materiales o productos pueden ser manufacturados, utilizpdos YRR miﬂ-ﬂﬂ
? ) g} Proyecto de forestacion del drea Municipat ninguna Hmitacion. v 2010 . 2632

b it Desc("b" la maguinana y gquipo asi como las aclividades que se b). Si tas instalaciones se encuentran a una distancia de 30 metros ¢ menos de los limites de
canstruccion una zona habitacional, de uso mixto, comercial y de sesvicios, O @l tipo I-1, se aplicaran las

“IV-:  Definir los tipos del impacto tanto posHivos como Negativos que se pres restricciones establecidas en 1a fraccidn |, para ias zonas §-1.
de construccion.
V.- Definir las medidas de control yfo pravencidn que se aplicaran para mitig Articulo 150, MANEJO DE MATERIALES CLASE it
del proceso de construccion

Los materales 0 productos que clasifiguen para la Clase W, pyeden ser almacenados,
manufacturados o utilizados. sujetos a las siguientes restricciones:

M- Presentar un apantado da CONCuSIONES

.- En 1as zonas tipo 1-1:
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m.- En las zonas turistico hoteleras, tipo TH, 1a cesion al ayuntamiento comprendera el diez por Articuto 187. APLICACION DEL VALOR SUSTITUTIVO
ciento de 1a superficie bruta de la zona a desarrollar; daia cual, elocﬂoporcienlosedaslinaré . -
necesariaments para areas verdes o espacios abiertos y el por ciento para- olros Para los €asos previstos por el adi ] 52 del presente _R iaments se podran suslituir las
equipdmientos. obtas de edificacion minimas a que hace mencion et articulo anterior en su friccién |, en forma tutaldo
" . . B parcial, por el pago del valor comercial que corresponderia a la construccidh, a valores d o
En las zonas de uso mixto, tipos Mx, d‘i '::5'0" a ayur;;amlerﬁ se G;f:;;"'o ol ificadus, cuando fuere necesario, por uno 0 mas peritos reconocidos y aceptados por el
porcentaje correspondiente de cada una S usos que Conformen, . /’ (T S recursos sa aplicaran en la construccidn de equipamiento urbano o su mejoramis
mismos fines sefialados para cada uno de eilos; del total del drea ga cesion, g€ ia, barrio o zona donde se localice el predio.
cincuenta por ciento minimo para 4reas verdes o espacios abiertos ylel resto 4 ’
base al estudio de las necesidades de equipamiento de la zona.
En las zonas comerciales y de servicios, tipo Cx, 1a cesidn al ay v CAPITULO Il
quince por clento de la superficie vendible de esta zona a desarroliar; det po
e se destinara el cincuenta por ciento minimo para dreas verdes o espatios abi Ve - OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION
propondra en base al estudio de las necesidades de equipamiento de fa 2 R SfCHELAg]éODE! ‘;U‘ﬂﬂzu[
Vi~ En las zonas de servicios a ia industria y ai comercio, tipo S, Ia ces mﬂm o i
- comprendera el “quince por ciento de la superficis vendible de aesta zona a oIlP Y21 Articulo 188.  OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION; GENERALIDADES
porcentaje anterior; se destinard ef cincuenta por ciento minimo paray dreas verdes o espacios Todo aprovechamiento det suelo, que lo transforme de rural a urbanoc o reasigne usos o
abiertos ¥ el resto se propondra en base al estudio de las necesidadps de equipamiento de la intensidades en acciones de renovacion urbana, que se prelenda realizar, debera clasificarse con alguno
zona. de los tipos de zonas basicos enunciados en el Capitulo | det Titulo Cuarfo de este Reglamento y
Vil En las zonas industriales, tipo J, la cesion al ay t 4 el quince por ciento de cumplir con la normatividad referente al tipo de zona ifico, asi como &j las obras m! de
la superficie vendible de a zona a desarrollar; del pomentaje anteﬂor se destinara &l cincuenta urbanizacion que se indican en este capitulo.
por ciento como minimo para areas verdes o espacios abiertos y el resto se propondra en base -
al estudio de las necesidades de equ,pam,emo de la zona. ' Articulo 189. PAVIMENTOS Y BANQUETAS; OBRAS MfNIMAS‘EXIGIBLES
V.- Cuando se acciones bajo la modalidad Ind ial jardin (1)), 1a cesion Como disposiciones generales en materia de obras minimas para y q se
al ayuntamiento comprendera e cinco por ciento de 2 superﬁue brita del area de aplicacion, aplicaran las siguientes:
de la accién o . la cual se . " RO ) ol wes por ciento l-  tos pavumen(os de la red vial, segun su ;emquia que sa establece eh el Capitulo § del Titulo
para areas verdes y al dos por ciento para equip - Deci de este n 0 MIRIMo:
X~ Enlas zonas de D 1t c do de Haja y Media DE-1y DE-2, L 4 SN d TS ear .
la cesion para el ayuntamiento comprendera el quince porc ciento de b superficie vendible de 1a a). Lasvias de acceso ’ € serde 9 !
zona a desarrollar, del porcentaje anterior; sa destinard el cincuenta por ciento fninimo para b). Las vias y arterias oras podran ser de corcreto asfaltico, concreto
areas verdes o espacios abiertos y el reslo se propondra en base al etudio de las necesidades hidraulico, adoquin o similar, con nes de que prop ] al
de equipamiento de la zona. peaton en la banqueta. En os casos autonzados por el ay las arterias colecloras
. podran ser de empedrado con huellas de en U I
Articulo 180. PREDIOS INTRAURBANOS NO INCORPORADOS Y ZONAS HABITACIONALES DE ALTA c). iLas cailes de d»stnbucxbn y locales el !errnlnado minimo a exigjr serdn de empedrado ©
DENSIDAD adoquin, o enlos incisos; :
En todas las zonas primarias a las que hace referencia el arﬂculo ;g de este Reglamento, las d). Para los desarroilos habitacionales de enfoque turistico ecoldgicolo campestres y granjas y
areas de cesion para destinos debersn distribuitse de manera eqf it: ica, de alo huertos; podran ser de terraceiia revestida con grava, con fa dpbida canalizacién de las
en su prog parciat de . aguas pluviales a base de Cunw'.s ; GuaiiLIies, LStango supatos a un mantenimiento
No se aplicara e} contenido del articulo 252 del presente R referente a los predios . adecuadd; y ’
interurbanos no incorporados, en las zonas nales de alta d pos H4-U, Ha-H, H4-V ¥ e). Para los aprovechamientos urbanos de urbanizacion progresiva, seran en su etapa inicial a
H5-V! en las cuales las dreas de cesion para deb P e en la propia base de cox_'llormacién de la via publica a nive! de subrasante.
urbanizacion. H- Las aceras estaran sujetas a las siguientes obras minimas:
Articulo 181, USO PROVISIONAL DE LAS AREAS DE CESION PARA EQUIPAMIENTO URBANO 3). En todo tpo de zonas, exceptuando lo sefialado en el inciso ¢, la banquetas podran ser de
N . . gol concreto, adoquin, piedra laja, loseta anliderrapante, tabique de barro prensado, o similar,
tas areas de cesion se en la pf que el ps y de la . ajustandose a o dispueslo en materia de imagen visual en @ aniculo 320 de este
manesa como lo sedale el Programa Parcial de Urbamzacuon de ia zona donde se encuentren de estas. Reglamento; y aicio .
las das paia equip urbano se como areas verdes o e$p: en tanto o). T ) §
estos no se construyan, cuyo estara a cargo del ayuntamientoo asociacion de colonos @). Todo fipo de vialidad debera contener arbolado en aceras y canjelhmes
correspondiente. ¢). Paralos habi de enf turfstico ecoté y granjas y
huertos; podran permanecer estas dreas en su estado nanu'al cual »do Ias caracteristicas de
Asticulo 182.  AREAS DE CESION. la vegetacion existente lo justifique, o tratarse a basc de cubre pisgs y jardineria inducida; la

franja del andador peatonal, donde se requiera, no podra ser.mehor a un metro de ancho
con un acabade de lierra apisonada o gravilla.

d}. El espacio que se destine a las banquetas no podra ser i ido ¢
instalaciones de ningin tipo, por lo que en caso de instalar transfo)
sumergibles, o cualquier otro elemento, debera preverse en el proj
lotes donde se alojara dicho elemento.

En las zonas habitacionales, las dreas de cesidn se utilizardn exclusivhmente para los fines de
las mismas, que se refieren a aspectos de caracter vecinal o de barrio; y en i4s demas zonas, también
podran contener equipamiento para fines mas generales, de caracter distrital g urbano general, cuando
ast lo estipule el Programa de Desarvollo Urbano del Centro de Poblacion.

Articulo 183.  AREAS DE CESION PARA EXPANSION Y PARA RENOVACION URBANA

. . .
Las cesi para inos se an tanto en areas de expansion Urbana como en areas de Aticulo 190. - ZONAS DE GRANJAS Y HUERTOS; OBRAS MINIMAS EXIGIBLES.
acion urbana, bajo las siguientes consideraciones:

 Para las zonas de granjas y huertos, tipo GH, las obras minimas
exigiran son las siguientes:

En areas de expansion urbana, se aplicaran en todas aquell
transforrmar predios rasticos, pertenecientes a la reserva urbana, en arg
estipulado en el Programa de Desarrolio Urbano ded Cantro de Poblacidn.
En areas de renovacion urbana, se aplicaran en zonas ya urbani
modificar cambiando ta uﬁllzac:on del suelo o alterando la densndad q
que, como se incr fa de
mayores. servicios pubhcos o por no contar anteriormente con ellos, &n
equip o wbano que cor al nivel de servicio 1)
dosificacion respectiva.

Red de abastecimiento de agua potable con tomas domicifiarias; SECRETARIA DEL AYUNTAENTT
Las aguas residuales de origen domestico podran disponerse en fogas séph&g Sonfarhr
especificaciones del organismo responsable del servicio de agua po(abF y alcantarillado; -

It - Red de eleciri 16n con ir ion de a iones deiCFE;

Articuto 191 ZONAS HABITACIONAL CAMPESTRES; OBRAS MINIMAS EXIGIBLES.

Para las zonas habitacional campestres, tipo H1, las obras minima$ de urbanizacién que se
ex»glran son las siguientes:

Articuto 184 URBANIZACION POR ETAPAS; AREAS DE CESION ,

. Red de abastecimiento de agua potable con tomas domiciliarias;
En las obras de urbanizacién que se realicen pos etapas, como se seffala en et articulo 238 del gua pol 3

. - Las aguas residuales de origen domestico podran di se en fopas i conf a
presente Reglamento, ra ar”nbzar ue las cesiones para deslinos pe{mitan dotar de todos sus < { @ p ]
servicios a las éreas‘l Ee debe 9 o del berrfpo en que se Z:»cen. especificaciones del organismo responsable del servicio de agua potabjie y alcantarillada. En los
P C3s0s en que la den_sidad de poblacion o el tipo de suelo no lo permitdn, debers dotarse de red
Articulo 185.  OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION EN AREAS DE CESION de alcantarillado sanitario y planta de tcatamiento.

. . 0 Red de electrificacion con instalacion de acuerdo a especificaci :
Las areas de cesion para deslinos deberan contar con las obras de urbdnizacion que les permitan verdo pecificaciones dejCFE;

su i ¢ y fur sin lo cual la zona en cue no podra obtener ia V.- Red de alumbrado publico de acuerda con o di er el Regl de AlL Publico
z & pEre del Municipio de Centro;
Incorporacion municipat.

. . VR

. Sedalamiento, incluyendo placas de nomenclatura, en vialidades vehicylares nales;
Las obras minimas de urbanizacién que deben tener estas areas sor Ias siguientes. redes de P y peatol y

" N N . o Vi.- Arbol; \
agua potable y alcantarillado sanitario, sistema de desagiie pluvial, red de electfificacion y alumbrado; asi ér::asag: (‘:/ elsa:ﬁ:ne”a en vialidades vehiculares y peatonales, 4reas verles y de esparcimiento, y
también, los elementos de vialidad como calles, banquetas, andadores, estacignamientos, y dispositivos
de control vial como sedalizacion; ajustandose en todas eltas a fas dispogiciones corfespondientes Articulo 152 . N . i
en este regl a lo indicado en el Capitulo Il d¢ este Titulo refativo a tas thiculo 192, ZONAS TURISTICO HOTELERAS DENSIDAD MINIMA Y BAJA; OBRAS MINIMAS EXIGIBLES.

caracteristicas de las obras mnmmas de urbanizacion Para las zonas turistico hoteleras densidad minima TH-1 y densidad baja, tipo TH-2, las

obras minimas de urbanizacién que se exigiran son las que se enunciaa a continuacion:

Articulo 186, OBRAS MINIMAS DE EDIFICACION EN AREAS DE CESION .

. 3 X Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;
Las areas de cesion para destinos deberan estar habilitadas para su ingnediata utilizacion, por o3

Gue requesirdn del dimensionamiento y de tas obras de edificacion necesarips para esos efectos, de. - Ked de aicantarillado sanitario con descargas domiciliarias; I

acueroo a lo estipulado en el Capitulo Il del p Tituio ¥ “Obras Mini de M- - Sistema Je desalojo de aguas pluviales;

Urbanizacidn”, asi como el Titulo Deck no d inade "N dejDiseno A W~ Sistema de hratamiento de aguas negras o sanitanas, de acusrdo a ngrmas de las autondades
de este Reglamento. Las obras de edificacion minimas al respecto seran las sigdientes: sznitarias, incluyendo sistemas de almacenarnianio, equipos de bombed, plantas de emergencia

y Jdemas accesocrios, en los casos que el organismo operador deljsistema no cugnte con
capacidad de recepcion;

[ tas o areas verdes, que deberan ontar con las obras de
arbolado, ;ardlnena pnsos edificacion y mobiliario urbano. Dichas o!xa~ Seran con cargo a quien

realice el urbano, a y de ta idad V- Red de etectrificacion con instatacién subterrdnea;
i-  Las dedicadas a equipamiento escolar, que deberan contar con las|instalaciones necesarias Vi- Red de alumbrado piblico de acuerdo con o dispuesto en el RE’JlamEQ’O de Alumbrado Publico
para cumplis con las funciones que se les asignen. Dichas cbras seran fealizadas pdr cuenta del del Municipio de Centro;
gobiermo municipal, estatal o federal. Vib- Sistemna de canalizacidon compiets para red de comunicacion a)arnb'nca‘ qua soporte al menos el
. - . . . N . erigio telsfonic 7 michiarnia; |
M- Las dedicadas a la organizacion y administracion vecinal o de los gsuarios de 1a zona, tales Senicio telefonico cun instalacion sublgimanca y acomelida Jormiana,
corno salas de reynion, oficinas de asociaciones de vecinos o usuarlos y otras, que debefan il- Valwlas contra inczndio en la red de agua potablel )
contar con Ia edificacion e instalaciones propias para esos efectos. Dichlas obras estaran a cargo X - Red de riego uliizando agua tratada, en 10s casos en qua se disponga 'ge piania e Uatarmiento,

de los vecinos mediante el procedimiento de acciones por colaboracipn, previsto enla !y, a

instalacion oculta, sistema programable de rego. almacenamizntd y abmantackdn por separado
safisfaccidn de fa autoridad municipat, m ; :

de la red de agua potad
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Articulo 164,

INCORPORACION DE TERRENOS AL SISTEMA MUNICIPAL

La incorporacién de terrenos al sistema municipal que regula el presentel Reglamento, se refiere a

los procedimientos que declaran suelo urbanizado a los predios nisticos que integran la reser:a urbana

de un Centro de Poblacion o ISS predios inlraurbanos no incorporados p.
asignadas en el Programa de Desarrolio Urbano respectivo.

e

Articulo 170.

v

Programa Parcial de Urbanizacion determine acciones de mejoramiento que
obras de renovacién urbana, la incorporacion de lerrenos al sistema

procedi
utilizaci

ra darles las funciones

En rejacidn con predios ubicados en zonas que forman parte del centro de poblacién, cuyo
equieren la .ejecucion de
municipal, se refiere al
imiento que permite asignar al suelo urbanizado, nuevas modalidaded o intensidades para su
iGn.

165.  AREAS DE CESION EN APROVECHAMIENTOS URBANOS

2Yara acordar la incorporacion de terrenos al sistema municipal, todo aprovechamiento urbano de
o debera respetar las dreas de cesién para destinos establecidas en su Prpgrama Parcial, acatando

) ) :
norinas de zonificacion

g
medlcilo 186,

de areas para deslinos, de acuerdo 3 fas disposiciones de los reglamentos de zani

Anticulo 167,

AREAS DE CESION EN ZONAS INCORPORADAS
Tratandose de zonas ya incorporadas que sean sujetas a obras de ren

INCORPORACION AL SISTEMA MUNICIPAL; REQUISITOS

edios.fgg%%‘@%

Para acordar o ratificar fa incorporacion al sistema municipal de un pf

hayan:
k- Ejecutado las obras y cumplido con Jos requisilos establecidos enf el Programa Parcial de
Urbanizacion; .
- Formalizado la entrega de las dreas de vialidad y de los espacios parallas instalaciones publicas
y otras areas de cesién para destinos, y §
k- Realizado los pagos que determinen las Leyes H d y de Ing, p 0 en su
caso, garantizado el interés fiscal. -
Atticulo 168.  INTEGRACION DE LAS AREAS DE CESION AL PATRIMONIO MUN|CIPAL

La integracion de las areas de cesién para destinos al Patsimonio Musicipal se realizara a titulo

gratuito, mediante escritura publica otorgada pos el promotor de {a obra, la clial quedara inscrita en el

Registro Publico de la Propiedad y de! Comercio

Anticulo 169.

este capitulo se establecen:

"Wé‘grovechamientos urbanos det suelo que tengan como finalidad la lransformacuin de suelo

asi como los que se pretendan efectuar al asignar usos a baldios interurbanos que

. incorporacion municipal, reaizada en cualquier de los lipos de 2onas sedaladas

© de este Regiamento, exceptuando las siguientes zonas: forestales (F),

metalUrgicas (M), de actividades extractivas (AE), de equipamiento institucior)

regional (ER), de espacios verdes abiertos (EV), de equipamiento especial (£
infraestructura (IN)

Articulo 172.

servicios poblicos en todos los centros de poblacion seran de dominio publico
todo aprovechamiento urbano que generd cualquier obra de urbanizacion
renovacidén urbana, debera de consignarse el i
bienes tendran en lo sucesivo.

CAPITULO il
AREAS DE CESION PARA DESTINOS

GENERALIDADES

De conformidad con lo dispuesto en el parrafo Xl indices e) y h) del jarticulo 68 de la Ley, en

La aetesi-nuson Js s S[eas de cesion para destinos, en funcion de 1a3s caracteristicas de cada

zona, asi romo los crerios para su lizacion, en especial, las destinhdas para &reas verdes y
escuelas, y
Las obras de para to urbano en lap dreas de cesidn para

destinos, requeridas en cada tipo de zona.
CLASIFICACION DE LAS AREAS PUBLICAS EN CENTROS DE POBLACION

Las 4reas poblicas en l2s zonas que integran los centros de poblacion sg clasifican en:

Cesi para las correspond a las i iones! de uso comun para el
desarrolio de Ia comunidad, debiendo consignarse aquelias que son para los espacios abiertos,
y 13s relativas al equipamiento urbano; tas cuales se describen en el articulo 173, y

Cesiones para 1a vialidad y servicios piblicos: las comespondientes a las vias pablicas y
servidumbres de paso para infraestrucluras, asi como las aregs necesanas para sus
instalaciones, las cudles se sujetaran a las di iCi tegales vi . éstas cesiones no
deberan ser contabilizadas dentro “del calculo del area de cesién{ que por reglamento le
corresponda al desarfollo que se pretenda.

7. OBLIGATORIEDAD DE OTORGAR AREAS DE CESION

Queda  sujeta a !a obligacion de otorgar areas de cesion para deslinos todo:

INALIENABILIDAD E IMPRESCRIPTIBILIDAD DE LAS AREAS DE C]

. " . . b - ggan - 2
Las areas de cesion para destinos, o cesiones, asi como las vias publicas e instalaciongs para
por o gue al término de
para la expansion o la
ipti que dichos

de ir e

Transcurridos los diez dias habiles a que se refiere el articulo 276l de_este Reglamento, el

urbanizador © promotor debera escriturar ante Notario Publico. las areas de asién al Ayuntamiento, en

un término que no excedera de Yreinta dias habiles.

multa

£l 'ncumplimiento a tal deber, sera por 1a ia municipal competente, con
de cuatrocientos dias de salario minimo, vigentes en la zona ecopdmica de fa ciudad de

Villahermosa, sancién que se duplicara por cada treinta dias transcurridos, sin realizarse 1a escrituracion

Articuls

preste
b-
"-
-

0173.  CLASIFICACION DE LAS AREAS DE CESION

Las Areas de cesion para destinos, se caracterizan por la naturalezd de los servicios que se

n en eilas y por el radio de influencia de los mismos, dividiéndose en:
Cesiones vecinales. en zonas habitacionales o mixtas;
Cesianes de barrio, en zonas habitacionales o mixias;
Cesiones en zonas comerciales y de sefvicios regionales;

V.- Cesiones en zonas de servicios a la industria y al comercio; y
V.- Cesiones en zonas industriales;
Articulo 174, CESIONES VECINALES O DE BARRIO '

Las cesiones vecinalas o de barrio, son las que comprendan Ias dreas Lobhcas necesarias para

el desempeiio de las actividades de servicio a las zonas habitacionales o minaF donde se generan, Con
una alta frecuencia de utilizaciéon y que, complementadas con oros servicios
generan, segun el caso, los centros vecinales o los centros 43 barfo.

4 equipamientos urbanos,

Articulo 175,

CESIONES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

Las cesiones en zonas comerciales y de servicios, son las que comprgnden las areas publicas

necesarias para el desempeiio de las actividades de servicio para amplias areas del centro de poblacion
0 para un sector o distrito urbano, permitiendo alojar equipamientos institucionbles, teniendo como mas

conveniente ubicacion el estar comprendidas en los subcentros urbanos.

Articulo 176,

. .o . . e . . r

area_s publicas de equipamienio urbano, servicio y amortiguamiento, contehidas en las zonas con
idades de abasto, almacenamiento y talleres de servicio y ventas especidlizadas, que teniendo un
préxima a la industria y

i

p;%}a establecer equipamiento propio para la
zonas. |

= Articulo 178,

dos maneras;

., o¥ f). Equipamiento parala comu

Articulo 179.

urbanizacién en la cudl as factibie el aprovechamiento de cualquier uso,
vialidad, equipamiento y obras de infraestruriicy

siguientes terminos:

le a salidas carreteras.

CESIONES EN ZONAS DE SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y EL COMERCIO

Las cesiones en zonas para servicios a la i

yal , son{ las que co las
q

que rebasa al propio centro de poblacién, su ubicacién debe estar

CESIONES EN ZONAS INDUSTRIALES
Las ¢

en zonas j

. son las que P ias dred

zona, asi como servir de

FORMA DE UTHLIZACION DE LAS CESIONES

Las cesiones, por sus caracleristicas fisicas y sus fines publicos espec

Espacios abiertos: comprenden aquellas dreas con acceso al publicd para ser utilizadas como
tales, por lo que no debe edificarse en ellas mas que fas instalacionds minimas necesarias; y,
por su actividad y radio de influencia se clasifican de la siguiente forma
a). Parque urbano:

A1-Vecinal;

A2- De bartio,

A3- Distrital 0 de Subcentro, -
b). Otros espacios abiertos:

Bt Jardin; y -

B2- Plazoleta.

No se consideran como espacios abiertos las dreas ajardinadas pi

lori y jardines en banquet

Edificios de squipamiento: todo tipo de edificaciones necesarios para alojar las actividades

destinadas a prestar los fines publicos asignados; por su actividad|y radio de influencia se
clasifican en:

a). Equipamiento escolar:
At- Jardin de niflos;
A2- CENDI
A3- Primarnia;
A4- Secundaria;
A5- Preparatoria,
AB- Escuela para capacitacidn para el rabajo;
b). Equipamiento cultural: :
B1- Biblioteca;
B2- Centro social
B3- Sala de reuniones;
B4- Auditorio;,
c). Equipamiento para la salud:
C1- Unidad medica de primer contacto;
C2- Clinica,
C6- Unidad de urgencias;
d). Equipamiento para la asistencia social:
D1- Casacuna;
D2- Guarderia infantil;
Da4- Centro de integracion juvenil,
D6&- Hogar de ancianos,

opias de {a vialidad como

E2- Tianguis;

F1- Oficina de correos;
* F2- Administracién de correos;
F3- Oficina de telégrafos;
F4- Administracion de leléﬁfﬁﬂ%‘g&gﬂ. ‘;Ugwﬂ
. Equipamiento para ei transportée:
G1- Estacion de autobuses urbanos,
G2- Estacion de taxis,
. Equipamiento deportivo:
H1- Cancha deportiva;
H2- Centro deportivo;
H3- Unidad deportiva;
Equipamiento para los servicios utbanos:
11- Delegacion de policia.
{2- Comandancia de policia;
13- Estacion de bomberos;
Equipamiento para la administracion publica:
J1- Agencia musmicipal, y
J2- Delegacion municipal

DETERMINACION DE LAS AREAS DE CESION

i lia resultante de la -
ra fines de este regtamento como area vendible, jaquel >
on et 2ol ; al descontar los destinos de

La determinacidn de la superficie de las areas de cesidn para desthos se electuara en los

€n las zonas de granjas y huertos, tipo GH, la cesitn at ayuntamierjto oornvprendera el vclnco
por ciento de la superficie bruta de la zona a desarroliar; fa cual Podré sefvir como franjas de
amortiguamiento con oo tipo de zonas, dichas franjas, invariabiemente deberar de ser
utilizadas como espacios verdes y abiartos. .

£n las zonas habitacional campestre, ipo H1, la cesion al ayuntamignto comprendera el diez
por ciento de la superficie brula de 1a zona a desarroliar, de i1a cupl, ef cchf) por ciento se
deskinara necesariamente para areas verdes O espacios abiertos y el fos por ciento para otros
equipamientos.
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miculo 193. ZONAS TURISTICO HOTELERAS DENSIDAD MEDIA Y ALTA; 08!
de d media, tipo TH-3;

Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, dreas veri
areas de cesion.

Para las zonas

ensidad alta, tipo TH-4, las obras minimas de urbanizacion que se exigiran s

sntinuacion:
b-
.-
Hl.-

Red de abastecimiento de agua potabie con toma domicitiaria;
Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias;
Sistema de desalojo de aguas pluviales;

Sefalamiento, incluyendo placas de nomenclatura, en vialidades vehicv.1la(es y peatonates; y

y de esparcimiento, y

LS MINIMAS EXIGIBLES.

V.- Sisterna de h'atamlenlo de aguas negras o sanitarias, de acuerdo a nprm: Q& @,
sanitarias, i yendo de i , equipos de bomb. e
y demas accesorios, en los casos en que el organismo operadclw no ,uenle con capacidad de
recepcion;

V.- Red de electrificacién con instalacion subterranea;

/.- Red de ajlumbrado piblico de acuerdo con lo disput en el Regl: de A do Publico
det Municipio de Centro; .

M-  Sistema de analwaaon oompleto para fed de cc que soporte ai menos et
servjcio f y id; )

‘- Vélvulas contra incendio en la red de agua potable; -

X.- Red de riego unizando agua tratada, oculta, de riego,
alr de la red de agua pomble en los casos previstos
enel mclso v dn este articuto, que cuenten con pbanta de tratam-ent:w;

X.- ke fuy p!acas de , en esy p

<L Arbolad: en hi ¥ p areas verfles y de esparcimiento, y
areas de o.s;én y de equipamiento. -

ticulo194.  ZONAS HABITACIONALES DENSIDAD BAJA; OBRAS MINIMAS EXIGIBLES.

Para las xonas d baja, H2-U;

habitacional plurifamiliar

»rizontal densidad baja, H2-H; y habitaci | ph vertical d
fnimas de urbanizacién son las que se enuncian a continuacion:

Red de abastecimiento de :gua potable con toma dormcuhana_

Red de atcantarilad con
de j0 de aguas phuviak
Red de electrificacion con i i bterrsd

con lo dispuest

d baja, H2-V; las obras

enelf

de Alumb Puablico

Red de alumbrado pubhco de
del Municipio de Centro;
i de izaci

para red de comunicacion alambrical
servicio ico con i lacid y il iciliari;
Sefalamiento, incluyendo placas de no . en

‘que soporte al menos el

Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y pealonales areas Verﬁ
areas de cesion,

media, H3-U; hi
tal densidad media, H3-H; y habitacional plurifamiliar vertical der]
i3/ fminimas de urbanizacion que se exigiran son (as que se enuncian a contin|

o 195. ZONAS HABITACIONALES DENSIDAD MEDIA; OBRAS MINIMAS EXIGIBLES.
Para las zonas ) d
Z

- Red de abastecimiento de agua potable con toma domiiciliaria;
- . Red de alcantariflado sanitario con descargas domiciliarias;

- Sisterna de desalojo de aguas pluviales,

- Red de lectnficacién con instalacion subterranea;

Red de alumbrado publico de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamey|
del Municipio de Centro;

yP 1
es y de esparcimiento, y

ibitacional plurifamiliar
ysidad med]
pacion:

o d N
200 - 2012

que soporte al menos el

- i de ¢ P para red de ¢ ion

servicio dnico con i laci eay ida dc ia;|
. Senalamiento, incluyendo placas de nomenclatura, en viali i
- Arbolado y jardineria en vialidad icut: y les, dceas ver,

dreas de cesion.

culo 196,

ZONAS HABITACIONALES DENSIDAD ALTA Y DENSIDAD MAXIMA
EXIGIBLES.

Para las zonas
nzonlal densidad alta, H4 H; habl

d alta, H4-U; hy
vertical idad

unifamiliar

yp Y
fles y de esparcimiento, y

; OBRAS MINIMAS

sbitacional plurlfamnllar

ri ilfar vertical d

H5-\;: las obras mini de urb:

ma, H4Vy

que se enuncian a conllnuac;bn:

I- Red de abastecimiento de agua potable con toma domlcnhana
b- Red de a' con o]

l- Si de jo de aguas pluvial

Red de electrificacion con instalacion hibrida; sélo en desanollos para
fuera del Perimetro de Infraestructurg Urbana Tipo 1, el Ay

izjcidn que se

igiran son

lmenda popular ubicados

instalacion aérea.

podra autorizar ta

V.- Red de alumbrado piblico de acuerdo con fo dispi en el Reg to de Alumbrado Putlico
del Municipio de Centro;

" Si de izacio para red de comunicacion ala:nbna Que soporte 3! menos el
servicio fdnico con i 1 hibrida y ida ¢

[ Sed o, incluyendo placas de nc )ra, en viati vehicplares y peatonales; y

}-  Artolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, 4reas verdes y de esparcimiento, y
areas de cesion.

ticulo 197, ZONAS COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE BARRIO; OBRAS MINIMAS EXIGIBLES. |

Para las zonas comercial y de servicios de barrio, tipos CB-1,
»mercial y de serviclos de distrito, tipos CD-1, CD-2, CD-3, CD-4; las obras|
1@ se exigiran son ias que se enuncian a continuacion:

1- Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;
M- Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias,
.- Si de desalojo de aguas pluviales;
Red de electrificacion con instalacién de acuerdo a especificaciones de

r8-2, C8-3; y corredor
minimas de urbanizacién

CFE:

Red de alumbrado piblico de con fo dispuesto en el R

de Alumbrado Piblico

A del Municipio de Cenlro
s de pleto para red de comunicacion alambricd
» = servicio telefdnico con instalacién hibrida y acometida domiciliaria;
B
Tt

Arbolado y jardinerfa en vialidades vehiculares y peatonales, areas ver

que soporte al menas el

Sedalamiento, incluyendo placas de nomenciatura, en vialidades vehicylares y peatonales, y

les y de es

- éreas ce cesion.

Asticulo 198, ZONAS COMERCIAL Y DE SERVICIOS CENTRAL O REGIONAL; OH
EXIGIBLES.
Para los sxgunemes bpos de zonas comercial y de servicios centra),
y de tipo CR; las obras minimas de urbaniz
las que s@ enuncian a confinuacion: S[Wﬂm DEL ATUNTANUED
L-  Red de abastecimiento de agua potabie con toma domiciliaria; 010 - 2012
i~ Red de alcantarilado io con g iciliarias;
[ %8 Sistemna de desalojo de aguas pluviales;
, M- Red de electrificacion con instalacion de acuerdo a especificaciones de|CFE;
V.- Red de al do publico de do con lo en el Regk de Alumbrado Publico
. del Municipio de Centro;
Vi-  Sistema de canalizaci6n completo para red de comunicacion aldmbricd que soporte al menos el
servicio telefonico con instalacion hibrida y acometida domicifiaria;
A% Red contra incendios por separado de la red de agua potable con [reserva para tal efecto y
equipo de i3 (sub- i . equipo A etc) qud i en cuslquier
. momento el gasto de agua para sofocar el siniestro; .
VIl . inch placas de , en vi esy p iales; y
X~ Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, sreas vedes y da esparcimiento, y
areas de cesion.
Articulo 199, ZONAS DE SERVICIOS ¥ ZONAS INDUSTRIALES; OBRAS MINIMAS EXIGIBLES.

Para las zonas de servicios a )a Ind y a tipo S; ligera y de riesgo
bajo, I-1; industria media y de riesgo medio, I-2; e Industna p@ada y do rHesgo alto, 1-3; tas obras
minimas de urbanizacion Que se exigirdn son las que se

i- Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;
}.- Red de con d g
n.- i de lojo de aguas pluvi: 9
.- Sistema de trakamnenlo de aguas negras o samtanas de acuerdo a ngimas de las autoridades
sanitarias, incluy de quIpH de bombed, plantas de emergencsa
y demas accesorios, exceptuando las zonas dedicadas s B g
V.- Red de electrificacion con instalacién de acuerdo a especificaciones de CFE,
Vi.-  Redde publico de con e disp en el Reg de Publico
del Municipio de Centro;
vil.- i de izacid leto para red de comurucac'én alémbnca que soporte ai menos &l
sefvicio con i ion hibrida y ida de i
- Red contra incendios por separado de Ia red de agua potable, con feserva para tal efecto y

equipo de emergencia (sub-estacionas, equipo mecanico, etc) que
momento ef gasto de agua para sofocar el siniestro,

Arbolado y jardineria en vi e
areas de cesion y de equipamiento.

es y p

200.

ZONAS DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL Y REGIONAL; OBRAJ

garanticen en cualquier

Sedalamiento, incluyendo placas de nomenclatura, en vialidades vehiculares y peatonales;
, areas vergles y de esparcimiento, y

MINIMAS EXIGIBLES.

Para las zonas de equipami itucional, EI; y
imas de urbanizacién que se exigirdn son las que se ian a

- Red de abastecimiento de agua potable con toma domvalnana

- Red de aicar con Qi ias;
- i de fojo de aguas pluvial
V.- Red de electi idn con instalacion de acuerdo 3 e de{CFE;
V.- Redde publico de con lo di to en el Regl de
del Municipio de Centro; 20!0 s 20: 2
Vi~ i de izaci jeto para red de comumacsbn alambnu que soporte al menos el
servicio fonico con i ién hibrida y
ViL-  Sefialamients, incluy placas de . en vialk i es y p
Viit-  Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, dreas verples y de esparcimiento, y
4reas de cesion y de equipamiento. -
Articulo 201. ZONAS DE ESPACIOS VERDES: OBRAS MINIMAS EXIGIBLES.

Para las zonas de espacios verdes, EV, las obras minimas de urbanizacion que se exigiran son

las que se enuncian a continuacion:

1- Red de abastecimiento de agua potable con lo en gl Regl de parq
y jardines del Municipio de Centro; -
- Red de alcantariliado sanitario; i
- de fojo de aguas ph 4
V.. Red de electri 36 con i lacidn de acuerdo a Hicack del CFE;
V.- Red de akh publico de do con o enel R de Piblico
del Municipio de Centro;
Vi.  Arbolado y jardineria.
Articulo 202.  ZONAS DE EQUIPAMIENTO ESPECIAL; OBRAS MINIMAS E

Para las zonas de equipamiento especial, EE, las obras minimag de urbanizacion que se

exigiran son Ias que se enuncian a continuacion:

i~ Red de abastecimiento de agua potable con tomas domlcslaanas

i.- Red de al con S
Hi- de jo de aguas 4
V.- Red de electrificacion con i de acuerdo 3 ificaciones de CFE; .
V.- Red de publice de con lo di n ef Regl: da 0 Puibiico
del Municipio de Centro;
V.- Arbolado y jardinerfa en viali i y les, areas verges y de esparcimiento, y
areas de cesion y de equipamiento.
Articulo 203.  ZONAS DE USO MIXTO; OBRAS MINIMAS EXIGIBLES.

Las zonas de uso mixto, tipos MB-1 a MB-3; MD-1 a MD4; y MC-1 3
minimo el mismo tipo de obras de i6n que las L por 13
se encuentran inseftadas.

204. LINEAMIENTOS GENERALES PARA TODAS LAS ZONAS

en los

Cuando 1a compahia que presta ef semc:o telefbrmico decida introduci
ia urbanizacidn, la licencia de 60 cubnra 13 i

de Igs

MC-4; deberan ejecutar
zona habitacional en'la

jobservar 10s siguientes

u red ym@%
¥ C

decida iniciardos una vez recibida esta urbanizacion por el municipiol
y iento la licencia respectiva y cubrif los por Ia misma
" Cuando se realicen mstalacu)nes especxales ta)es como television
éstas deb con serv

con los. basu:os antes

) cable!

DS domk RSB

debed{ﬂm

gas
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.-

Vi.-

Vi -

VHIL-

Articulo 205.

Cuando se desarrolten obras mediante el sistema de urbamzacnon Pl

iones

Las redes de distribucion para los ? de

mterne! 0 cualquier otra) deberan p!oyectarse y consinuirse en
eléctricas y evil |pxun en las mismas;

r;oncora'anca gl# %

Unicamente estara permitido et tendido de cableado aéreo para los sistemas de comumcaaones

donde exista infraestructura sujeto a

aérea, dand:
o si la red ica se ituy
responsabilidad de la empresa que presta el servicio de ~omunicacion
se generen en dicha operacion.

No se permitica la instalacién de postes para los sistemas de comun
infraestructura eléctrica subterranea o hibrida. '

por un

por una subterranga. La sustitucion seré
asumiendo 10s costos que

caciones en lugares con

Cuando las ¢ es de ur izack la
infraestructura subterranea de forma, deﬁnmva pO( estimar (u‘uros

i6n de las obfas de
movirmen' tos de n'enas.

cambios en los niveles de falta de i
entre otras, la dependencia compelenle enla matena podré autonzar
obras ias para la i i6n aérea,

e manera provisional, las
lazo de

éstas por i iones de lipo en el plazo que se
responsabilidad del reamplazo se definira en dicho convenio para que
dicha operacion,

En cumplimiento con la Ley de Servicio Piblico de Energia Eléctrica,
de infraestructura eléctrica en calles, plazas, jardines y demas lugares’
incorporacién en propiedad al patrimonio de C.F.E. no causaradn pago

estime conveniente. La
se asuman fos costos de

ta construccion de obras
publicos, destinadas a su
e derechos por uso de la

via ptiblica, sin g ran recabar ia ion de la

evitar la d de

En pmleoaﬁn al usuario, Ias redes y
col ion extenior y la que puedan afectd
corto o targo piazo, el medio ambienta natural y ta salud publica;

Las especifi a las obras enunciadas en el
las que se sedalen en el Reo de Construcck del Municipio
Técnicas Complementarias, o en Ias nosmas de los i S I

de manera nociva, en el

presente capitulo, seran
de Centro y sus Normas

servicio.

URBANIZACION PROGRESIVA; OBRAS MINIMAS EXIGIBLES.

laf o6n 11 det articulg 238, del p

gontrol de uso del suelo y de controt de la
las zonas tipo H4-UP, habitacional unifamifiar popular,

Las obras minimas que se exigiran al inicio de fa ocupac:br en estp
siguientes:

SECSET"

) CAPITULO |
OBRAS DE URBANIZACION
Articula 206. AUTORIZACION DE OBRAS DE URBANIZACION
La autorizacitn de las actividad f aia

d de 1a edi ian, pi

de i ar el

ogresrva, se estara a lo
Jjustarse a las normas de

Aprovisionamiento de agua potable, mediante hidrantes localizados e
las manzanas;

Suministro de sanitarios portatiles proporcionales a s poblacion, mientfas se iny

drenaje sanitario, y;
Conformacion de plataformas y terracerias para sefalar las vias pablica
Mojoneras con niveles para infraestructura tesminada.

TiTULO DECIMO

PROCEDIMIENTOS PARA LAS OBRAS
DE URBANIZACION

este para
tipo de zonas son las

una de Ias esquinas de

syloi‘.

SECALTAR
I e

de obras de brbanizacién, sélo debera

otorgarse a Ia persona fisica 0 moral que sea propietaria de jos predios en dgnde se pretenda ejecutar
dichas obras y se encuentre en legal posesion de los mismos, o al prcrno(or D pmmovente inmobiliano

legaimente autorizado, con quien contrate et
mamento el caracter juridico de urbanizador, -

Articulo 207.
Solo se dara tramite a la solicitud para autorizar obras de urbanizacion

titulos de propiedad inscritos en el Registro Pubiico al que i

acrediten la posesnon de'los predios.

Articulo 208.

En la materia regulada por el presente Ri

de la

TITULOS DE PROPIEDAD

a partir de este

que se acompaie de los

GESTION DE NEGOCIOS

no se admite

de los S que

fa gestion de negocios,

debiendo pof tanto gquien comparezca a realizar alguna gestion, acreditar el interés juridico en los

términos

Articuto 209.

Cuando el soficitante sea promotor inmobiliario
los requisitos estrppulados en tos que
los convenios celabrados con los prop!
caso de wrbanizaciones para ia
para |a renovacion urbana, donde se acredite su interés en el tramite.

los soficite,

de dar a conocer las restricciones o afectaciones con gue cuenta un area, lots

Ieg|slac10n

Dichos informes no substituiran ni las constancias de uso del suelo, ni

del suelo.

Articulo 211,

Mculo 210.
Los Ayunlamientos podran expedir informes de aptitud del suelo a la pl

de 1a tegislacion civil.

PROMOTORES INMOBILIARIOS

deberd afa

de cumplir con

de los
i6n urbana; o de

o poder

difici

. enql

Ias copias de

¢ para este tramite, en el

caso de urbanizaciones

CAPITULO Il

DEL CONTROL DEL USO Y DESTINO DEL
SUELO

INFORMES OE FACTIBILIDAD DE USO DEL SUELO

sin que acredite la propiedad o posesion det inmueble o inmuebles gbj

y programas de desarrolio urbano.

CONSTANCIA DE USO DEL SUELO

prsona fisic;

SECRETARIA DEL AYUNTARE

Constancia de Uso del Suelo, es el documento expedldo por la auxondad municip ‘-}‘&ﬂcﬁﬂl

e intensidad de uso, los
cacion y conforme 3 1os

propietario o poseedor de un , donde se fica la zona,
usos de suelo permitidos, compaubles ylo condlcsonados en razdén de su ubj
Programas de Desarrollo Urbano vig ir y ate:
La constancia de uso. del suelo condiciona la expedicién por pprte de las antoridades

compelenles de permzsos o hcencsas que se desiven de i3 legisiacién urbapa aplicable; tales como,

, construcciones, demoliciones y adaptadio

ta
desarrolio

prohibidos.

nes de obras.

constancia de uso del suelo, con base en la zonificacidn previgla en los programas de
urbano, sedalara los usos O destinos de dreas y precios. perfmindos. condicionados o

Programa de Desarrollo

ta Constancia de Uso del Suelo :endré 1a vigencia que corresponda E
ituye apeo y li to del inmueble, ni

Urbano del cual se denve, esla no
acredita 1a propiedad o posesion del mismo.

Articuio 212, CONSTANCIA DE USO DEL SUELO; MODALIDADES
Por su alcance la constancia de uso del suelo, tendra las siguientas modgalidades:

i- De uso o destino, para certificaciones en general y en pamcular pdra los efectos del parrafo

sexto del articulo § de la Ley, la Depend Municipal expedira esta fonstancia en un plazo no
mayor a tres dlas habﬂes

- De uso o desth i oficial, para solicitar izacién de subdividir,

Iusnonar relotificar 6 edificar en pfeduos que cuenten con iINCorporaciog municipal, respetando lo

en los Prog de D urbano fa Dep ia Municipal expedira

esta constancia en un plazo No Mayor a cinco dias habiles, y
k- De uso o destino y trazo, para solicitar autorizacidn de obras de urbapizacion para expansion o
renavacion urbann =n 'ns gue s resoete lo establecido en los Progranas de Desarrollo urbano

vigentes. 1a Dependencia Municipal expedirad esta constancia en un pldzo no mayor a diez dias
habudes.

Articulo 213, USOS DEL SUELQ; ACTOS NOTARIALES

Los notarios, ademas de cumptir con 1a obligacién de sefialar especificamente el uso de suelo
que corresponda en el instrumento publico que eritan, s6lo podran dar fe y extgnder Escrituras Publicas
de 10 aclos, CoNtratos o convenios relativos a la propiedad, posesidn, uso o cuglquier otra forma juridica
en tenencia de predios e inmuebles, previa comprobacién de que las clausulas|relativas a su utilizacion

cymplen con lo establecido en el parafo sexto del articulo 5 de la Ley de Ordenamiento Sustentable dei
Territorio del Estado de Tabasco, en el Programa de Desarrolio Urbano del Centro de ‘Poblacitn, los

Programas Parciales de Desarrolio Urbana, las D ias y iai de este
Reglamento ¥ que se exhiban las constancias, permisos o i ficencias correspondi¢ =nkes
Todos los actos, contratos y ! a la propi idn apro’ i o

cualquier otra forma juridica de tenencia de inmuebles, no deberan alterar los ysos, destinos y reservas
en los Prog M p: de O i Territorial, de Desarrollo Urbano y
. de i con o previsto en ja Ley. Estos actos juridicos deberan contener

la& [dusulas relativas ai aprovechamiento de areas y predios conforme 2 i it
ine en los Programas previstos en Ja Ley y su Reglamento.

g

L

< Seran nuios aqueilos actos que contravengan lo dispuesto en el parrafol
. &haclo juridico alguno

Articuto 214. ACTOS NOTARIALES QUE NO REQUIEREN CONSTANCIA DE US(Y

Los Notarios Publicos para los efectos del parrafo sexto del arti
Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco, no requerif
suelo en los siguientes casos:

SE(ZRE um ua Aﬂllﬂnﬂi}
i- En el primer acto traslativo de dominio de lotes y fincas en urbanizaciorjes au!onzadas donde se
deberd cumplir con lo di en et articulo 279 de este Regt ;
n.- En los sucesivos actos traslativos de dominios de predios y fincas, donge sus escrituras incluyan
ios rubros previstos en el ariculo 279 de este Reglamento y su |adquiriente no prelenda
madificar su aprovechamiento;
t.- En los actos, contratas y convenios relativos a la propiedad, posesion, aprovechamiento o
cualquier otra forma juridica de lenencia de predios o I’mcas urbaos que cuenten con su

incorporacién municipal, con uso en la publica de la
que se deriven los anlecedentes juridicos de propuedad o posesiér] del drea o predio y su
adquiriente. no p i su aprovec o requier lizar el uso del predio,
conforme los programas de desarrolio urbano vigentes; y )
.- La fusion de predios, cuando no impliqye cambio de uso.
Articulo 215, INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO.
El Ragistro Pablico no inscribird ningin acto, contrato o convenio, sobr ision de i

de w!muebles urbanos, si no se acompadan con la constancia de uso del suelo,}a excepcion de los casos
previstos en el articulo anterior.

CAPITULO it

COMITE DE NORMAS E INFRAESTRUCTUﬂrA
URBANA

Articulo 216. COMITE DE COORDINACION Y NORMAS DE INFRAESTRUCTURA URBANA.

Se craa un Comité Consultivo de Coordinacién y Normas de infraestructura Urbana, que se
encargara de coordinar la intervencidn de las enlldades publicas y privadas en 13 planeacion,
construccion, operacién y niento de fos de infraestructurp en la via publica. Esle

ité 1o integran:

J- ElDirector del Instituto de Planeacién y Desarrolfo Urbano . B
f- Un representante de cada una de las Instituciones siguientes:
a} Director de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipples
b) Comisién Federal de Electricidad

¢} Secretaria de Asentamientos, y Obras Pabticas
Do d)
e

Comision Nacional del Agua

Teléfonos de México, S.A.

f) Petréleos Mexicanos

g} Sistema de Agua y Saneamiento del Municipio de Centra
h) Coordinacién Genera! de Servicios Municipales

i) Colegio de Ingenieros Civiles, A.C.

j}  Colegio de Arquitectos, A.C.

k) Colegio de ingenieros Electromecanicos, A.C.

I} Policia Estatal de Caminos

m} Coordinacion de Proteccidn Civil Municipal.

n} Direccidm de Protaccion Ambientat y Desarrollo Sustentable

La comision podra invitar a otras dependencias u 0rganismos dentro
orden Federal, Estatal y Municipal. cuando asi lo considere.

70!2

‘D IO -

El Municioio expadira las Normas de operacion y funcionamiento de dicho comit?
CAPITULO IV

OBRAS DE URBANIZACION PARA LA
EXPANSION Y LA RENOVACION URBAN,

Articulo 217, OBRAS DE URBANIZACION PARA LA EXPANSION URBANA

Solamante se autorizaran obras de urbanizacidn para la expansion urbadna, en terrenos que estén
contenidos en las reservas del centro de poblacion respectivo, de acverdb a los usos y destinos
estipulados en su Programa ds Desarrotio Urbano, donde se cumple con fas st ighientes previsiones:
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La

fa de las drea:

forma que no’ p:

de expansion futura del

de
centro de pobtacnén tos predios en ellas comprendidos, se ulxllzarén Por sus propictarios en

at futuro ap
correspondiente.

Cuando se haga necesaria la ulifizacion parcial o total de !a reserva,!

por el programa

se ekpedira el Programa

Parcual de Desarrouo Urbano que regule las acciones y utilizacion det|area de que se trate y se

g los usos y d

esp

Anticulo 218.  OBRAS DE URBANIZACION PARA LA RENOVACION UREBANA

Solamente se autorizardn obras de urbanizacibn para la renovacidp urbana, en las zonas

definidas en @) Programa de Desarrolio Urbano de Centro de Poblacién y dej
destinos asignados.

acverdo con los usos y

Cuando el centro de poblacion no cuente con su comespondiente Programa de Desarrollo Urbano

y se pratenda realizar obras de urbanizacion, el Ayurtal

Articula 219,
.

ACTUALIZACION DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO !JRBAF

Los programas de
de la Ley, deberan ser revisades cuando menos cada lUres anos, para de
tualizacién.

iopes en materia de desarrollo urbano en el Municipio en los cuale

ta peréona fisica o juridica, poblica o privada, que pretenda realizar obEs
E

ato dispondrd su elabpracion inmediata.

O VIGENTES

Desamolio Urbano vigentes, en relacidn a lo indicad® en los articulos 61 y 63

idir si procede o no su

acciones, servicios 0
e haga necesaria la
idad de uso, o

otdichas acciones u obras, 13 actuahizaCion por parte el Cabﬂdo Municipat, del
- Urbano correspondiente.

lizacion del Programa de Desarrolio Urbano vigents, por ep su i
of dé los usos de suelo permitidos, compatibles y/o condicionados, debera obtener,

previa a ia ejecucion de
Programa de Desarrofio

Para este fin, de acuardo a Jo establecido en el articulo 5 de la Ley de d-ﬂ!enamiento

del Suelo, que una vez calificado como positivo serd turnado al Cabildo para
aprobacion e integracion y/o medificacidn al programa Municipal de Desarrolic U

" @el Tersitorio del Estado de Tabasco, el promovente deberd presentar un EsruT'

Articuto 220. ESTUDIO POSITIVO DE FACTIBILIDAD DE USO DEL SUELO

Para realizar obras de urbanizacion es indispensable que se haya actuai

Programa Parciat de Desarrollo Urbano o Programa de Integmca(m Urbana
Eje=cutivo de Urbanizaci6n.

La Ji det F Parcial de D ‘bano o P

414 O]
2010 . 2012

de | i6n Urbana,

Uri
requerird de 1a presentacion de un Estudio de Faclibilidad de Uso gel Suelo,

Que sera cahﬁcado en su

caso como positivo por IMPLAN, tomando en cuenta la parala
Y otros el que resulten rek para el caso, para ko cug
analizada en el seno del Comité de Coordinacién y Normas de Infraestructura U]

El estudio de Factibilidad de Uso de Suelo debera de contener.

a). Programa Parcial de Desarrolio Urbano o Programa de Integraci
el promovente

b). El dictamen de aptitud det suelo que expidan ias autoridades comg

La Depend. icipal dictara el acuerd
negativo al urbanizador en un plazo de dos semanas,

que corresponda, debiend

Articulo 221..  ESTUDIOS DE FACTIBILIDAD DE USO DEL SUELO PARA ACTUAL
PROGRAMAS

Todo Estudio de Factibilidad de Uso det Suelo para actualizacion
Desarrclio Urbano, el Programa Parcial de Desarrolio Urbano o Programa d
Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion, deberd ir acompadada de la carta d
Responsable de Obra y/o de los Especialistas Corresponsables en Disefio Urb:

de los servicios

rbana:

h Urbana, presentado por

petentes.
Jo notificar en caso de ser

IZACION DE

vel Programa Parciai de
Integracion Urbana o el
ateptacion del Direclor
no y Arquitectonico

DICTAMEN Dé APTITUD DEL SUELO; OBJETIVOS
Los objetivos del dictamen de aptitud del suelo son:

Articulo 222,

Senalar el aprovechamiento y aptitud de} suelo de conla
Controlar que ‘oda mtbn obra, servicio o inversidn en matefia de

Yy progs 3
desarrolio urbano, sea

patible con la k y normas de zonificacion aplicjbles;

- Planear la de infr: q! g ysemcnos

W.- Impedir el de

V.- Conservar y mejorar el patrimonio natural y urbano arquhcwnbo B

VE.- Dar segurk juridica al apr deta ied: la denlro de su contexto
urbano; la pf a sus fitulares, respgcto de la legalidad del

o ‘ fliario; y

ViiL.-  Sefalar las limitaci o que a cada areg o pmdlo le disponen la
legvslacién y programas de desarrolio urbano ‘ ingh i6n de areas
donde se quen riesgos o y l

223 DICTAMEN DE APTITUD DEL SUELO; CASQOS EN QUE SE REQUIER

de aptitud del suelo respecto de

E

B Ayuntamientos a través de la Direccién de Obras, Ordenamienl Territorial y Servicios
i los. todas las acciones de
que en materia de

‘ovechamlenlo urbano del suelo, como fas oblas i nes y
urbano se realizar en sus junisdicci en los si

Para el aprﬁvechamien!c urbano del suelo que implique la transformag
urbanizado, o el cambio de uso de suelo del establecido en los Progran

vigentes;
.- Para la ivision y de
W~ La i 6N, Slicion o iacion de del p: u
V.- Para obras de vi primarias, darias y regk
V-  Obrasde Urbano e p de los centrog d&“ﬂ&gﬂ AI‘UgI'MX it
Cuando el dictamen de aptitud sea impr 1a dep i ipal Jo hard constar por
escrito. .
Articulo 224. DICTAMEN DE APTITUD DEL SUELO; REQUISITOS
Para solicitar el dictamen ~de aplitud del suelo los propleaanos boseadores o et urbanizagor,
g p alab P
1- La ubicacid idas y del areao pradlo;
- Los jurias de px do del area o predio;
- Laidentificacién catastral y el nimero oficial, en su caso;
W El aicance del dictamen que se solicital
V.- Elap ham que se p da realizar en el drea o predio; -
Vi-  El documento que acredite o pago del derecho por este tramite que detetmmen las leyes
fiscales aplicables; y
Vil.- El documento que acredite el pago det deracho por el trdmite de verifichcion de congruencia que
delerminen las leyes fiscales aplicables, en los casos previstos en el articulo 223 de este
Reglamento.
VHIL-

Cubrir el pago de defecho por publicacion en cualquier diario de mayor|circulacion en el Estado.

!, la documentacion serd |

DICTAMEN DE IMPACTO URBANO
Municipal el Di

Articulo 225,
La Dep:

de Impacto Urbano o

que se refiere el articulo

83 gel Reglamentu de !1a Ley en el casc de los siguientes equipamientqs especiales, #n si su

ocalizacion se encuentra fuera del centro de poblacion:
a). Hospitales y centros médicos,
. Templos y centros de culto;
. Centrales camioneras, de carga y de abastos;
. Industrias medianas y grandes;
. Usos Mixtos de mas de 3,000 metros cuadrados de construccion,
Edificios de Oficinas de mas de 1,000 metros cuadrados; :
. Edificios multifamiliares cuando superen las 20 unidades;
. Proyectos de hoteleria cuando superen las 30 habitaciones; y

i). Cualquier cambio de uso de suelo de los establecidos en los
Urbano vigentes.

rogramas de Desarrollo

- - L@ ubi on, medidas y coli cias del area o predio,
Sadli Los antecedentes juridicos de propiedad o posesion del area o predio;
T ilk- Laidentificacion catastral y el nomero oficial, en su caso;
- E) uso o destino actual y el que se pretenda utiizar en el drea o predio;
V.- Lineamientos correspondientes al uso de suefo establecido;
V.- E_l alineamiento respecto a las calles, guarniciones y banquetas, en su 3
V- La de usos 0 permitidos, € bies o condci "'ad‘sfmﬂﬁﬂ‘mmum
previsto en los de urbano apli 2010 - 2012
ViIL- Las restricciones de urbanizacion y construccién que co!respondan
IX.- La vatoracion de inmuebles det patrimonio natural y urbano arquitectonico, en su caso, ¥
X.- Los criterios o i tos que se deriven de la l@gislacion y programas de
desarrolio urbano.
Amcgloo ?rZE'I. EL PROGRAMA PARClAL DE URBANIZACION O PROGRAMA DE INTEGRACION URBANA;
NTENIDO:

Con fundamento en el dictamen de aptitud del suelo, et ur d
Prog Parcial de L izacion mismo que a
I-
-
Hl-

La referencia at Programa de Desarrollo Urbano del cual se derive;
Los objetivos generales y especificos gue se persiguen:

La locahzaoén y delimitacién precisa de la zona que mprenda con.
geo con
Norte;

Plano topografico que contenga:

a). Tl poligono con el cuadro de construccion réspeclwo y la superficid

b). Graficacion de las curvas de nivel, maximo a cada metro; y
c).

el proyecto ded

base en las coordenadas

Proyeccion UTM, elipsoide GRS80, Datum WGS84, 15

total del terreno;

Levantamiento de la vegetacion significativa existente, indicando especies y su tamafio.

areas de a infr

ira e

" t i

es esp

en Su caso, cuerpos de

agua, y otros
reterida a las areas urbanizadas. en su caso:
V.- Plano de que el fos
predio. indicando la propuesta de las a:eas de cesoén para destinos, a:
las areas urbanizadas;

{, asi como su ubicacién

Uysos y destinos de cada
sj como la integracion con

Vi La memoria descriptiva que sefiale la de edificacion, intensi de uso, los criterios
de ingenieria vial, asi como la propuesta de eqluoamnanlr.r en base a un andlisis del
equipamiento zonal,

.
Vi~ Plano de lotificacién en Ia escala minima que a i, que g

3). Divisién de manzanas y botificacion;

b). Zonif interna los uses y destinos indicando fbs tipos y densidad de
edificacion;

€). Las areas de cesidn para destinos;

d). Medidas de los linderos de los lotes y superficies de cada uno dp ellos incluyendo los de
cesion;

e). Claves de las manzanas y lotes, en su caso, igH porla

). Cuadro de cuanificacién de areas, en donde se especmque
. Manzana sus superficies, asi como las

lel numero de lotes por

¥ cesi Ly
g). Propuesta de de vialid; y i v
El proy de asi i0n de usos y ala p ta
y limites de las areas de destinos, y
Las normas y cmq_«:'s é . en parti que derivan dela zomﬁcac i6n y
A de usos h i y de senjici Feas
nalturales protegidas; y los criterios de mgemeria urbana e mgemerla dg
wx‘, En su caso, el proyecio de regk o al que se suj los adc
- fincas.
© Asticdlo 228. PROYECTO DE LOTIFICACION; EXCEPCIONES.

El urbanizador podra onuhr en el proyeclo de Programa Parcial de Urﬁ

i Urbana, ia lofifi los ob, de su proyecto. El
Programa Parcial no incluira los elememos que se mdncan en la fraccién VI del

_tcuando :‘el apwvechamnen(o de un predio requiera ‘su lol»ﬁcac:on_ con base en las

Parcial de Urbanizacién o Programa de
urbanizador procedera a sohcatar al Ayuntamiento 1a subdivision del predio, cof

Integracién Urbana,, el

forme los anticulos 251 ¥

252 que anteceden y et procedimiento previsto en los articulos 297 at 301 de este Reglamento.

Asticulo 229, PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION Q
REGUISITOS PROGRAMA DE INT
. i Para _ante el Ay ienta la autorizacion del proyecto
0, sa req pi fa dox 6N sigu)

g . en los €as0s previsios
H.- Coplas.de los titulos donde se acredite la propiedad de los pradi
oS con os pl i0s para reafizar 1as obras de ur]

Centificado que acredite la solvencia fiscal y la libertad de gravamen
inmuebles que provengan det patrimonio federal, estatal o municipal;

EGRACION URBANA;

ide Programa Parcial de

Copva del dictamen de apmud de uso de suelo referido en el articulo 223 de este Reglamento, y
de

en & mismo articulo;

S y. en su caso, de los
panizacion;

je las predios, excepto los

nganvsmo que cpere os

V.- Acta constitutiva de la empresa que promueve;
V.- Los documentos donde se acredite la posesidn legal de los tesrenos;
VI- Constancias de Factibilidad de Servicio emitidas por 1a dependencia v
diferentes servicios publicos;
WH - En su caso, el dictamen técnico expedido por la Comisidn Nacionat g2l Agua
Vilk.-

publicacién, misma que contendra

La version abreviada del proyacto de Programa Pareisl de Urbamzacnop para los efectos de su

ThALbDY RN
e 2 S
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\“'ovp de mayor circulacién en el Estado, cuando menos una de 30

- . extraordinaria a celebrarse dentro de la siguiente semana, en la cual ef I\
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a). Lalocalizacion;
b). Los obj generales y especificos,
. c). Lareferencia al marco legal;

d). Memoria descriptiva del proyec(o en ta que se indiquen el resum
fotes y manzanas, el y los usos y i

B de areas, numero de
2 los lotes det

desarroito, asi como las tablas de commublhdad Yy las normas de ¢
edificacion; y

e). Los planos de lotificacidn y Je usos y en la escala

-

ontrol de intensidad de la

El documento que acredite el pago del derecho por este tramite
fiscales aplicables, los derechos de registo catastral; T

Para promociones de loles con servicios, el p debera

Le determinen las leyes

la ia et

para desarroliar el proyecto;
Jratandose de promociones de vivienda y en caso gue asi lo requij
embretada del promovente solicitando ta urbanizacion y edificacion
ediante la entrega de copias de documentos oficiales, que se en]
p(omolor o constructor ante dependencias que apoyen la genefacnﬁj
o €as0s, deberan comprobar que cuentan con el apoyo de institucione:

2

<
'
2

mer T fehacientemente la fuente de los recursos que se requieran para |
= ptanteado; y
XH.- . Responsiva det Director Responsable de Obra ylo del Especialista C
Urbano y Arquitectonico con registro vigente ante la Dependencia Munigi
Articulo 230. PROGRAMA PARCIAL DE URBARIZACION PARA RENOVACION Uf

Cuando en el Programa Parcial de Urbanizacion se propongan obras pira la renovax

se incluird como documentacién adicional,

i.- Los estudios socioeconémicos que acrediten Ja necesidad de estas
poblacion residente;

Las modificaciones propuestas a los usos y destinos existentes;

pran, carta en papeleria
bimuitanea comprobando
ruentra registrado como
de vivienda. En ambos
financieras n

prrespd

SECW TR uuuu%"ﬁn
2010 - 20
bras, en beneficio de la

m- g de las edifi y demas obras materiales existentes en el area del
proyecto;

W Ei estudio para la proteccion a los pedios y edificios ubicados en {a zona de influencia del
proyecto, para garantizar gue no se dafos o pefjuicios a sus ietarios y resh 3

V.- Los de ta infr, urbana y servicios disponibles en ia gona, a fin de acreditar la
factibitidad técnica del proyecto, y .

Vi-  En su caso, los criterios de conservacion patrimonial.

Articulo 234 VIALIDAD, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO NECESARIO FUERA DEL PROGRAMA
PARCIAL DE URBANIZACION. ’

Los wr

es aportaran

en el que se establezca los alcances de su

participacion y a de |2 autoridad en la cuns!rucabn o mejorarmemo de ja viali fad de la infraestructura,

_del equipamiento y de las
Urbanizacion. en forma directa se

que est; fuera

o 4

el Programa Parcial de

i para su

se precise en el

Programa Parcial de Urbanizaciéon o Programa de Integracion Urbana y de acr»erdo a las bases que se

en la Ley de Ing M |y otras

Articulo 232
INTEGRACION URBANA; PROCEDIMIENTO

Cuando el promovenle no acredite los

AUTORIZACION PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION O PROJSRAMA DE

para P cOmo la

esté i o el proy de Progi Parcial de Urbapizacion o Programa de

Integractbn Urbana no relna los requisitos g , Ja Direccidn de Obras Ppblicas Municipal, dentm
de los cinco dias habiles si ala de la solicitud, iff abi las

pcr escrito, para que en término similar se subsanen jas ofmsnones de no hacerio dentro de ese plazo, el

proy 58 reg al pre te con las P asu
Si la Direccion de Obras Publicas idera que et Parcial de Urbani; 6n o Prog
de integracién Urbana no debe ser ap deberd reg [ al promovente,

indicando por escrito las causas da la no procedencia. |
Sc el Programa Parcial de Urbanizacin o Programa de Integracion
por este regl la Di i
sea anallzado en el sano del Comuté Consultivo de Coordinacion y Normas de In|

ulo 233.  ANALISIS Y OPINION DEL PROGRAMA PARGIAL DE URBANIZACH
TEGRACION URBANA

Tan pronto el IMPLAN reciba et expedi ivo, se a

Urbana cumple con los

de Obras Publicas, lo turpar at IMPLAN, para que

fraestructura Urbana.

gN O PROGRAMA DE

la reunion del Comité de

' Ny rrnas para emitir ef dictamen respectivo, 1a que se ce‘ebra(a dentro de las sugmenles diez dias hébnes
AT

ogemendo su Director debera de proporcionar a cada uno de los lntegmmes ¥ P

.. para su revision. De no llevarse a cabo la reunion en el término previsto, se
dictamen.
La opinién del IMPLAN relativa a el Prog Parcial de U

integracién Urbana y su asignacidn de usos y destinos debera remitirse al Pres}
se someta a la consideracion det Cabildo.

Articulo 234, PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION O PROGRAMA DE INTI
RESOLUCION ¢

Una vez dict positivo el Y de Prog Parcial de Urbj
Integracion Urbana asi como su i i , el

SECRE ﬂglﬂ gil ‘;w

GRACION URBANA;

pnizacion o Programa de

plazo de seis semanas para emilir Ja resolucion correspondiente a! respec
modificar su nomenclatura.

€l acuerdo del Ayu
a debera ser

£l cual se api
y at urbanizador.

be el Programa
sunc

Transcurmrido el plazo que establece este articulo, sin que et Ayunta)
autorizacidn de un proyecto de Programa Parcial de Urbanizacion, el urban]
escrito al Ayuntamiento, para que resualva, disponiendo la autoridad Municipal
dos semanas. Si transcurrido ese plazo el Ayuntamiento no acuerda ia solicil

derecho a 1a afirmativa ficta, planteanda la controversia ante fas instancias jurisdi

Articulo 235, PROGRAMA PARCIAL BE URBANIZACION O PROGRAMA DE INT!
PUBLICACION

Una vez aprobado por el Ayuntamiento el Programa de integracion Ur]
por este a ta Secretarfa del Ayuntamiento, para efecto de su publicacién ery

) dispondrd de un
0, asi como confimar o

Parcial de Urbanizacidn y
miento resueiva sobre la
lzador podra requerk por
de un plazo perentoric de
ud, el urbanizador tendra
Jiccionales competentes.

EGRACION URBANA;

bana, debera ser remitido
e} Periddico Oficial y su

inscripcion en el Registro Publico en los términos de lo previsto en el arficulo 57 de Ia Ley de

Ordenamlento Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco.

La Secretaria del Ayuntamiento dispondra de 8 dias habiles para proce:
dispuesto por este articuio

Articulo 236,

PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION O PROGRAMA DE INT
DIFUSION |

de conformidad con lo

RACION URBANA;

|
Una vez aprobado, publicado e inscrito et Programa Parcial de l)rbahnacnén o Programa ds

Ingegracién Urbana, 12 Secretaria det Ayuntamienta o hara de CL)OOLImlef)(O

tunicipales, Estatates y Faderales correspondientes para su observancia {

a las Deoendznoias

Asticulo 237. OBRAS DE URBANIZACION PARA RENOVACION URBANA; PLAZGS

En el caso de obras de urbanizacién para la renovacion usbana, se diiplicaran los plazos para

ramitar la autorizacion def proyecto del Programa Parcial de Urbanizacion, preyistos en los articulos que
anteceden.

CAPITULO V

DE LA EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION

Y
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r!Iculo 23e. OBRAS DE URBANIZACION; MODALIDADES

La ejecucion de las obras de urbanizacion podré' autorizarse en las siguipntes

1-  Urbanizacién inmediata: es aguetta en ta que el urbanizador o prompv&EGadR)
. totalidad de tas obras de urbanizacion, denatro dei plazo sePalado en el ca$Wdano 249 ¥cbra
autorizado por e} Ayuntamiento en ia resolucion respectiva, y que en ningln caso podrd ser
mayor de veinticuatro meses, conlados a partir de ia fecha de gxpedicidn de 1a licencia
correspondiente; -

Urbanizacién por etapas: es aquella que debido a la extension, cafacteristicas y costo de la
urbanizacién, el Ayuntamiento podra autorizar por etapas, de acuerdol a los plazos, requisitos y
zonas que se determinen en la resolucidn respectiva. En ningdn cdso, la usbanizacién total,
podrs quedar concluida en un plazo mayor de cinco afos, conladob a partir de Ja fecha de
expedicion de la licencia correspondiente;
Urbanizacién progresiva: es aquella en 1a que e} urbanizador 0 prompvente efecutarad las obras
minimas de urbanizacidn, en el plazo y con las -aciones que haya el
Ayuntamiento; dichas obras podran e;ecutarse con la coop de los b fici del
aprovechamiento, y

.-

En ef caso de que no se hayan iniciado los trabajos de urbamzacwn a 13 fecha de modificacion de
los i ion, y estos modifiq el apr del sugjo de esa zona, Ia licencia

de p!
de urbanizacién ouedaa sin efedo en cuyo caso se deberd obtener nuevamefte e! d|ctaman de aptitud
de uso del suelo.

Articulo 238.  URBANIZACION PROGRESIVA; AUTORIZACION

El Ayuntamienlo unicamente izara la ur cuando se lrate de
aprovec bitaci p idos por dependencias y ennda»des dd la Administracion Pablica
Federal, Estatat y Estas dep ias la ejecucién de as obras de urbanizcion

hasta j ose al snstema de i por cc P to en Ios

articulos 108 y 109 de la Ley, por lo que el Ay observara el pli de los p
adguiridos desde el Progi Parcial de Uy izacion.
Articuto 240. TRAMITE DE LIGENCIAS O PERMISOS DE URBANIZACION

€l urbanizador para tramitar la licencia o p de i p r3 ante la

Dependencia Municipal:

I- La propuesta y aceptacion del perito que tendra a su cargo la supervisign municipal He las obras;

- Ladesignacion del Director Responsable de Obra ylo del Especialista Garresponsable en Diseito
Urbano y ArquitectSnico para 1a ejecucion de las obras, y

Hi.- El documento que acredite ef pago del derecho di de d a3 la Ley de
Ingresos Municipal. .
Recibida la por ia Dep i ich p 4 a expedir de inmediato la licencia ¢

permiso de urbanizacién.
5
CAPITULO V)
PROYECTO EJECUTIVO DE URBANIZACION

PROYECTO EJECUTIVO DE URBANIZACION; CONTENIDO
ra con los sigui

GAyio 241.
£1 Proyecto Ejecutivo de Ur!

ion, se integ

Planoc topografico det terreno que contenga:

a). El poligono, con ef cuadro de cc 30! ivo, geo ri

Proyeccibn UTM, efipsoide GRS80, Datum WGSM 15 Norte;

b). Graficacion de las curvas de nivel a cada metro de altura;
c). Superficie total del terreno, y ’

d). Levantamiento de la vegetacion determinada como de conservagién en los dictamenes de

proteccién ambiental, indicando especies y su tamafto]

Plano de vialidad firnado por el Director Responsable de dbra ylo €l Especialista
Corresponsable que elaboré el proyecto que oonlenga

a). 'El razo de los ejes de las vias publ o o
linderos del teqreno;

b). Los angulos de interseccidn de los ejes;

c). Distancia entre ejes:;

d). Secciones transversales de las cafles o vialidades;

e). Proyecto de arbolado para vias y espacios publicos:

f). Proyecto de ubicacién de contenedores para depbsito de desechos sélidos y demas
mobiliario urbano, y

g). Rasantes de los ejes de trazo.

Plano de lotificacion firmado por el Director Responsable de Qbra y/o el Especialista
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico que elabor6 ef proyecto que contenga:

a). Division de manzanas y letificacion;
b). Las areas de cesitn para deslinos y su ubicacion georeferenciad3

szcﬁ? T\ bR, T
2000 - 20312

alos

in.-

c). Medidas de los linderos de los lotes y superficies de cada uno
cesion, y

?e elios incluyendo los de

- Memoria de calculo y piano de Ja red de agua potable, firmada por et Director Responsable de
Obra y el Especiaista Corresponsable que elabord el proyecto y auto! zado por 1a dependencia
correspondiente, en et que se ndique:

a). Localizacidn, altura y capacidad de la fuente de abastacimiento;
b). Tipo de material. didmetro y fongitud de tuberias, y
c). Cota de piantilla, cota piezométrica y carga disponible en 10s crucefos;

V- Memoria de calculo y plano de Ia red de drenaje de aguas residuales y pluviales, firmado por el

Director Responsable de Obra y &t Especialista Cofresponsable que etaboro el proyecto y

autorizade pof la dependencia correspondiente én el que se indigue:

a). Tipo de matenial, didmetro. longitudes y pendientes de tuberias,

b). Pozos de visita con detalle de dimensiones;
c). Cota de plantilia y cota de terreno en 1os cruceros y cambios de dwpcciones, Y
¢). En su caso, localizacién y disedio de fa planta de ratamiento y carcamos de bombeo;

Memoria de calculo y plano de electrificacién y atumbrado publico) firmado por el Director
Responsatle de Obra y el Especiatista Corresponsable gueelabord &1 rro,eclo ¥ Avtorizaco por
ta dependencia correspondiente, en 2l Gue se indique:
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a). Estructuras que componen la red;

©). Tipo de instalacion y especificaciones, y

c). Proyecto y especificaciones del alumbrado pabhco,
Estudso de mecanica de sueios y de pavimentos;

LN
r S
&

2GhRwo 252 VALOR SUSTITUTIVO DE AREAS DE CESION

En jos casos previstos en el articulo anterior, si conforme al Programa P
Programa de Integracion Urbana de la zona, se establece que las areas de d

T representan una me;ora efed:va a bs fines plblicos, ya sea por su extension limjtadaSEORAY,
%"2 n su caso, del plano de las elapas de i ¥ ia de k de los i se podra substituir 1a entrega de determinadas aRAS0le CRSHR
IX-  Caleridario de obras que debers ob el urbani op fe. para destinos, en forma Iotal o parcial, por el pago del valor comercial que corrgsponderia al terreno ya
quedar concluidas; SECRETARIA DEL ATUNTAN . e aiizado por perito y por = ; Eslos
X.-  Ensucaso,ad i6 i i en; 2010 - 2002 a IB de predios para equipamiento urbano ojsu mejoramiento, en la
" 3 RN i S . N . rrusmacobma.bamoozonadondeselocahceelpcedno
a) La zacién de las dep ias y o jsus que
oparen los diferentes setvicios poblicos, y . Articulo 253, LICENCIA DE URBANIZACION; CONTENIDO
o . ; bienes
b). Las 2 o pibico, ° para &l 3p ae oS 4 En la ficencia de urbanizacion, se precisara:
Xi- aa B ipiiva de los p de " 1- Ei urbanizador a quien se expide; .
- Laref ia al Proyecto Ejecutivo de L
Asticula 242.  PROYECTO EJECUTIVO DE URBANIZACION; REQUISITOS - Los conceptos que ampara y los pagos commespondientes, y
La propuesta del Proyecto Ejeculivo de Urbanizac ante la Dependenci V.-

El plazo para la realizacién de las obras conforme al calendario del Proyecto de Urbanizacién,

Municipal, debidamente firmada por el Director Responsable de Obra y los Espe«.laﬁstas Corrasponsables que correspondera a su vigencia.

segun su especialidad, en onginal y copia,

Asi mismo, al expedir la licencia de izacion, la Dependencia [Munici gard al
.- Copia de la autorizacibn del Programa Parcial donde se pretenda realizgr la obra; urbanizador: .
W La aceptacion expresa del urbanizador de escriturar a favor del Aypntamiento las dreas de - Lacopia cerificada y seliada del Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién; y
cesion para d N alap cel ’ E)et?umo, n.- La biticora autorizada para verificar 1a supervision y control Je las obras.
HE- La carta de aceptacién del Director Responsable de Obra y los Corre ] X
segun su especialidad, en original y copia.  * Al ar la it la . t i las firmas det Uirecic Responsable de
w-  ta i6n expresa det dor de cumplir con a terminacin d las obras en los plazos Obra y los tas C. que enla y control de las
consignados en el calendariv de obras del Proyecto; , ob: as.
V.- La aceptacidn por parte del urbanizador del monto de Ias garantiag que debe olorgar para articulo 254, FIANZA DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE OBRAS DE URBARIZACION
responder del correcto desempafio de las obras en el tieampo previsto; o o A i
VI-  La aceptacién por olra parte del urbanizador del piazo no menor de un aho a partir de la _ Dentro de las dos sama alaexp de I3 licencia dej urbanizacitn, se debera
recepcion de las obras de cada etapa o la totalidad de 1a urbanizacin, durante el cual estara ants la T la que la de lag obras de urbanizacion y
elcumphmlemodemdasymunadehsobllgamesquodabemnlenlost&mmosdosu
obligado a responder por los vicios oculios, i ﬁanza ida por una g Parcial de de on Urbana y el Proyecto Ejecutivo de
_ autorizada; y ) Urbamzacuén Eslagamﬂamdelomenﬂddthorclnmoddvalordalasobns,madiafneuna
Vil.-  E) documento que acredite el pago del derecho commespondiente a este ramite, previsto en la fianza expaduh por una compaliia i por el iempo pard ejt la urba ysu
Ley de Hacienda Municipal. - muni
Articulo 243. PROYECTO EJECUTIVO DE URBANIZACION; DOCUMENTACION I hcoMPLETA' Articulo 255.  GARANTIAS EN OBRAS DE URBAMIZACION POR ETAPAS
Cuando la de ion que p el p estd leth o ol Proyecto Ejecutivo Cuando el Ayuntamiento autorice que una obra de urbanizacion se realide por etapas, 1a garantia
no rauna Jos reqmsttos generales en ese mismo acloy por escrito, se haran laglindicaciones para gue se a que se refiere el articulo anterior, se constituird antes de iniciar cada etapa, tpmando como base para
iy las se reg 3 su p con las i pertiner a fijar su monto, el presupiiesto de las obras de Ja etapa por ejecutar; actualizandd los precios al momento
su soRcitud. .

en que ésta se pretenda iniciar.
Articuio 244.  PROYECTO EJECUTIVO DE URBANIZACION; CORRECCIONES

Si Ia Dep ici megala i deleyectoE)e(mivodeUtbanlzadono Cuando & i iniciar la'p i devemzdobtascﬁmzsanl&sdoconcm‘w

determina la L de i i derd a realizar fas yobhnerhmcocpomaﬁnmumdpal. doberaobmanerla de la Dep
ificach o 1as deficienci: twelesanadvemdas . pal,

Articulo 286.  GARANTIAS POR VENTA ANTICIPADA DE LOTES

245.  TRAMITE DE LICENCIAS PARA URBANIZACION

Copia de la autorizacion del Programa Parcial en que se o y
registrado;

Si ol de la D ici autoriza et Proyecto Ejecptivo de Urbanizacion, el Relacién de los lotes o fincas que pretendd promocionar, y

podra solicitar se le expida Ia licencia o permiso para ejecutar o
da un plazo im0 de doce meses a parti de 1a fecha en que se e Notif l;o'lgmmGaran:‘i'aaﬁ:lmmemapofcn;v;odelvalordeloslotesoﬁnc::'q:
De no verificarse ef trdmite en ese término, el urbanizador deberd i L B

ejecutar ias obras, la i ysui

gF

2012 Articulo 257, INICIO FORMAL DE OBRAS DE URBANIZACION.
Asticulo 246. . EXPEDiCIGN DE LICENCIAS DE URBANIZACION Y DE EDIFICACH] Una vez autorizado por el Cabildo ef Prog Parcial de Urbanizacid
El ird las b ias de obr.ss de urbamzacsén y 4 obra de urbamzaqbn el urbamzador podrﬁ tramitar un permiso para ejecutar ra|
f a los i normas terreno, li P y
a acharmen del ICipi isposici .
Provt toutbano el suelo en ef ip ydemés Juridict La B dencia Municipal solo ith elxmcsofonnaldalasobmdaurbanzaaon cuando el
Articulo 247.  DBRAS SIN LICENCIA O QUE CONTRAVENGAN LOS onoeuAméuos LEGALES o haya con ias iy o 2 Jop anicylos 254 y 255 de
este Reglamento, y las demas que le de del Prog
Las obras de aprovechamiento urbano del suelo, = . Haci o ificaci Parcial y Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion conespondienles
quesehagansmautonzacaonpenmsoohcencsaom U ion|a lo en los . . " i - : N
legales 9 y en los p de d o urbano, podran ser demohdas total o ta _fal!a_ de cumplimiento de lo anterior, a de la licencia o pérmiso
: te por las i no tendrdn obligacibry de pagar .
alguna, debiendo los re sablescubnr Icostod fos tral fi - o 3
quna, o S respon e e bajos efectuados. Articulo 258.  SENALAMIENTOS DE DESVIO DE TRANSITO EN OBRAS DE URBARIZACION
d qt 4 en lodo caso a la que ga lo d en el
pairafo anlerior, para que se ajuste al misma; en caso de no hacerto ésta,en el plazo que le sera Ninguna obra de urbanizacios que afecte en forma directa 1a viajidad en fa zona, deberd iniciarse
P fijado, se en los . do este articulo, sin que se hayan i de desvios de tradsito y de proteccion de
N obras para cada etapa prog Asf mlsmo deb i todos ellos al cdnciuir los trabajos.
Articulo 248.  OBRAS DE URBANIZACION Y EQUIPAMIENTO La licencia que autorice las obras de urbanizacion precisard fa fecha, lugar y nomero de
E} urbanizador estara obligado a costear por su cuenta todas las obras fe urbanizacion definidas h o que se 1 colocar, asi como la responsabilidad en que inpurra ef urbanizador por
confotme al propio Proyecto Ej s de U oljras de infraestructura y suincumplimiento.
que a las dreas de cesion para inos, i en los reg "o o y
de zonificacién apfi do 4o 310 on o articulo % Asticulo 259, SUPERVISION MUNICIPAL
* El Ayuntamiento deberd realizar la supervision de Ja ejecucion de las otas de urbanizacion que
Articulo 249.  ESPACIOS VERDES; INSTALACIONES Y MOBILIARIO realicen los urbanizadores o promoventes. a efecto de verificar que se cumpla cdn las especificaciones y
s h tarsn o ), las caracteristicas autorizadas en el Programa Parcial de Urbanizacion ¥ el Proyectq Ejecutivo.
emoxanoenloses nsverdesE demmd éreas o predi <
Proyecto Ejecutive dep@c (EV) o lag :ﬂ dm&:’;’lﬁi:&‘;ﬁ;ﬂ‘eﬁf' Cuando el urbanizador opte por contratar 1a supervision municipal cdnforme lo previsto en e
. articulo 260 de este Reglamento, quedara exento de los derechos Que por este concepto establezcan las
leyes hacendarias.
jculo 250. € IPACH " - . . : ’ L N
Asticulo 250, ONVENIO DE PARTICIPACION Si al solicitar a licencia o permiso el urbanizador no propone al Perito [de Supervisién Municipal
El convenio que celebren el izad para par a las conforme et agticulo 260 de este Reglamento, ta designacion sera hecha por Ia Autoridad Municipal.
disposicionas de os dos anti s que .
K . Articulo 268.  DE 5
L.-  La descripcion det equipamiento y las. que p el urbpnizador en las areas de . L PADRON DE PERITOS AUTORIZADOS EN SUPERVISION MUNICIPAL
cesion para destnes; Para efectos de realizar la supervision Municipal de las obras de urbdnizacion y edificacion, el
- La descripcion del mobiliafio urbano que pr oveerd el ! como integ Ayuntamiento establecera un registro de peritos autorizados, con quienes lbs urbanizadores podran
del proyeclo, tales como viales, , contenedlores para el manejo de contratar la supervision municipal de las mismas. .
desechos solidos y otros, conforme las normas del presente Reglamentq, y En el desempefio de sus funciores, los peritos observaran la legisladion federal, estatal y los
h- La especificacibn de las obras de mejoramiento a la vialidad, dej la infraestructura y el gl icil i 3

equipamiento, que ejecutara el urbanizador, para integrar las areas quejse propone urbanizar al .
centro de poblacion. Articilo 261.  EL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA

2.
. e La ejecucion del proyecto ejecutiva deber4 h bajo la directa de un Director
lo 251. PRI T 'ONAS INCORPORADAS
Anticulo EDIOS COLINDANTES A Z! '}g sable de’ Obra en la locatidad donde se ubique la urbanizacidn o ednﬁcamén; para lo cual, deberd
Cuando los prop i0s de predios i no i P o predibs nisticos colindantes a % xptfsar Su consentimiento por escrito-ante al Ayuntamiento.
E zona urbanizada que cuente con su Prog: Parciat de Usbanizacion o Programa de Integracidn H _‘ . N
My Rana, con superficie no mayor de diez mil metros cuadrados, pretendan aprdvechar las instalaciones " N 'Dtre:::;R P de Obra . o lp°' el u brpa'a la
-~ . en la lolalidad 0 en parte de sus servicios publicos, ademas de tramitar sy incorporacion al V0 a0z ado' e fodas las acciones y obras a q
municipal y de aprovechartos sequn los usos y deshnos que se les asighen, estardn obligados a
aecs 1 las obras de urpanizacion frente a los predios ya_ dos, conformg el que expida F ™ < "
Ry Municipal, fundado en los Programas de Desarrolio Urbano aplicables en la o Ui R 262. LA BITACORA DE OBRA DE URBANIZACION -
. > Para obtener 1 sulorizacsn comespondi los etarios deberdd ‘- ""ﬂa s trat. Es obl;gbz:cmn tieLurbamzadoro promovente mantener en fa obra, en IuJ
P> 3 propi
.'\ll o Q{,mqlla aporacion que latey de del Municipi //;7 ' /‘l . 2bajo. & fibro de foliado y por e Ay
- i3 . o

conclusion 10tal de las pbras de urbanizacion. j A AT
) 20 ,D - 2012
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Articulo 263. PRUEBAS DE LABORATORIO

£ urbanizador o promovente se obliga a realizar y reportar de inmediato ias pruebas de calidad
idn 0

da los materiales y acabado de las obras de ¢ i de

alas que en su caso, les sean por el
{as obras.

D 3 o al proyecto ejecutivo y
y i a efecto de garantizas la buena calidad de

Los originales de los reportes de laboratorio, coirespondientes a las prjebas mencionadas en el

parrafo anterior, deberan anexarse a la bitdcora.

Articulo 264.  OBSERVACIONES REALIZADAS.POR LA SUPERVISION

€l urbanizador 0 promovente se obliga a observar las indicacionds que. 'se deriven de 13

correspondiente  supervision  oficial;
cofr i que se fec i

pero tendrd derecho a pedir por
fas determinaciones tomadas por

pscrito al  Ayuntamiento
bs supervisores, cuando

pudieran implicar cambios en ef proyecto, haciendo tas observaciones que consjdere necesarias.

Articulo 265.

MODIFICACIONES AL PROYECTO EJECUTIVO DE URBANIZACIOR

Cuando existan razones técnicas fundadas y se requiera ta modificacién del proyecto en sus

especificaciones, debera ef urbanizador o promovente, proponerias por escrito

inte el Ayuntamiento.

€l Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion podra modificarse, en ta[l!o no confravenga los

y res det P Parcial de U,

tas bases si

Para cualquier modificacion del Proyecto Ejecutivo de -L
urbanizador o de la propia k fa D :

sea a del

pecifico que le dé

il.-  Expedido el d , 1a Dy dencia Municipal lo notificara al urb3
cumplimiento; .
H.-  Enelmismo se 3 la modif del de

el ptazo para su ejecucion, y

V.- Conforme al nuevo plazo que se se gara la
previo pago de los d ici que co:
Articulo 266.  AMPLIACKON DE LA VIGENCIA DE LICENCIAS DE URBANIZACION|

Antes da que se agote el plazo fijado en la licencia o

p
se elabore un
nizador, para su debido
pbras y en consecuencia,

de I3 ficencia o penmiso,

de para la ej
de las obras, si el urbanizador estima que no logrard concluirlas por causas jraves de fuerza mayof,
podra solicitar se amplie su vigenci ala D denci: icipal |4 ion previst;
en e articulo 240, 1a bitdcora de obra y la opinidn det Director Responsable de Opra.
Recibida 1a la idad icip r4 en un plazo nb mayor de cinco dlas,
e PR iendo a notificar al urbanizador.

Fe % 2\t 'En todo caso, et urbanizador debera contar con licencia vigente par ejecy
lzacion, o itar que gestiond op su iacion y la D 144

ulo 267.

d VENCDWENTO DEL PLAZO DE EJECUCION AUTORIZADO
SECRETARL. Gt ATUXTANHEN
20V - 2

TSi transcurre el plazo establecido para {a ejecucion de las obras, sin qul

of urbay
ion de la vigencia_de su licencia conforme el articulo anterior, 1ajDependel®
procedera a: ﬁmg.m‘ﬂ)ﬂ l;o' 2
1.- Notificar y requerir al urbanizador para que en el témino de tres diag, gestione la ampliacién
iva ante la Dep. i icipal, para regulanzar su situach

(1% Transcurrido el plazo indicado en la fraccion anterior, sin que el urbaniz
tarizaci se pi derd a der las obras y se deted
P a los resp: .
.- Notificar al urbanizador, si se niega la ampliacion solicitada, y

ador haya gestionado su
Fhinardn las sanciones

V.- En su caso, hacer efectiva la garantia otorgada conforme al para concluir las obras
de i di a tomar ion de las &reas de cesion fjara destinos.
Si las obras respectivas no qued: i en el plazo por el Ay y se
haya c ido p i o promovente estara i a| cubric e las
ligaci fiscales al monto de tas obras que no se hayan regfizado en tiempo.
Articulo 268. CAUSAS PARA HACER EFECTIVA LA FIANZA O GARANTIA

El Ayuntamiento debera hacer efectivas las garantias a que se refiere este Reglamento, cuando

el urbanizador v promovente:
1.
n.-

No cumpia con el calendario de obra autorizado;

yenla respectiva;
No acate las observaciones que las autoridades competentes ie h:
supervision realizada durante la ejecucion de las obras, y

.-

V.- Deje de prestar i y tos a que
Reglamento.
Articulo 268.  APUICACION DEL IMPORTE DE FIANZAS O GARANTIAS

No se apegue a las especificaciones y caracteristicas de las obfas sefialadas en este

$qan, con mo!iv‘q de la

Fslz obligado por este

El Ayt ito, con los derivados de 1as g

las obras

j
de urbanizacidon que no haya ejecutado o corregido el urbanizador o promovente.|
Articuio 270. OBRAS NO COLINDANTES CON ZONAS URBANIZADAS

Cuando los predios en los que se autorice realizar ias obras de urbanij
vaya a Hlevarse a cabo su primera etapa, no colinden con una zona urbanizada,

por ka construccion de la vialidad de liga y fa conexién de los servicios necesarioy

gestiones administrativas que marca el presente Reglamento, asi como otr
materia.

acién o bien en los que
ios trabajos se iniciaran
debisndose realizar las
)s ordenamientos en la

Se declarara de utifidad publica la incorporacion de las areas y preoios_ rfecesarios para coneclar
una urbanizacion en proyeclo y olras zonas urbanizadas del centro de poblacion, siempre y cuando las

con los P

obras de conexion sean cong
Programa Parcial de Urbanizacién.

Antficulo 271.  AFECTACION A PREDIOS DE TERCEROS

Cuando para conectar una urbanizacién en proyecto, con otras zonas urf]
acceso o conducir sefvicios publicos a través de predios de terceros que nol
e\yvanizar, se requerira la anuencia de éstos. En caso de no otorgarse |

gl de Desarrolio Urbano aplicables, conforme a su

[anizadas, sea necesario
formen parte del terreno
anuencia, el Gobiemo

ﬁ)uﬁi ipat gestionara la expropiacién por causa de utilidad publica en las
la asignacién de destinos formutada en el Programa Parcial de §

ado el urbanizador a realizar las obras @ su costo, en su totalidad, y
ponda por i 16n. Las obras
CRETAR: SR "”"@@@l} dominio municipal y éste tendrd derech: o
20y 20 aciones de los predios aledafos. CAPiTULO Vil

o e

j das por cste medio y los terrerjos af

&
e~ nopgiatal,
v FA

que se req .
Urbanizacion, quedando
g pagar el i

t

DE LA REC FPCION DE OBRAS DE l

URBANIZACION FARA SU INCORIOR:
MUNICIPAL

Articulo 272.  DICTAMEN TECNICO PARA INCORPORACION MUNICIPAL |

\CI()K*

Una vez concluida 1a totalidad de las obras de infraestructura y lo relativb en materia de impacto

ambiental el urbanizador o pfomovente soficitara por escrito ai Ayuntamiento. e
ejecucion de dichas obras para su incorposacion municipat.

d

ictamen técnico de la

El acuerda de incorporacién municipal es requisito necesario:
V-

W.- Expedir licencias de constnicciorn.

Articuto 273. ACUERDO DE INCORPORACION MUNICIPAL; EXCEPCIONES

No sera requisito el acuerdo de incorporacién municipat para:

I-
progresiva;

1.
edificacion simultaneas, o

-

D y fural,

Articulo 274.

Para el caso de las p de vi que
urbanizacién y edificacion simullaneas, se deberd soficitar el

con aul

Escriturar, ocupas y edificar predios donde se hayan aulerizado

Para escrituras los predios a sus adquirentes y permitiries su ocupacidn,

bras de urbanizacitn

Expedir licencias para edificar predios donde se hayan autorizado opras de urbanizacion y

Expedir licencias de construccion en pradios risticos, solo para edficaciones propias de la
AN : S

DICTAMEN TECNICO PARA INCORPORACION MUNICIPAL, REQUIBITOS.

thrizacion municiﬁal para

dictamen tdcnico de las obras de

urbanizacién necesarias para la incorporacion municipal de cada una de las etgpas, cumpliendo con los

siguientes requisttos:

a). Copia de ia autorizacién del Programa Parcial respectivo;
b). Copla del plano de las etapas de i

ta

en su caso, de

las modificaciones a las etapas de izacion pr

PO}
emitirla la Dependencia Municipal an un plazo no mayor a dog

el pi , debera
semanas a partir de la

presentacion de la solicitud. En este Uiimo caso, se acompafiara a la solicitud de

incorporacion municipal, la copia del plano de etapas de i
por la Dependencia Municipal;

. Relacion de lotes que se pretenden incorporar,
En el caso de izacid i i

-

Dependencia municipal que a ta fecha de la solicitud se

comprobar

ante la

que se pretende integrar, y que esté debidamente establecido
edificacion y urbanizacion con su fecha de terminacitn;

G:
T®jecutar en el area que pretenda incorporar, fianza

arantia por et cien por ciento dz} valor de los trabajos de u)

ias redes de

agua potable y drenaje sanitario, asi como las calles niveladas dn tervacerfas de la etapa

pt calendario de obra de

autorizada, por el tiempo necesario para ejecutar las obras

los trabajos de urbanizacién, el Ayuntamiento emitira e! dictary

i6n de los

fa pr dela

mencionada; y

f). No se autorizara la incorporacién de etapas posteriores si los trabgj

etapa’ inmadiata solicitada no eéstan ejecutados de acuerdo
autorizado, o bien si el pi sofici hubiere ir i

anterior de terminacion de obra en catidad o en tiempo.

Este dictamen técnico tendra por objeto verificar que el uibanizador o pfomovents, haya cumplido
con todas las obligaciones que le sefala este Reglamento y ejecutado las obras de urbanizacién

correspe en los té del Programa Parcial de Urbanizacion
autorizado. -
Articulo 275, NOTIFICACION DEL DICTAMEN.

y el Proyecto Ejecutivo

El dictamen técnico correspondiente serd por el Ay 2 hacer del

imi | urban; o dei p 3
En el caso de que el técnico no ap! 2 de las pbras de urbanizacion, el
urbanizador o promovente debera corregir a su costa, las tias que Be p) de dicho

dictamen, para que posteriormente solicite ante at Ay el

Articulo 276.  ACUERDO DE INCORPORACION MUNICIPAL; PROCEDIMIENTO
Lta D i

pal emitira el aludido , dentro de los 10 dias
nabiles siguientes a la p ion de la hecha por el p . Y| se dara con base en I3
aprobacion otorgada previamente por el Cabildo at P Parcial de U izacion o F de
fntegracidn Urbana, de acuerdo con e articulo 234 de este Reglamento.
Si la Dependencia Municipal no emite el dictamen dentro del plazo en &l p

articulo, se le dara por anica vez un término improsrogable de 5 dias habiles parp que lo emita y, en caso

de persistir en su omisidn, se procedera en los términos de ia Ley Estatal de

Servidores Publicos.

Para el caso de las p e X
etapas solicitadas, surtird efecto solamente mediante el Acuerdo que emita

de los
de vivienda, fa ir | de ta izacion o
el Cabildo respecto det

s

dictamen correspondiente gue le someta a su 160 la Dep i

£t Cabildo emitira el Acuerdo que cofresponda dentro de los 20 dias hab)
que la Dependencia Municipal le haya presentaco el dictamen.

En caso de que el Cabildo no emita el Acuerdo que cofresponda dentrg
articulo, el izad

les siguientes 3 aquel en

del plazo establecido en

tendra derecho a la afirmativa ficta, plantegndo la controversia ante

Wy Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la emision del Acuerdo, el Ayuntamiento tramitara su
o,

Publicada la incorporacion. la Dependencia Municipal, dentro de los

0 a la autoridad catastral correspondiente nara que proceda el reavalio dg

Si pasado el plazo indicado ( te, la Depend
¥TARMWico v 3l Catastro de la incorporacion municipal, el promovente podia acug

¥1 mismos efectos a dichas dependencias, a fin de enterarias y para que procedd

de dominio y reavalios de la zona. En dicho caso, ambas dependencias haran

negfigencia de 1a Dependencia Municipal, asi como que han procedido a dar gumpli

del promovente

CAPITULO VI
DE LAS OBLIGACIONES DE LOS
URBANIZADORES Y PROMOVENTES.

Articulo 277. OBULIGACIONES DE URBANIZADORES Y PROMOVENTES

Los urbanizadores y promoventes tendran las siguientes obligaciones.

[ Cumplir con lo dispuesto en este Reglamento. la legislacion uibana. 1o
Urbano y en las autorizaciones respectivas,

Ejecutar, en su caso y por su cuenta, en tempo y especificaciones.
que le correspondan, de acuerdo Con el proyecio ejecutive que les hay,
Otorgar ‘as garantias conducentes a efecto de aseguar ta gecuc-()n E:
urbanizacién y el cumplimiento de cada una de las obkgaciones
garantizar 1a urbanizacion contra defectos ocuttos:

ficacion en el Penédico Oﬁcia!. cuyo costo debera ser cubierto por el promotgr.

dias habiles siguientes.

rara mediante oficio al Registro Publico con el fin de que procedan los yasiados de dominio, asi

1a zona, en los términos

Municippl no entera al-Registm

ir directamente y con los

SECRETARIA DEL ATUNTAMENT!
2010 - 20¥2

Programas de Desarroilo

[as obras de urbanizacion

n autosizado;

adecuada de las obras de

que les corespondan y

Hacer entrega ai Ayuntamento. cuando asi proceda. de 10s terreno:

< domprendidos en las sreas

de cesion para destnos y ef equipamiento. espacific ydos en el f‘!ogr‘r'm'\.\ Parcial v et Proyecto

Ejecutivo;
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. d4 acuerdo con lo dispuesto

V- Pagar en tiempo y forma, las que les corresp
en lalegistacion fiscal,
VI-  Iniciar en tiempo las obras de urbanizacion;
Vit~ un resid de autdrizado, que atienda a los

supervisoras & mspectores durante el perlodo de ejecucion de las Dbras de urbanizacidn o
edificacién, en el lugar de 1as mismas;
* Atencar las observaciones y correcciones que Jos supefv:sores autonz ados por el qun!amiento
les hagan, respecto de Ja ejecucion de las obras de o de 1a pr on de los
servicios que les correspondan;
1X.- Una vez obtenido el de incorp debers policitar y obtener de 13
Dependenc.a Mumcxpal la autorizacion pava iniciar 1a promocidn de vel ta de lotes, ast como de

das y locales, do la g: prevista en el articulo

VilL-

g__ de este Reglamenlo ¥
X.-  Las demas que e seiale este Reglamento y otras disposiciones juridicas aplicables.

Articufo 278. REQUISITOS PREVIOS A LA OCUPACION DE PREDIOS.

E} urbanizador o pi te estd a permitir 13 ocup de predios o

escriturarlos a sus adquirentes, a cumplir es\nctamente los siguientes requisitos]

Que se haya cumplido con el procedimiento de incorporacion municipa, previ_st_o en los adi(_:u_los
272 31 276 y. en &l caso de urbanizaciones progresivas, que el Gobierrjo Municipal haya recibido
de i las obras i

Que se haya hecho publicacién textuat del acuerdo de Cabildo que formatice la incorporacion
municipat, conforme lo previsto en el articulo 276;
Que se haya constituido la garantia a fin de reponer o commegir las obras que presenten defectos
ocultos de construccion, por un plazo no menor de un afo después de conciuxda la cbra esta
garantia debe ser por el diez por ciento del valor de la urbanizagi

P y

Que se hayan pagado 0 g las ob - que
hacendarias.
Articulo 279.  ESCRITURAS PARA ENAJENACION DE PREDIOS URBANIZADOS

€l urbanizador estd obligado a incluir los siguientes rubros en todas |
para enajenar lotes det predio urbanizado:

SECR( IARIA nﬁ Aw»mw
i- El uso de cada lote, e} tipo y densidad de edlﬁcaoOn que le corfespgnda de acuel %ai
Programa Parcial de Urbanizacion;

.- Las limitach de o en la i ibilidad juridica ide subdividir los lotes en
i con di alas i en este R de Zonificacion;
m-  Las dlspolelOﬂEs que regulen y limiten su edificacion;
W-  Lasdi fr del predio
V.- Las g: a cargo de} urb en su monto y vigencia, pata realizar reparaciones y

reponer elementos de la urbanizacidn y edificacion, al presentarse defectos ocultos y fallas por
calidad en materiales 0 mano de cbra, y
Vi En su caso, la daclaracién del adquirente de que conoce el regl 3mento autorizado por el
Ayuntamiento como parte del F Parcial de t .
Los No!anos Publicos verificaran se incluyan estos rubros en los testimonios que expidan, con lo
cual daran aloo enel Sdelatley

Articulo 280. DE LA PUBLICIDAD PARA VENTA DE PREDIOS.

En todo tipo de publicidad comercial donde se olerlen predios, en|primera venta, preventa,
apartado u olros actos de enajenacién se debera hacer , ab del Ay donde se
autoricen 1as obras de urbanizacién y edil ficacion en su caso, utanda el numero
permiso, y de Ia avtorizacion exp dela t para realizar tal
en la fraccién IX del anticulo 277 de este Reglamento.

1a fecha de Ja ficencia o
enajenaciofies, previsto

Articulo 231. OBLIGACIONES PREVIAS A LA MUNICIPALIZACION
Mientras no re;:-ba ias obras el Ay para su icipahzac } o promotor
estard obfigado a:
.- Prastarlos servicios de vigilancia;
Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua potable ﬂ alumbrado publico;
M, en condiciones de f el sistema de ak lad

Prastar con eficiencia el servicia de impia y recoleccion de desechos slidos;
Mantener limpios y bardeados con barrera ransparente los terrencs, y -
Cuidar y conservar las reas verdes.

y 282, CONVENIO PARA PRESTACION DE SERVICIOS MUNICIPALES |

£} Ayuntamiento correspondiente. podra convenir con el urbanizador, la prestacion |

CAPITULO IX

DE LAS OBLIGACIONES DE LOS
ADQUIRENTES Y PROPIETARIOS DE
INMUEBLES.

SECRETARIA D€ '
ol0 SorN

Articulo 283. ADQUIRENTES: DEFINICION

Para los efectos de este Reglamento, se entenderd por adquirente, a I3 persona fisica o juridica,
publica o privada, que bajo cualquier litulo adquiera la propiedad o posesiéh de uno o mas predios,
casas, departamentos o locales producto del aprovechamiento urbano dei suelo
Articulo 284, OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRENTES .

Sera obligacion de los adquirentes y propietarios respetar las caracteristicas determinadas en et
Programa Parcial de Urbanizacion, en lo que_ respectz a las dimensiones yino podran subdividir los
mismos, en tamafos menores a los estan oblk a b spetar 1a zonificacion y la
reglamentacion de los usos y destinos.

tos adqulrenles deberdn ajustar sus construcciones a jas normias que eslablece este
la b los de D Urbano. otros Reglamentos aplicables y las
resoluc:ones correspondren(es del Ayuntarmenlo

R

Los propletarios de terrenos baldios deberan mantenerios fimpios

bardeados con barrera
transpacante.

S0lo deberan reatizar en tos mismos, actvidades compalid'=s con 10§ Us0S permitidos. conforme
a las normas de zonificacion, en tanto se les dé ef aprovechameento definitivo

En caso de no curmplis esta disposicion, 1a dependencia municipal pq'dm aplicar las sanciones
administralivas correspondientes y realizar 1as acciones con cargo ai propietario, procediendo a su cobro
conforme las disposiciones de la Ley de Hacienda Municipat.

Articulo 285,

CONSERVACION DE JARDINES, ARBOLES Y MOBILIARIO URBAND.

En todos los casos, los adquirentes de lotes tendran la obligacion delconservar los jardines y
arboles plantados en las vias publicas y sreas verdes, en los Famos que le cgrvespondan asi como las

q p yel tario urbano.

Asticulo 286.  CONTRATACION DE SERVICIOS PUBLICOS

Es obhgacnén de los adquirentes |ramnar a su costa y ante las autgridades competentes, la

[~ ] de los p que deban

Articulo 287, ASOCIACIONES DE ADQUIRENTES O PROPIETARIOS

Los adqui podran constitui h en una iaci 11 que deberd contar con
ento pmpto para su buen funcionamianto.
" £1 acta constitutiva de la asociacian que integren los vecinos y su reglar|
¥ el Ayuntamen!o para efectos de ser integrados en el expediente del Progray
” a, a fin de que se la y X de gastién de
wgnm .
2z TITULO UNDECIMO
¥ . TRAMITES MUNICIPALES
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENT
2010 - 272
CAPITULO
MUNICIPALIZACION R
Asticulo 288. MUNICIPALIZACION; DEFINICION
. Para los efectos de este se ent por led acto formal mediante el
cual se realiza i3 entrega por parle del urbanizad te de jos bienes

al
infuebles, equipo e instalaciones destinados a los. servtctos publicos y de las

bras de urbanizacién, que

cumpliendo con lo dnspueslo en la Ley y demdas ;urldims se en
posibilidad de operar y en la esfera de su
competeancia, prestar Jos servicios publ parael de Sus
-Articulo 289, MUNICIPALIZACION; COMPETERCIA .

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo anterior, sblo el Ay sera la
competente para recibif los bienes i equipo e i alos iCi O y
las obras de u o0 por lo que Iquier acto, L io qud se celebre por pano del

urbanizador. con la asociacion de vecinos u otra persona fisica o moral que corfravenga esta disposicion,

sera nulo de pleno derecho.
Articulo 290. MUNICIPALIZACION: REQUISITOS

E) urbanizador 0 promovente podra solicitar al

Y i ia
urbanizacion, cuando:
- Este lai

P P

- Se esté pagando el impuesto predial en forma individual por lote o fincal; y

1% Esté edificada cuando menos el cincuenta por ciento mas uno de la
ios casos de fraccionamientos en los que se b oc

de una

egapa cosrespondiente, en
Wtes urbanizad

V.- Se con los en el Articulo 136 del Reglpmento de ia Ley.
Cumpiidos los requisitos a que se refieren las , e i la
municipalizacion respectiva.

Articulo 291, ACTO DE RECEPCION DE OBRAS DE URBANIZACION.

Elacloderecepc;éndelasobmsde ra su a fin de dar

i aml ido en el articulo 240 de la Ley, se reahzaré in el mismo lugar de su

con la particip de un rep iegal del un rep de la

D ia Municipat, ef i o pi y un rep: de la iacion de vecinos, si

biere.
En este acto, el rep de ta D el di técnico

acion estan en condiciones de ser recibidas y municipalizadas.

El rep del
os de la recepcion de las obras, asi como la declaracion por parte del

defectos ocultos de construccion.
Articulo 292. CANCELACION DE FIANZA DE GARANTIA

Habiéndose acordado la municipalizacién de las obras de ur

la fianza de garantia indicada en ef articulo 226 de 1a Ley, obhgandose a

ndo que el urbanizador cumpiié con !odas las obfigaciones a su cargq y por tanto, las obras de

un acta ini: iva dopde se hagyd

quedando el urbanizador liberado de toda responsabilidad, en cuanto a la
respectivos.

solicitar la cancelacion de ia garantia a que se refiere los articulos 217 lracm'%

La garantia a que se refiere ef parrafo anterior, no podrd cancelarde sino hasta que hayan

transcurrido un afo, contado a partir de fa fecha de elaboracion del A

dictaminaron que la totalidad de las obras de urbanizacion se ejecutaron
especificaciones fijadas por esta Ley y conforme a la autorizacion respectiva.

de Municipalizacion,
con estricto apego a las

Mientras no se cumpla con el supuesto previsto en este artlwlo el urbanizadot seguira obligado

2 la prestacion de los servicios de

y mar

Articulo 293, APROVECHAMIENTO DE LAS AREAS DE CESION

El Ayuntarniento torvara las medidas necesarias para el debido aprove¢hamiento de las areas de

cesion para destino, para integrar el equipamiento urbano.
refiere el articulo 236 de 1a Ley. el Ayuntamiento estara obligado a cuidar el
del dominio municipal, de acuerdo a lo establecido en e articulo 238 de la
conviertan en dep6sitos de basura y desperdicios

CAPITULO NI
DE LAS FUSIONES, SUBDIVISIONES Y

no se reglicen las obras a que se

buen aspecto de los fotes
gitada Ley, impidiendo se

RELOTIFICACIONES DE AREAS Y PREDIOS

Anticulo 294, AUTORIZACIONES DE FUSIONES, SUBDIVISIONES Y RELOTIFICA
Las autorizaciones de fusiones, subdivisiones y relotficaciones se otorgs

de conformidad con los Programas de Desarrolfo Urbano, el presente reglamd
dispasiciones de 1a Ley.
Articulo 295, APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN AREAS Y PREDIOS.

La superficie minima que garanhza la sustentabnl»dad de la actividad
hectareas, pof lo que todas iones de predios

CIONES.

aran por el Ayuntamiento,
into de zonificacion y las

;gropecuaria' es de cinco
tHonde los productos de la

yr
operacion sean mayoras 2 esa superficie, seguiran siendo risticos ¥ no requbriran autorizacion en los

términos del presente Reglamento.

i
i
H
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) Toda subdivision o relotificacion de predios risticos que implique iraLciones menores a cinco
hectareas, o que tienda a aplicar nuevos usos, debera sujetarse a lo dispuestp por fos Titulo Noveno y

[écimo de este Reglamento referente al aprovechamiento urbano det sueto.
Articulo 236.  REQUISITOS SUBDIVISIONES Y RELOTIFICACIONES

De acuerdo a lo establecido en el articuto 191 de la Ley, solo se ay
ificaciones si:

iy}
wP&f El o los predios se encuentran incorporados al sistema municipal,
uentan con todos los servicios urbanos;

No sequieren el trazo de vias piblicas; y

/ Tratdndose de subdivisiones, la superficie del predio original no ex04
no se formen mas de cinco lotes, en cuyo caso se atendera a o disput

—

Décimo de este Reglamento Dﬁ
o m’lﬂu“]v 2010 - 2032
V- ZBUD 297, TRAMITE DE FUSIONES, SUBDIVISIONES Y RELOTIFICACIONES; [REQUISITOS
_ Las autorizaciones de fusiones, isiones y r , se g: a las personas
p en el articulo 206 de este R o,

Para tramitar ante el Ayuntamiento la autorizacién de fusién, subdi
requerira presentar.

I-
.-
m.-

Copias de la Constancia referida en el articulo 211 de este Reg
Copias de los litulos donde se acredite la propiedad de los predios, y
Certificado que acredite la solvencia fiscal y la ibertad de gravamen
inmuebles que provengan del patrimonio federal, estatal o municipal.
Al solicitar el dictamen de aptitud del suelo se pi

Vision o- relotificacion, se

e los predios, exceplo los

: porci alaD
de las escrituras de los predios # os con su k izaci6

icipal et plano

ubique y Ja propuesta de fusién, subdivision o relotificacion.

Articulo 298.  TRAMITE DE FUSIONES, SUBDIMISIONES Y RELOTIFICACIONES;

a la zona donde se

JAUTORIZACION

El Ayuntamiento a través de la Direccion de Obras Publicas Municipal, otorgara o negara fa

autorizacién de fusién, subdivision o relotificacién con

¢ en el dict: y en caso
de ir di el permiso pondiente, previo pago det derecho que fije la Ley de Ingresos
Municipal. : )
La Dependencia municipal procedera a informar at Catastro y al Registro Publico de la nueva
lotificacion. :
TITULO DUOBECIMO
NORMAS DE LAS TRANSFERENCIAS
DE DERECHOS DE DESARROLLO
CAPITULOI
R SISTEMA DE TRANSFERENCIAS DE
DERECHOS DE DESARROLLO
Articulo 299.  SISTEMA DE YRANSFERENCIA DE DERECHOS DE DESARROLLO, URBANO.
Es el conjunto de nomas, ientos e instr que p ceder los derechos
excedentes o totales de intensidad de construccion no edi que le dan a un i ]

respecto de su predio, en favor de un lercero, sujetdndose a las disposiciones d
y @ la reglamentacion municipal,

De conformidad con lo dispuesto en 1a fraccion VIit del articulo 68 de
feotable del Territorio del Estado de Tabasco. en este Titulo se establg
B\ las transferencias de derechos de desarrollo. siendo la apiicacion de

e los planes y prcgramas

Ja Ley de Ordenamiento
e .

a dei Ayuntamiento.
o 300. DERECHO DE DESARROLLO
Derecho de Desarr es el p i de que tiene o
ECRETAR; “mun centto de poblacion, denvado de ias normas de intensidad ded us:
2010 28\ donde el predio se P prir a DI
utilizacion del sueto. 2010 - 2012
Articuto 30%.  AREAS RECEPTORAS DE TRANSFERENCIAS DE DERECHOS DE DESARROLLO

Las Areas Receptoras de Derechos de Desalrollo son aquellas are;
urbanizadas 2 las que se les estabiace, en el P
posn‘bmdad de recibir los Jerechos de desarrono que son uansfendos de las &

! de este R . skendo con la clave de las arg
urbanizadas, 3 ias que se afade la sub-clave {RTD)

Articuto 302.  AREAS GENERADORAS DE TRANSFERENCIAS DE DERECHOS D]

Cuando los derechos de desarrollo de un predlo ubrcado en 3
generadoras de derechos de desamollo en &l P |

as de reserva urbana o
de Desarrollo Urbano, 13
yeas generadoras, en los
as de reserva urbana o

E DESARROLLO

yeas establecidas como

restringidos a causa de situaciones de caracter amblemal o cuitural, 2l ser ésta
pueden ser transferibles.

Las areas generadoras estardn sujetas a una de las siguientes ¢
describen en e} Capitulo 1 del Titulo S. do de e , siendo i

> Urbano, se ven
s de interés social, éstos

rlaslﬁcanones segun se

ste
sub-clave que les corresponde a la que se adade la clave (GTD)
'-
H-

Areas de proteccion al patrimonio historico;
Areas naturales protegidas;

con la clave y

m.-
V.-
Vi

Areas de prevencion ecolbgica:
Areas de conservacion ecologica; y
Areas de proteccion a acuiferos.

Cuando estas areas, o predios en ellas, sean objeto de utilidad px’nbjca,
destinos, mediante los procedimientos que sefialan las leyes en la materia, pol

aplicacion de !a transferencia de derechos de desarrollo.
Asticulo 303,  TRANSFERENCIAS DE DERECHOS Y PLANES PARCIALES

Las transferencias de los derechos de desamolio solo se podra

lo gue no se req

deberdn pasar a ser

a

08, LIMITE MAXIMO DE DERECHOS POR ADQUIRIR

Los predios receptores podran inci su i de aprovech

?e derechos adquindos, sujeto a un maximo establecido dento del

de las normas aplicabies al control de uso del suelo y de la edificacion.

Articuto 307. ZONAS CONURBADAS

. Los derechos de desarrolio de un predio sélo podran ser transferidoJ
municipia, salvo el caso de areas conurbadas, en las que la Comisién ds Conut!

* Arsticulo 308. PROCEDIMIENTO DE TRANSFERENCIA DE DERECHOS

La transferencia de los derechos de desamollo se realizara de un pre
predio que los recibe, hasta que estos se agoten. En el caso de que el predio
i3 totatidad de derechos que requiera, podra obtener los derechos faltantes d
asi sucesivamente hasta que se agoten.

g En ningln caso, pese a que a se encuentren en suelo wrbano o de|
objeto de transferencia de derechos de desarmolio, los terrenos o inmuebles g
fisicas, topograficas o geoldgicas sean inconsiruibles ni aquellos que sean df

el 80 por ciento de la intensidad vigente en la zona, debiendo cumplyr,
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a otro predio del mismo
bacién asi lo detemmins.

pdia que los genera a un

teceptor no haya oblenido

otro predio generador, y

expansion urbana, serdn
e por sus caracteristicas

amenaza o riesgo.

Articulo 309. REQUISITOS PARA TRANSFERENCIA DE DERECHOS EN EL MUN

Para ferir los di de

Exista el Programa Municipal de Desarrolio Urbano que oontenga
. derechos de desarrolio y las areas feceptoras de

1-

eclarados como zonas de

HICIPIO

entre dos predios de un munigipio se requerira que:
s dreas generadoras de

. publicado y

g cga,

desarrolid, que defina las caracteristicas y valores de éstos;

Exista un Programa Parcial de Desarroilo Urbano para la zona geperadora de derechos de

Ih.-  Exista un P Parcial de D Urbano para fa zona p de derechcs Je
desarrollo que tos i de i de edif i6n y el valor de la superficie
para dicho i Ly A
.-  EIA ya un eicomiso para el control de fas transfprencias de los derechos
de o, tal como se ) en los arth 311 a 314 de estgReglamento.
Articulo 310, REQUISITOS PARA TRANSFERENCIA DE DERECHOS EN ZONAS -LDNURBADAS

Para transferir los derechos de desarrolio entre dos predios ubicgdos en dos municipics

conurbados se requerira que:

1-

Exista un Programa de Desarrolio Urbano de 1a Zona Conurbada
generadoras de derechos de desarrollo y las areas r

que contenga 1as areas
4 o !

P . Yy
Exista un Prog Parcial de D
desarrolio, que defina 1as caracteristicas y valores de éstos;
Exista un Prog Parcial de D
llo, que los incre de de edificacién

requerida para lograr ese incremento en la densidad, y
La Comision de C i

llo Urbano para la zona gerleradora de derechos de

Urbano para la zona re..epton;a de derechos de

ly el valor de la superficie

derlos

el control de las tr
ambos ayuntamientos.

"UBTANIENITS 14,

FIDEICOMISO PARA LA ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS F!

o, en &l que di

de un

ancierdE

i 2 4
Para el mane]o y aphcamén de los recursos provenientes’ de
to pro i6n de un fideicomiso poblico. Su objeto

ps transfere
efd

captacu)n de los recursos icos, realizar las g pard
recursos financieros y, en caso de otorgas financiamientos, recuperar et
convenios que se suscriben con los beneficiarios.

Articulo 312, COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO

EI Flde!comlso contard con un Comité Técnico integrado por dos
G U pal, dos del lnstituto de ion y D

ia

groducto conforme 3 los

iembros del Consejo de
Urbano del

de Centro un representan(e de la asociacion de vecinos creada en 1a zona geng
Ia aprobacién del H. Ay i . un rep! te def Centro INAH en el E|
de 1a Direccion de Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable det Municipiq
estara presidido por el Presidente Municipal y tendra entre sus tacultades las sig

Establecer, en con los pr de conservacion ec
politicas generales a las que deber sujetarse el Fideicomiso;

W.-  Aprobar los programas de inversién y reinversion del fideicomiso!

pradora, y Que cuente con
tado, y un representante
de Centro. Dicho Comité
Juientes:

plogica y patrimonial, ias

de

.-  Aprobar los estados det Z iso; y
V- Proponer los criterios, it para el y de
mejoramiento urbano en las Zonas Generadoras de Derechos de Desayrolio.
Articulo 313. CUANTIFICACION DE LOS DERECHOS DE DESARROLLO

Los derechos de desarrollo a ser trans!endos se cuanuﬁcaran deﬁmer
de desarrollo de no existir las diciones st d

jdo cual seria el potencial

definicion se establecera en funcién de su ub»caabn usos uel suelo colind

, que lo Esla
lanles, y posibilidades- de

infraestructura, y se expresara en valores de superficie, y se denomina Eolem:lal Transferible de

Derechos de Desarrolio; debiéndose establecer para su aplicacion 10s tres vatol
E} coeficiente de utilizacion del suelo permisible, que determina el apro
pueden ejercer los predios en la zona,

€l valor real det predio, tal como se define en la Ley de Hacienda Myni
90, 110y 111

€l potencial transferibie de derechos de desarrollo, que sera igual al dife

s siguientes:

echamiento maximo que

cipal, en sus articulos

brencial existente entra el

coeficiente de ulilizacion del suelo aplicable en ef predio de no existff las condiciones que lo
restringen y que se encuentra establacido para esa zona en el correspondiente, Y el coeficiante

de utilizacion del suelo existente en dicho inmueble.

A cada una de las propiedades dentro del area generadora se ¢ asignard su potencial

transferible de derechos de desarrollo sobre la base de la superficie de cada

realizar spjetas a los
do jos

en el pi Titulo, ¥y cuando pi se
Parciales de Urbamzaclbn que contengan estos lineamientos.

Y

Articulo 304, PREDIOS GENERADORES

Para poder ejercer Ia transferencia de derechos de desannllo los pfedlos
dentro de una Zona clasificada como area ger a de d

deben estar ubicados

aestos

predios como Predios Generadores. Los predios generadores pueden ser de pmpiedad social o privada.

iculo 305. PREDIOS RECEPTORES

st
Q“'“ ”“‘” Las transferencias solo seran posibles a predios de propiedad privada que
57’ 7‘ na. na clasificada como area receptora de derechos de desarrolio, los cudes
=oF os Receptares.

estén ubk 5 dentro
sed mo
A

ncs hasta un 50 por ciento tomando en cuenta el valor historico,
inmueble.

jculo 314, PROCEDIMIENTO PARA LA TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE

ransferencia de los derechos de desarrollo que requiera;

receptora de derechos de desarrolio la cantidad de derechos necess
densidad de edificacién;

al Fideicomiso la cantidad correspondiente, paralelamente el Comité
convocard a los prapietarios de acuerdo al orden de propiedades qul
apoyado por las autoridades federales o estatales competentes haya jes
puedan realizarse las negociaciones que culminen en la transferengia

£l Ayuntamiento establecera con base en ef Programa Parcial de Dgsarmotio
rios par

et propio

redio, el cual puede ser
artistico o ecolégico del

PESARROLLO
La transferencia de derechos de desarrollo se sujetard al siguiente procgdimiento:

Et propietario de! predio receptor soficitara formalmente al Ayuntanjiento carrespondiente la

!IWEI Ayuntamiento notificara al Fideicomiso sobre fa solicitud de transferencia\Je
desarrolio y el valor de los mismos, a fin de que et propietana interesadb en 13 a

tabl
de los
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aplicaciddn de los recursos en las acciones de conservacion o mejdramiento del predio que . La calle o vias publicas;
generé dichos derechos; ’ 1 La plaza o espacios de encuentro;
.- E} Fi enviard at un i relativo a 1a trangferencia de ¢erechos de W o entro, y
desarrollo, adjunlando una copla del convenio respectivo, I.- Los parques y jardines.
V- ®8 (:at:-mge(é 413 auw dedI:. iy mcg; t;e ':,spmmmo ‘c’,epmpie(anosyd'; Articulo 323.  ESPACIOS PRIVADOS ABIERTOS CON FRENTE AL ESPACIO URBANG
predio o predios generadoles y al Fldeycomso  Los espacios privados con frente al espacio urbano son los que se entuentran dentrs de lotes o
Vi.-  Ei propietario del predio receptor de los desechos de desarollo susdribird un convenio con el p’ed"'” d'e usos y destinos que dan frente al espacio piblico, F en con ia una continuidad
Municipio, que contendra, entre otros, los siguientes eiementos: ‘;’j"f"aca(‘:’;nm‘sm" Estos espacios estan por las ala
v ) en los programas de desaollo urbano aplicables, y en algunos C<sos por espacios atiertos
a). D Y de tos de que se adquieren; de acceso controlado creados en el interior de conjuntos de edificios.
b). Compromisos del propietario;
¢} Destino de los derechos de desarrolio; Asticulo 324.  ESPACIOS GERRADOS
d). Vatuacién econdmica de los derechos; y Los espacios son los 0s por los edificagos destinados a alojar los
&) C omp romisos del Municipio: distintos usos permisibles en ‘a zona o centro de poblacion. ool
vit-  Et Muni un ¢ conet 6 los p ios del predio lo predios generadores de
derechos de desarrolio que , entre olros los sigui - Articulo 325.  ESTRUCTURA ESPACIAL
3). Compromisos del municipio; La relacién entre los diferentes espacios urbanos abiertos y espacios cJ‘rados o edificios que los
b). “ompromisos del odelos para el mejt to del inmueble; y conforman crea una-secuencia espacial urbana. La suma de todas las posibleg secuencias conforma la
c). Especificacién de la cesion de los derechos de desariollo del propietario del predio eslructura espacial de la zona o del centro de poblacion en su totalidad.
generador da éstos. . Asticuie 326.  MODO DE EDIFICACION; DEFINICION
Vil-  El prepietario del predio de los chos de i a convenida :
al Fideicomiso de Transferencias de Derechos de Desarrol!o el cual lo notificars al La relacion entre jos i con 1os idos an ef mismo lote
Ayuntam.2nto; y s¢ denomina modo de edificacion, el cual deﬁne Jas ¢ de la urbana. Este tipo
X Les convenios os entre el y los propi dg los predios generadores de refacién se clasifica en cuatro tipos: X
o receptores se inscribirdn en el Registro Publico de ia Propiedad. . - Cerrado: aquél en el que la construccion frontal, y lateral en caso de lotes en esquinas, es
" . continua y alineada con el limite de propiedad. Puede darse ung variante cuando existe
Articulo 315, VALOR ECONOMICO DE LOS DERECHOS DE DESARROLLO GENERADOS

restriccion frontal, pero se mantiene el allneamlenlo de la construgcion en forma continua,

El valor econdmico de los derechos de desarrolio en el drea que fos gerjera, se determinard en el denomindndose en este caso cerrado con restriccis

Plan Parcial de Desarrollo Urbano, conforme al siguiente procedimiento:

Semi cerrado: aquél en el que la construccién frontal se aJinea en forma parcial con ef limite de

Se determinars el precio unitario del metro cuad(ado dei terreno, de axJuerdo 2 lo sefialado en el

articulo 313, ién Il de este R

u.-

sus derechos de desarrolto,
superficie que potencialmente se pudiera fa

[~

Sividiand:

Se determinars la cantidad de metros cuadrados de terrenc de jos cud
a

les no se hayan utilizado
pfedn generador, de la
entre el

Coeficiente de Utilizacidn del Suelo. establecido en e! plan parcial, y

susceptlibles de transferir. siendo este ef valor {otal de la transferencia.

10 316.  VALOR ECONOMICO DE LOS DERECHOS DE DESARROLLO POR|RECIBIR
EI valor de los en et area que los recibe, se
i simitar al sedal; en el a ____u_lg_;ﬂ__ de acuerdo al Coeficienfe de Utiliz
establec:da en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano.
IR EL MUMTANGENTE
2010 - 20Wculo 317,

El valor toial de la transferencia serd ingresado al fideicomiso y
manera:

i-  Del15por c’iento para cubrir los gastos de administracion, supervision

El precio dai metro cuadrado del terreno, se multiplicara por 13 cantid:

SECAETARIA DEL AYUNTX
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aplicara de ia siguiente

el fideicomiso y obras de

contexto urbano, se aplicara el 8 por ciento para cubrir gastos de admynistrador dei programa, 2
por ciento para los gastos generados por las cuentas de administraciop, 5 por ciento para obras
de contexto urbano que serian administrados por el Consejo de Colabdracion Municipal.

B- El 70 por ciento para ser a obras de i0n y conservagion del predio generador,
administradas bajo un proyecto un pi y un io de pagos. En caso
de que ef predic g se tre. 3 d: n do estado de
conservacion, este porcentaje pasara al propietario del predio g Y

- El 15 por ciento restante al propietafio del predio generador.

Articulo 318, MECANISMOS DE CONTROL Y VIGILANCIA

;» Los Prcgramas Parciales de Urbanizacion o Programas de integrag
Qeneradoras y receptoras de derechos de fos

ion Urbana de las dreas

{a vigilancia y el contral de ios convenios suscritos.
Articulo 319. INCUMPLIMIENTO DE LOS CONVENIOS

En casc A2 incumplimiento de los términos de los convenios suscritos,
¢ 2dio receptor. como del predio generador, se aplicaran las sanciones establ
leyes en la maternia

' TITULO DECIMOTERCERO |
NORMAS DE DISENO URBANO

CAPITULO}
CO\HGURACICN E IMAGEN URBANA !

Articulo 320, CONFIGURACION URBANA E IMAGEN VISUAL; OBJETIVOS

La reglamentacion de 1a configuracidn urbana e imagen visuai tiene
aspeclos:

bor

Evitar el desorden y caos visual en el contexto urbano, que propician la

necesarios para

anto, por el propietano del
jlecidas en la Ley y demas

objeto los siguientes

falta de identidad. el

desarraigo de {a pobiacién y el deterioro en la calidad de vida de la comunidad:

Respetar las caracteristicas det medio ambnente natural, tales como
vegetacion exi o

o -

tos, cauces y cuerpos de agua

configuracion topografica,

entre otros.

las c: icas de Ia urbana

atenten contra los valores histéricos y fisondmicos de cada reglén y

y contiastes que

w
uné&%ﬂu

Crear un medio urbano col y ., en el que
dentro de la diversidad, por zonas claramente definidas dentro de los Centrodfte Pi ':-‘
Propiciar un ambiente saludable para el buen desarrollo de la activi : 'l '5
. 5 CEy
o 321, CONFIGURACION URBANA; COMPONENTES BASICOS Ay, @’
La configuracién orbana de una zona o de un centro de poblacion en su totalid:
RETAG: 3L MUNTESIGApPonentes basicos: &Clﬂlm 13 “Ul“%

2010 - 2013 _
-
.-

Los espacios urbanos abiertos,
Los espacios privados abiertos con frente al espacio urbano; y
Los espacios cerrados.

R

Asticulo 322, ESPACIOS URBANdS ABIERTOS

l

Los espacios urbanos abiertos son aquellos que se encuennar\ enl.re los
tanto estan contenidos por el piso y tas fach de los fi que los

edificios y que por o

Estos espacios son

siempre exteriores, at aire hbre y tienen caracter publico, y se clasifican en tres fipos basicos:

propiedad, quedando remetido el resto de la construccion. Puede d:
existe una restriccion frontal pero se parte de la

rse una variante cuando

restriccion, denominandose en este caso Semi Ceado con restriccion
Semi abierto: aquél en el que la construccidn esta apafiada a uno

) alineada al limite de la
fontat,

41«3 los limites iat
£ laj

propiedad, quedando libre en los tres linderos Y
Abisrto: aquét en el que ia con se ublca sep de todos loq linderos ﬁf
que liene K y di i bi if f
YUNTAMIENTD Puntual. . .
2012 .
Articulo 327. MODO DE EDIFICACION; VINCULACION o
Los modos de edificar estaran di ir con 10s sig t aspectos:m Y.

- Car del medio notural derivadas de la clasificacion dasg(;w&wgﬁm
para el sitio especifico, en los ¥érminos sefalados en el Capitulo )l del Titulo Cuarto de este
Reglamento, y bajo los criterias axpresados en el siguiente anfcub

- Caracterfsiicas f h urbano exi J cuando se lrata de
accicnes urbanisticas y de edxﬁcacsén que fom\an una oontmuudad con areas de proteccién
historico patrimonial, y en €aso ¢ las dc tes en 13 zona
o en el centro de poblacidn, su morfologia urbana, raza y configuracios volumétsica;

i~ Tipologla de 1a edificaci6m. que esta:é definida por los tipos y sulrhpos de edificios a conslruir en
la zona, con sus requerimi jos abiertos y de los frentes a la via
publica; y
.- Densidad de la edificacion: siendo una de la tj ia ascala y
proporcion de las edificaciones, para idgrar un equilibrio entre construidos y
abiertos.
Artieulo 328. CRITERIOS PARA LA CONFIGURACION URBANA

Con el fin de lograr una fi urbana

Parciales deben

, en jos P
observarse los siguientes critenos:

I- Integracion a 1a configuracién topografica, procurando minimizar log
trazado vial y las plataformas para la edtﬁcambn y

.- Respeto de los

, tales como:

Q!

cortes y reflenos con e!

a). Escurtinuenios y cauces de agua,
b). Macizos aroolados y bosques;
c). Cuerpos de agua y acuiferos
d). Cuspides de cemmos y montaflas

areas.

e). Obos gue resulten del analisis del sitio, asi como los axprssaqos en la ciasificacion de

Articuto 329.
Todo tipo de zona que se esiablezca, deberd definir los elementos

CONFIGURACION URBANA Y ARQUITECTURA DE PAISAJE; ELEMENTOS BASICOS
. "

basicos de ‘configuracién

urbana y amuitectura de paisaje, que deben Ser obligatorics tanto para las autoridades que realicen obras

en ia via piblica, como para los propietarios de la zona, estos elementos
siguientes: .

- F y sb disefio de terminados en el a
dei fipo de urbanizacitn, observando como minimo lo sefalado
Reglamenlo

los y disefios i h

serdn, como minimo los

arfoyo de calles, en funcion
of articulo 189 de este

prdlnadas y ca;etes o ariates, observando como minlmo o sehalado

una gama de
seran los unn:os a ejecutar en esa zona. -
Mobiliari de las

de la zona s
elementos:

a). Paradas de autobuses y bancas;
. Puentes peatonales
Mojoneras y rejas de proteccion en banguetas y camellones;
. Area de contenedores para residuos
. Placas de nomenciatura; y
Arbotantes y luminarias.
. Esculturas urbanas
h). Fuentes
A:bolzdo yjardmcda en funcion de las

V.-

por tipos g j

SECHEYARM okt MUIWT[

010 . 2002

de i fas ;ue ﬁ
ol fin de lograr 13 homogeneidad de la zona; :

V.- Bardas exteriores: para cada zona se seleccionard uno dentro d
bardas:
a). Sin bardas jores, sof te dreas jard

b). Con divisiones en los limites de propiedad 3 base de setos;
c). Bardas de material o rejas hasta una altura de 1.20 metros;

y del sueio de la zona, se
eban ser dominantes con

p los siguientes tipos de

d). Bardas de material o rejas hasta una altura de 3.00 metros;
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Vi.- fublestas: estableciendo los tipos de techumbres p en ta zopa,

los siguientes tipos basicos:
Cubiertas inclinadas como _mlnimo en un 80 por ciento de la construccién,

a). Cubiertas mixtas con un minimo de 50 por ciento de ia

dndose entre

, d

b). Cubiertas planas en la totalidad de la construccién;

¢). Cubi a fibres: en zonas que por el
se requiera, tales como comerciales y de sesvicios, industriates y

de usos y destinos asi

Equipamiento.

VIL- P_J!odo de edificacién: definiendo las restri si las hay, con base aios
Aalados en este r ¥y en su xaso, los alineamientos
obligatorios para la construccion.
Articulo 330.  AREAS DE PROTECCION A LA FISONOMIA

En el caso de areas clasificadas como 3reas de proteccion a la fisonomia se deberan definir en
su Progrzma Parcnal ademds de lo sedalado en el articulo anterior, los aspectos que se sefialan a

0 ser idos como una
Vi que sean determinantes para jograr [a homc

dela

Alturas maximas y minimas;
Relacion de vanos y macizos,
Proporcion de vanos;

Matenales y acabados de fachadas;

fisonmicos de f: das tales.como b

de los valores
urba

fisondmicos encontrados
a en la zona!

guardapolvos;
Puertas y ventanas exteriores,

i acondicionado, y bajantes.
SECH("Q” )El "m”‘rmlummacbn exterior;
Tipe de cubiertas y materiales;

X.» Gama de colores a selectionar;

Xl.-  Catalogo de especies de vegetacion permisibles; y
XN.-  Anuncios.
Articudo 331, ANUNCIOS Y PUBLICIDAD

Los Anuncios y Publicidad en via pubhca o 2n contacto visual con
establecido en el Reglamento de Anuncios y P det icipio de Ci

instalaciones exteriores, tales como antenas, acometidas y cablg

rejas, aleros, comisas y

SECRETARIA DEL AYUNTAMIENI
2010 - 2092

esta, deberan obsesvar lo

Artfculo 332 AREAS DE PROTECCION AL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTU

En ias zonas clasificadas como Areas de Proteccion al Patrimonic
realizar cualquier aprovechamiento urbano se estara a lo sefalado en la Ley

9
RAL

Historico y Cultural, para
Hederal de Monumentos y

Zonas Arqueoidgicas, Histdricas y Artisticas, asi como lo dispuesto en el Capitlilo | del Titulo Sexto de

este Reglamento, y a la legistacion vigente de caracter estatal y municipal.

CAPiTULO Il

CONSIDERACIONES ESPECIFICAS POR US

DEL SUELO

Articulo 333.  SEPARACION DE EDIFICIOS EN UN MISMO PREDIO

En el caso de conjuntos de edificios habitacionales, o de usos mixtos

de vivienda, comercios y

oficinas, 1a separacion de fos edificios dentro de un mismo predio estard sujeta a las siguientes

disposiciones:

1- La separacién entre edificios en los frentes que dan hacia espacios |
areas de oficinas o locales comerciales, no podra ser menor a dos terci
mas alto;

Cuando se trate de frentes con ventanas hacia adreas de serviciog
separacidn minima sera de un tercio de 1a altura del edificio mas alto; y

Cuando se trate de frentes cerrados la separacion serd libre.

"-
.-

Articulo 334. EMPLAZAMIENTO DE INSTALACIONES COMERCIALES EVENTUA|

El emplazamiento de nangu‘ns circos, ferias y quier tipo de i

habitables de viviendas,
s de la altura gel edificio

o complementanas, 13

LES

eventuales, debera realizarse en predios sefialados para tal uso en el Programa
areas por el A iento, previendo la ubicacion de los servicios]
como estacionamiento pubhco, servicios sanitarios y contenedores de basurd
iales. No podran ubi estas instalaciones comerciales en banquetaq

EDIFICIOS PARA LA INDUSTRIA

de i L incle Sus areas
Hs y servicios oonexos deberan contar con la aprobacaon cofrespondif
dfgadas de la y de pi 14 cnvll a nivel lederal
o, deberdn cumplic con los li para 20onas i

h Parcial respectivo, o en
conexos al mismo, tales
apartados de las areas
y arroyos de las vias de

SECRHA’!Z’ JEl Ammmulmo de este Reglamento.

) 2oAlgt':ulo 336. ESTACIONES DE SERVICIO Y ABASTO DE COMBUSTIBLE
Las Estaciones de Servicio o G . por sus isticas i

que las regula en su proyaclo y en su operacion, no pueden considerarse giroy
se como un Equi iento de Servicios Urbanos a nivel Zona, y est:
establecido en el Capitulo XV del Titulo Noveno “Normas de Proyect

de WW ABTRE0
s se debd QAN 31D
o Arqmtcckémco para

Edificaciones segin su Tipo” del’ 7 de Constr del
Té [+

de Centro, las

K pl ias para el Proyecto Arquil
ico de Edificaci segun su Tipo (Volumen "B'

rroy q
legales aplicables.

TiTULO DECIMOCUARTO

NORMAS DE ]}!SENO
ARQUITECTONICO

CAPITULO |

NORMAS DE PROYECTO ARQUITECTONICO

PARA EDIFICACIONES SEGUN SU TIPO

Articulo 337.  DEFINICION DE PROYECTO ARQUITECTONICO

Se considera proyecto arquilectonico a toda representacion de los uso:
construccion o espacio abierto relativos a ta creacion, locahzacion, rectificacion

“A™} y para el
y demas disposiciones

de los espacios de cada
profongacién, ampliacidn

y mejcramiento de Cenbros Urbanos sean és(ns Ciudades Saleiites, Vn
i £

as, Poblados, Coionias,

Conjuntos o Centros + Plazas, J
Deportivos, Cementerios, Estacmnamuenms de Vehiculos y demas lugares pibi}

refieren al establecimiento, construccion y mejoramiento de sesvicios pubkd]
habitable, sobre todo, Ia vivienda.

Articulo 338. NORMAS MINIMAS APLICABLES

Toda edificacion deberd cumpliy como minimo con las normas esp:

arquvtectbmcc respectivo
s&gulenles

en el Titulo. ad: de ob|

Las relativas at emplazam»enlo y la uiitizacidn det suelo, sefiatadas ej
de i con o en

Reg!amento,

Las relativas al control de 1a intensidad de la edificacion, en lo referg
ocupac}bn y de utilizacion del suelo; alturas maximas y restricciones;
Programa Parcial correspondiente, de conformidad zon lo establecido ¢
Reglamento;

Las relati a la provisién de dentro del predio, sq
que se trate, mdu:adas en la Tabla de Estacionamientos para este Tip
en las NTC “8” PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EDIFICACIO

Centros Turisticos o
cos, asl como los que se
bs y cualquier inmueble

ecificas para el género
servar las disposiciones

h el Programa Parcial de
el Titulo Cuarto de este

nte a los coeficientes de
sefaladas también en el
n el Titulo Sexto de esle

igtn el giro especifico de
o de Edificaci6n, incluida
NES SEGUN SU TIPO;

IUIIWMEKTD Las relali 3 las facilid con problemas de discapacidad, sefiatadas en el
capitulo 11 del presente Titulo de este Reglamento;
V.- ' Las relativas para areas de Proteccion Histdrico Patrimonial, sefiatadas por &
. competentes; . . &4 — )
Vi~ Las rel at Equitibrio y Proteccion al Ambiente, sefafadas e
competentes; y S
ViL.-  Las establecidas en et Reglamen!o de Constmccnones del Municipio dg Centro. 7
Articulo 339, NORMAS DE PROYECTO ARQulTECTOMCO APLICABLES
para de —— . 4 W 4 NE
ich i . eficiencia 7 iCach guridad ef gencias, 3

estructural, mtegracnén at conlexlo e imagen urbana de las edificaciones en ef
debe l:umpkr con’ios requenmlenlos establd

Municipio, los proyectos
icidos en el Titulo Sexto
A Sni

at “Proy. A 5 " y dei Tiulo N de q!
para Edlﬁcacnoncs segun su T‘po del R de Constr dal de Centro, tas
T P para el Proy itacténi “A") y para el

de i segun su T-po (Volumen “B

Y
Iegales aplice_)b!es

Las Normas de Proyecto A para Edi segun su
Volumen “B" de fas Normas Técmcas Complemenlanas a que se refiere et par
a los sigui tipos de edj

i- EDIFICIOS PARA USOS HABITACIONALES (NTC Capitulo B.01)

- EDIFICIOS PARA PLAZAS COMERCIALES, COMERCIOS, TIEND,
OFICINAS (NTC Capitulo B.02)

EDIFICIOS PARA LA EDUCACION Y CULTURA (NTC Capitulo B.03)
EDIFICIOS PARA LA SALUD {NTC Capituio B.03)

-
.-

) y demas disposiciones

Tibo, comprendidas en el
afo anterior corresponden

5 DE AUTOSERVICIO Y

Hosgitales, Clinicas, Centros de Salud. C ios, Disp

y pata la Asistencia

Social
CENTROS DE REUNION {NTC Capitulo B.0S)

Restaurantes, Cafeterfas, Discotecas, Centros Noctumnos, Bares, Salpnes de Fiesta. Centros

Comunitarios y Sociales

V- CENTROS DEPORTIVOS (NTC Capituto B.06}

Clubes Deportivos, Gimnasios, Albercas, Spas, Clubes Campestres y Bpfios de Servicio Publico

Vit.-
Estadios, Plazas de Toros, Arenas, Hipddromos, Galgédromos, Autodr

EDIFICIOS PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS (NTC Capitulo B.47) ‘

ormos, Pistas de Patinaje,

Lienzos Charros, Palengues, Teatros al Aire Libre, Circos y Ferias o Sinpilares

Vikt.-

SALAS DE ESPECTACULOS (NTC Capitulo B.08)
Auditorios, Teatros, Cines, Salas *de Concierto,
Convenciones, Estaciones de Television con Auditorio
WVISIBILIDAD EN ESPECTACULOS {NTC Capituto B.019
EDIFICIOS DESTINADOS AL CULTO (NTC Capitulo B.10)
Templos, Sinagogas

EDIFICIOS DESTINADOS A LA SEGURIDAD (NTC Capituto B.12)

T Estaciones de Policia y Bomberos, Centros de Readaptacion Social
U"‘““ Familiar, Reft ios, Cuasteles y Simil
X|ll - INMUEBIES DESTINADOS A ESTACIONAMIENTO (NTC Capitulo B,
XIV.- EDIFICIOS PARA SERVIC|OS FUNERARIOS {NTC Capitulo B 14)
c ios, C F ias y de
XV ESTACIONES Dé SERVICIO O GASOLINERAS (NTC Capitulo B.15)
XVi-  DEPOSITOS PARA EXPLOSIVOS
Xvil.- FERIAS CON APARATOS MECANICOS
XV~ ESPACIOS ABIERTOS (NTC Capitulo B.16)
Plazas. Explanadas, Parques y Jardines
CAPITULO It
ACCESIBILIDAD
Articulo 340. ACCESIBILIDAD; ALCANCES .

Con et objeto de gue todas las instalaciones y sefvicios del 3mbilo urb:
personas con problemas de dnscapac.dad y en general a quienes tienen

ano

Salas de Copferencias,

Centros d2

EDIFICIOS PARA BODEGAS, ALMACENAMIENTO Y ABASTO, INDUSTRIAS, TE
DE TRANSPORTE, AGENCIAS O TALLERES DE REPARACION (NTG

t Centréks

13)

e
SECRt TARIA DEL AYUNTANEN
2010 - 20012

sean accesibles a las

problemas de movilidad

reducida o difi de , se beran observar 10s fi
capituio, que se rafieren a los siguientes aspectos:
I-
.-
-
-
V.-
Vi~

to:

Estacionarmientos;
Senderos peatonales;
Circulaciones verticales;
Servicios sanitarios;
Mobiliario urbano; y
Sefializacion

Para la ejecucion de toda obra de urbanizacion o edificacion de acc
modificar, debera cumplirse lo indicado en este capitulo, para gue la actor<ad

SO
hunic

s lados en este

publico, nueva o por
cipal corespandiente

expida la licencia respectiva, junto con una constancia que ampars el cumplrmianto de las normas de

accesibitidad.

Articwo 341, ACCESIBILIDAD EN ESTACIONAMIENTOS

En los edificios y areas de estacionamiento se aplicaran los hneamianios establecidos en 1a NTC
i
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V.- La ubicacion de todo sitio de captacién se Fevara a cabo en puntos
peatones 2l cruzar las calles.

CAPITULO Il
CRITERIOS PARA LA INTRODUCCION D
INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

Articulo 355, INFRAESTRUCTURA ELECTRICA; DEF) MICIONES

En lo referente a infraestructura eléctrica s2 entiende por:

M. 1y

i

pos cer
establecen las Normas Oficiales vigentes.
Normas Oficiales: Las Normas Oficiales M

donde no t

\\"' "f

x
HES
:

:Eﬂmﬂl! DEE ATUMTANUEN
2010 - 2002

: 1bs maweriales y equipos certificados en fos términos que

« NOM-001- SEDE-2005 Instalaciones Elecuwas (Uhhzac»én)

» NOM-013-ENER-2004 Efici E tica para dg

Alumbrad Falid

y Exteriores de Edificios,

+ HNOM-D64-SCF1-2000 Productos Eléctricos — Lurninarias pai
Especificaciones de Seguridad y Mébdos de Prueba;

*  NMX-J-507/1-ANCE-2005.- Coeficientes de Ulilizacion de Lum
Publico de Vialidades. Especificaciones,;

Alta para Uti

o en
uso Interior y Exterior —

inarios para Alumbrado

en Publico.

*»  NMX-J-530-2003 ANCL -bolastios de Bajas Pérdidas para La,mparas de Descarga de
. 8 ohes y

B8

T NOM«OSB—SCFIAQQQ d
ica en Gas ~ ifi

de

ammnénwme.nte una red de alumbrado pablico, ‘proteger sus co
del del sisiera.

Baja tension: Tension eléctrica menor a 1,600 V.

Media tension: Tensi6n eléctrica de 1,000 hasta 35,000 V.

Alta tensién: Tensién etéctrica superior a 35,000 V.

paval L
o las que suplan-a éstas.
Controlador de Alumbrado Publlco. Conjunto de dispositivos eléctrigos que sirve para operar

paras de D

g

ponentes y permitir la

C. F. E.: Comision Federal da Electrici
Unidad de Veri i6 i

de gnergia

Secretaria de Energla y 0 ante jos 9 cofw

como tal ante la

Perimetro de Infraestructura Urbana tipo 1: Perimetro definido

delimita la zona a la que pretende dotarse con de afta ¢

hitidad

con C.F.E. que
inuidad, de

acuerdo con las politicas establecidas por Iz misma C.F.E.

aire sobre

y

Red de Distribucién Eléctrica con instalacién Aérea: Red cuyos gonduclores se tienden al

P por 3
sobre postes de concrelo.

SECRHAP:’ Jﬂ I tienden dentro de un sistema de canalizacién subterranea.

por de acero

Red de Distribucién Eléctrica con Instalacién Subterranea: Rdd cuyos conductores se

.20 Red de Distribucién Eléctrica con Instalacién Hibrida: Red cuyqs conducl
tensién se tienden de forma aérea con bs transformadores instalados en
conductores de baja tension se instalan de forma subterranea.

Asticulo 356, NORMAS APLICABLES

Todas los proyectos y obras de deberd

tarse a la L.

Energia Eléctrica y sus Reglamentos, asi como o establecido por jas Normas Oficiales.

Anticulo 357.  LINEAS Y REDES AEREAS

by del SeNgi

SECRETARIA OFL AYUNTAME
2070 - 20v2
, se las

Para la construccion de llneas y redes aémas de energla
disposiciones de !as Normas de Di Ci

péreas en Media y Baja

Tension expedidas por C.F.E. y las Normas de Diszribucion, Cu

Tension o las que las sustituyan.

Articulo 358.  LINEAS Y REDES SUBTERRA'NEAS

Agdreas en Alta

se derd a lo

Para la construccion de llneas y redes de energia el
dispuesto por las Normas de Distril C i6n, Lineas Sub

Baja Tensién y las Normas de Distribucién, Consruccién, Lineas Sublerram
Tension expedidas por C.F.E., o las que las sustituyan.

Adticulo 359.  LINEAS Y REDES HIBRIDAS

Para la construccion de lineas y redes de erergla

sed

en Media y
yas, Instalaciones en Alta

eberan id

Normas de Distnbucion,

a). Para las instalaciones en media tensidn las disposiciones de la: L

Construccion, instaiaciones Aéreas en Media y Baja Tension expef
fas sustituyan y

idas por C.F.E. o las que

b). Para las irstalaciones en baja tensidn se atenderd a lo dispupsio por las Normas de

Distribucion, Construccién, tineas Subteraneas, Instalaciones
expedidas or C.F.E., 0)as que Ias sustituyan.

n

Media y Baja Tension’

Articulo 360, SISTEMAS DE ALUMBRADO PUBLICO
Para el dlseho yla de los si: de publicol se debera considerar lo
en et R de A Puiblico del M de Cantroly tas Normas Técnicas
C b rias para et A Pablico (Y L.
Articulo 361, DISENO Y DISTRIBUCION DE LUMINARIAS; CRITERIOS
Adicic alo enlas Té Compl ias para el b
Pablico (Volumen "L") para &l tendido, L y disefio de ! e b pablico, se
C fos sig criterios:

La aftura minima permisible de luminarias debera ser de 4.50 melros y!
- seguin bos célculos comrespondientes para cada caso;

Se instalaran solo de de aita densidad. segun el sigui

lla maxima se establecera

criteno:

en las vialidades;

b). Lamparas de aditivos metalicos: donde se requiera ademas hacer
en estacionamientos, fachadas, monunentos afectos al patriroq
S(CRHA" ’ {L AYUMAWN iatid b

a). Lamparas de vapor de sodio de alta o baja presion: cuando la perpepcion de los contrastes
es primordiat y cuando la reproduccion correcta de los colores no ep imponante, como ocurre

juicio de cotores, como

lio urbano arguitecténico,

Municipai, en donde se

p . parques y
c). Lamp. de vapor o, previa on de la D
justifique su menor eficiencia;
g} Lamparas incandescentes y ﬂuo(es,entes previa
sblo se v comd do de

cesmvel sefalizacion, liuminacion de 0'nato y alumbrado provns»o

La superficie de las vialidades en funcién ded tipo de su reflectancia, sq
de acuerdo con la siguiente tabla:

k-

_ P /
Supecficie Clase Refldctancia "W“’
Superficie de concreto cemento  Portland; Rl |casiDifsd  EORE wgﬂ A;Ug?;ﬂﬂ
superficie de asfalto difuso con un minima de ma-
15% de apregados briMantes artificiales
Superficie de asfalto con un agregado compuesto R2 | Difuso y egpecutas
Por ur: minimo Je 60% de grava (ramado mayor 3
10mm}; supedficie de asfalto con 10% 2 15% de
| abeiiantador antificiat e ka mezcla agregada,
Superficie de asfalto regulac y ; R fui
sellado ton agregados obscuro (roca, roca
volcinica); texturs tugosa después de algunos Especutar
meses de uso. N
Superficie ge asfalto con textura muy tersa R4 Muy espequiar
Superficie de' empedrado y adoquin R4 Muy espeéutar

V.- Los valores minimos mantenidos promedio de iluminacidn, deberan! ajustarse a 1o siguient
tabla:
Vatores minimos promedio de iluminacidn en luxes
Nivel de fluminacién en | UNIFORM|DAD
hixes, segin 13 promedio a .
dhasificacion de minimp
- superficie
VIAUDAD ZONAS Rl R2, R3 R4
Boulevares sub-urbanos 4 3 s 321 -
Vias de acceso MD,CDCR S 10 14 13 3a1
controlado LE 8 12 10 3ay
Hagy HZ, H3, H4 & F) 8 3ad
- N\ | Vias principales MC, CC, MD, CD, 8 12 10 423
€R,S
LE 6 ) 8
H2,H3He 4 6 B
Vialidad Secundaria | M8, CB, MC, CC, MD, | & 9 8
¥ Vialidad jocal CD, (R, S
LE 5 7 6
H2,H3,H4 3 4 4
TITULO DECIMOSEXTO

i NORMAS DE INGENIERIA VIAL

CAPITULO i
JERARQUIA DE LAS VIALIDADES

Articlo 362,  SISTEMAS GENERALES DE VIALIDAD

Los sistemas generales de vialidad, estan constituidos por a red reg
desairolla al interior de los centros de poblacion. La red vial urbana debe in
slstemas uno primario, que estructure los espacios en la totalidad dei area urt]
sy Yy de la clasificaci general de los usos y destinos del suelo;

icar el primer sist vial

centro de poblacitn.

Estos sistemas se integran por la clasificacién siguiente:
A} RED REGIONAL:

t-  Vialidad regionat:

ECRETARA OEL MM MAENT

2010 - 20+

jonat, y la urbana que se
cluir especificamente dos
ana y que forme parte de
y otro complementario, o
bon todos los predios del

2). Autopistas de alta ifi
b). Bulevares sub-urbanos;
c}). Red troncal, Tipo A;

d). Red troncal, Tipo B;

e
6.

9

Red afimentadora, Tipo C;

Red rural, Tipo D; y

Red rural de segundo orden, Tipo £

B) RED URBANA:

Vialidad primaria:

a). Vias de acceso controlado; y

. b). Vias principales.

Vialidad secundaria:

a). Arterias colectoras:
b). Calles de distribucion:

Vialidad local

a). Caltes locales;
b). Calles de acceso vehicular restringido; y
c). Calles peatonales.

Vias para ciclistas.

El establacimiento de esia clasificacion debe estar basado en la Id

“WE@H&DBS de viajes, en la conlinuidad y localizacion det movimiento de U
20hZesidades de aceeso a los limites de fas propied Las

N e Y

catizacion

reflejan en los requisitos para enlradas .y salidas, asi como por ef uso

estacionamiento, para el ascenso y descenso de pasajeros y la carga y descarga

prsRCOEE DR 7L STV

i 2D wrce NI
e 4reas adecuadas de
de bienes.

Al evaluar estos factores deben tormarse en cuenta J0s requisitos de tridnsita actuales y futuros y

los planes de uso del suelo Je las zonas consideradas.
Para el

diseflo y construccion de  viali d col los isi ¥
especificaciones establecides en las NTC “0O” Técni C ias de Viat
Anticulo 363, SISTEMAS GENERALES DE VIALIDAD; DEFINICIONES
Los sistamas enunciados en el adticulo 362 se describen en Jos siguientas lérminos:

! Vialidad regional: son vias para el transito directo enlre diferentes

centros de poblacon. a

efecto de permitir e transito de bienes y personas al exterior de

jas regiones o entre los
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B.13.08.01:
A'rticuln 342, ACCESIBILIDAD EN SENDEROS PEATONALES

Todas fas rutas o senderos peatonales, sean d o

con los siguientes lineamientos:

cumphir

Contar en los puntos de cruce con Ios arfoyos con ramj

ruedas. Estas rampas deberan observar las caracteristicas minimas
A.15.05.05; -

En los pasos peatonales a desnivel, se debera prever su acceso tan
COMO pof rampas. Las rampas en estos casos tener una p

para sillas de
establecidas en la NTC

por medio de escaleras

4

ciento;

En los andadores. se debera prever que existan areas de descanso al

A.15.05.04;
\Imm Para el acceso 3 los predios o inmuebles, el nivel de fa banqueta no px
2012

ancho de 1.20 metros a partir del alineamiento hacia el arroyo vehicular

de distancia, gue no interfieran con a circulacion peatonat de acuerdol

det 6 por

V.- Sefializacion con cambios de textura y color en cada cambio de n.le para orie
peiigro a las personas ciegas vio débiles visuales. JECRETARIA DEL AYU’mWi
Vi-  Enlos donde se prop et paso | debera obsdvarse los $MBIecRD 42
1a NTC A.15.05.08,
Vit- En las calles con pavimentos empedrados se deberd instalar un paso peatonal, que conecte las
esquinas de rampa a rampa, con un ancho minimo 1.20 metros, de cohcreto armado minima de
18 centimetros de espesor, piso uniforme y antiderrapante.
Articulo 343. ACCESIBILIDAD EN CIRCULACIONES VERTICALES

Cuando existan cambios de nivel en los i G

pecesario el

uso de circulaciones verticales, se debera prever tanto escaleras con pasamancns como rampas; estando

sujetas a los fineamientos establecidos en la NTC A.06.04 referente a Escalerag

Articulo 344.  ACCESIBILIDAD EN SERVICIOS SANITARIOS

€n \odos las edificaciones sean éstos de propiedad publica o privad:
y parti . centros y de traba]o oomemos [
aeropuertos, lerminales de

y Rampas:

2, tales como oficinas de
stauones de transporte,

Y
unifamiliar; se deberan observar los hneamnentos establecidos en la NTC A.03.0

Articulo 345, ACCESIBILIDAD; MOBILIARIO URBANO

Articulo 155.  Todo
con fo indicado en la NTC A.15.04.01.

de

urbano, b o

Articulo 346.  ~ ACCESIBILIDAD; SERALIZACION

Se debera prever una clara sealizacidon en todos los lugares

de i
"

fomercio, debera cumplir

para el uso de personas

con problemas de discapacidad, tales como: cajones de estacionamiento, rampas, elevadores, sanitarios

y teléfonos.
La snmbolugla y d«.seha gréﬁco para realizar estos

in ser elaborados con

deberd seguir codigos

cuando sea el caso, y sujelos a un mantenimiento adecuado.

TITULO DECIMOQUINTO
NORMAS DE INGENIERIA URBANA

CAPITULO 1

i PLUVIAL

NORMAS APLICABLES PARA PROYECTO

d con lo en el articulo 241 de este Regl

CRITERIOS PARA LA INTRODUCCION DE|
AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO Y

ala

anizacién debera incluir tanto el proyecto de agua potable como el proyecto
normas:

.- 'Normas Técmcas Complementanas para el Diseo y Ejecucion de
5 , itaria y Pluvial (Volumen *C")", del Munid]

de Tabasco,

“Lineamientos Técnicos para la elaboracion de estudios y -proyeqd
Alcantasiilado Sanitario”, de 1a Comisién Nacional del Agua;

'Manual de Normas de proyecto para obras de apnwtsronamren
de

.-

de las aguas residuales y pluviates. Estos proyectos deberdn realizarsq segiGilk

AR ES
2010 - 2002

Dbras e Instalaciones de
ypio de Centro def Estado

tos de Agua Potable y

lo de Agua Polable en

", de la ex S Obras Piblicas;
V.- "Manual de Normas de proyecto para obras de Alc: en 0 -
de 12 ex Secretarfa de Asentamienios Humanos y Obras Publicas, y
V.- Ley de Aguas Nacionales.
Asticulo 348. NORMAS APLICABLES PARA EJECUCION DE OBRAS
Para la ejecucion de sus respectivas obras se tomard como base io estipulado en:

k- "Normas Técnicas Complementarias para el Disefio y E| i Poras e i
infraestructura Hidraulica, Sanitaria y Pluvial {Volumen "C"Y", del Munidipio de Centro de/ Estado
de Tabasco;

n.- “Especificaciones Generales y Técnicas de Construccion®, de la eX Secretaria de Recursos
Hidrdulicos; y

.- “Normas de Construccion™. de la Cornisidn Nacional del Agua.

En este capltulo se indican exclusivamente algunos de los lineamiento$ generales para este tipo

de proyeclos.
Articulo 349, CAPTACION HIDRAULICA PARA USOS URBANOS |
En la captacion hidraulica para usos urbanos, se deberan prever las sigy
Controlar el usa y cobertura de fertifizantes y pesticidas, para no comgy
de los cuerpos hidraulicos, No se debe pemmitir descargas de aguas 1§
previo directamente sobre cualquier cuerpo hidraulico;

No se debe permitir captaciones de agu2 abajo de una descarga re:
sean tratadas; y

B-

Jit- El agua captada, antes de su distnbucion a un centro de poblacion|
como condicidn bplima o clorarse como condicion minima.
Articulo 350.  TENDIDO DE RED HIDRAULICA DE CISTRIBUCION

Adicionaimente a la establecido en las Normas YTécnicas Complemen)

hentes medidas:

fninar o alterar la cahdad
esiduales sin tratamiento

idual, aun cuando estas

debera ser potabilizada

Ejecucién de Obras e Instalaciones de infraestructura Hidraulica, Sanitarialy Pluvial 91‘1; Y]
ﬁ%ﬂmos €.06 Tuberias a Presién y C.08 Sistemas de Agua Potable). rara ol tegfdiio; y
i »

. N

ulica de distribucion se deberan considerar los siguientes criterios:

Los objetivos principales para el abastecimiento de agua potsbie a ier
uibano son: proporcionar agua potable, de acuerdo a 1as normas de 4 Secnatarfa
cant»dad suficiente las 24 horas del dia y con las presiones adecuadas)| snendo ?
KgJom® y en casos excepcionales una presion minima de 1.0 Kg. cf?; toda§i EE
para condici de 60 ocupaaonal y en Ia hora de maxima demanda.
Solo se fa i de apros en terrenos donde su lopografia
se localice a menos de 15 metros de nivel, con respecto a la flinea piezométrica, para
condiciones de maxima demanda, en el sitio de alimentacisn al desarrdiio,
En el caso contrario se evaluara entre las sigisientes altermativas:
d). Entregar el agua en bloque hasta un tanque. que permita rehombear hasta garantizar
presiones adecuadas al usuanio; y .
e). D

i
s

P el de un sist propio de agua potable.
Toda 1a tuberia de agua potable serd subterranea. Solo en casos
tuberia de acero con instalacién superficial,

Cuando el agua tenga propiedades incrustantes se debera estabilizad
evitar dafos en 1a tuberia y conexiones.

.- excepcionales, se usara

desde su captacion para

V-  la minima de sep entre 1a tuherfa hidraulica principal y la sanitaria, lelefénica o
eléctrica, debera ser de 2.50 metros.
Toda tuberia hidrivlica se tendera por encima de ta sanitaria, a una|distancia minima de 0.50
meuos.

V.- las plantas potabili as y de tr de aguas ; contar con plantas
auxiliares de energfa independientes del suministro eléctrico normal.

Vi- Los rellenps posteriores al tendido de las redes deberan tener una cd mpactacién equivalente a
la del terreno en que se instalan, 0 en su caso 1a de 1a vialidad sobre Iﬂ que se ejecutan.

Articulo 351, DOTACION DIARIA POR HABITANTE

Para la dotacion de Kitros de agua potable por habitante al dia, (se deberan manejar fos
parametros indicados en la tabla 1-2 de ta NTC C. 08.01.03 de las Té ias

para el Disefio y Ejecucién de Obras e instalaciones de Intraestructurp H:drﬁulica, Sanitaria y
Pluvial (Volumen “C").

Articulo 352. TENDIDO RED SANITARIA; CRITERIOS
Adicionalr alo en las Técnicas Compl rias para ol Dlsnﬁo Y
Ejecucion de Obras e lacl de Inf Hidrauli Pluvial {

{Capitulo C.09 Sistema de Alcantariilado Sanitario). para ef tendido de la
consideras [os siguientes criterios:

1-  Para el calculo del gasto medio de aguas resiluales, se considerara def 70 al 80 pos ciento de la
dotacu)n de agua potab!a seﬂalada en el articulo anterior, adicionandp Jos gastos industriales,

fed sanitaria se deberén

p en y sl es el caso, las fitraciones freatidas;
- las se ran colocar una por cada predio hacia la red de atarjeas de
1a calle, p del 2 por ciento, ademas de udg registro en el interior del

predio, on su ﬁndemfromal y con medidas minimas de 0.40 x 0.60 metfos.
Para evitar rupturas ocasionadas pof cargas vivas y , 1as
0.45 metios deberan tender un_colchén minimo de 0.90 metms entry
lomo superior de la luberia. Para didmetros entre 0.81 y 1.22 metros, 4
1.0 metro, y para didmetros mayores sera de 1.50 metros.

Este colchon se aumentara lo necesario, para permitir las descargas momici!iz_
que los predios del frente de las manzanas se encuentren en confa pendiged
respecto al nivel de 1a calle;
Para et calculo de de las ] o emi debera tomafdie

que para el gasto minimo se alcance un tirante de 1 centimetro en casp de pe

de 1.5 it en caso de pendi les; respecto al gasta Ak T MONTILE YT,
consideracion se basara a que el agua escurra siempre por gravedad, sin presvon \Qbo pre ey

La velocidad minima efectiva sera de 0.30 mvs y la maxima dependpra del tipo de tuberia a
utilizar,

Toda tuberia para'alcanlariuado sanitario debera tener juntas h
cualquier fuga en las juntas.

La tuberia debera ser probada en fabrica para resistir una presion interna minima de 0.75
Kg.fcm? para el caso de atarjeas ¥ de 1.5 Kg.Jem® para el caso de coledtores y emisores;

UNTAMKNTS
012

V.- on su unidn, para evitar

Articulo 353. . PLANTAS DE TRATAMIENTO; CRITERIOS
Adici te a lo ido en las Técnl C plemse b
Ejecucién de Obras o i de Infr: Hidraulica,
{Capitulo C.13 Plantas de Tratamiento) las plantas de tratamiento estaran sy
los siguientes criterios:

1-

para el Disnno ¥y
Pluvial {' c")
jetas a la observacion de

Deberan estar cercadas en su perimetro, y preferentemente alejadas ppr io menos a SOOAmeuo_s
de cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar su contaminacion; cuando esta d"s!ancua
no sea posible de obtener, se deberad tomar las medidas necesariag para evitar filraciones y
prevenir la contaminacion del cuerpo de agua; N
Se deberan emplazav en las partes mas bajas del desamollo urbano, gara facilitar la conexién y
a ellas, sin embargo. cuango la Unica opclon para ia
ublcac:On de la planta sea en con mveles ol alas pl il de jos colectores, se
[ p una ion de b

No se deberan oonstmn' en suelos fredticos mmednatos y si es
necesarias para garantizar que no se produzcan fitraciones,

cont

.- } caso, hacer las obras

V.- Se deberd prohibis q uso en sus o en sit entomo inmediato;

V.- Se depera separar, por lo menos, 3 100 metros de sitios de disposi¢ion final o de manejo de
residuos solidos urbanos y de manejo especial; y

Vi~ Para determinar el tipo de tratamiento de las aguas residuales, asi fomo fos parametros de
diseflo de cada una de sus unidades, se tomaran como base las "Normas Técnicas para el
proyecio de Plantas de Tt de aguas i municipales!, de la ex Secretarfa de
Asentamientos Humanos y Obras Pobiicas, asi como las nomnas| correspondientes de la
Comision Nacional del Agua.

Articulo 354, SISTEMAS DE DESALOJO PLUVIAL; CRITERIOS

Adicionatmente a lo establecido en las Normas Técnicas Complamerjtarias para el Disefio y
Ejecucion de Obras e Instalaciones de Infraestructura Hidriulica, Sanitaria ly Pluvial (Volumen “C™)
(C'apxlulo C.10 Sistemas de Alcantarillado Pluvial): para Los sistemas de desalojo pluvial consideraran
los siguiertes criterios:

En zonas de nuevo desarrollo se debers incluir ta construccién de sisigmas para Ia conduccion
de aguas pluviales a fin de que éstas reconozcan los cauces naturaleg de conduccion, y donde
el subsuelo 1o permita, la perforacion de pozos de infiitracién con capacidad para captar fos
escuramientos pluviales sobre las superficies cubiertas, previa aﬁ robacion del organismo
operador del sistema y de la dependencia federal competente en materia de aguas federales.

Las aguas pluviales se conectaran a los colectores existentes. cuando kengan la capacidad para
recibirtas.
€n caso conbranio, se disedara un sistema de evacuacion independierge, hasta alejar el agua a
un cuerpo receptor que tenga capacidad suficiente por medio defun sistema propic, con
escurfimiento superficial y de caplacién en sitios estratégicos por megio de coladeras de piso.
TURTAMRENTD PiSO ¥ banqueta, bocas de tormenta transversales o cofaderas de diserip especial.

20y E) cisefio en la zona de captacion de agua piuvial por medio de coladdras o boces de tormenta,

serd de tal manera que se eviten cambios bruscos de pendientes, qug afecten la ug‘umd” \g
vehicuios; y Lot
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asentamientas humanos de una misma region segun su tipo.
Deberan sujetarse a lo astablecido en el Capituio 0.01 Caracteristic:

tas Goométnc:s de las
de ia Vial .

Vias Reglonales de ia NTC “O” TYécnicas C
Vias de acceso controlado: son vias.para el ransito directo en las qu
esta limitado a ciertos sitios, determinados desde que se realiza el proy|
La funcidn de las vias de acceso conbolado es 1a de facilitar la movilid,
transito eficientemente, agifizando el tansito de paso a través dei dreg
sistema vial cumpliic su funcion adecuadamente entre los pr'mcipaleﬁ
trdnsito. A su vez deben garantizar niveles adecuados de segurigad|
elevados, controlando los puntos de acceso.

Cuando el control del aczeso es total y todas las intersecciones impof
estas vias se denominan también con ei nombre de aufopistas o viadud
En este tipo de vias las entradas y salioas, a y desde los carriles de 3f
disefladas y espaciadas convenientemente para proporcionar una d
velocidad def transito de ta corriente principal y la velocidad del trans]

e el acceso a las mismas

gcto de la via.

ad de altos volomer.es de
urbana, permitiéndole at
centros generadores de
a volumenes de transito

Llanles cruzan a desnivel,
Hos.

fta velocidad, deben estar
fferencia minima entre la
to que entra o sale de la

misma. L as intersecciones con otras vias p se a d

Iy se deben

incluir pasos a desnivel para peatones.

Deberan observarse los lineamientos de ia NTc 0.02.01 comesporydiente al Volumen “O"
" ¥ :

Técnicas C
Vias principal este

servir como red primaria para el movimiento de transito de pa@ de
ambito urbano.

Pemmite. un entace directo entre los g

ia Vial

de transito

e con fas vias de a¢ceso controlado, debera

Un area a otrp dentro del

fa zona central ial

y de negocios, centros de empleo i , centros de di

ia de bienes

y terminales de transporte en toda el érea urbana.
Estas vias permiten lambién enlazar las cameteras con la vialidalt ubana y .sirven para
proporcionar 13 fluidez al Wransito de paso y de liga con las arterias colectoras y calles de
-distribucién y locales. . )
Pueden o ble sentido con faja radt ), fisica o pintada;

ue ser de un sclo sentido o dol o con faja separadora cenjral © pit e

Deberan obsen_ratsa fos lineamientos da ia NTC 0.02.02 comesposdiente aji Vol
N, Técni ) ierfa Vial

de )
Arterlas colectoras: sirven a un doble proposito, permitir el

principales y las calles de distribucion y locales y a su vez dar acceso
colindantes;

Dsberan observarse los Imaarmemos de Ja NTC 0.02.03 comespokdiente al Vol
Té C

de Ingenieria Vial

Calies de distribucién: las que 3 la vez que dan acceso a las propiedpdes w:n%
conducen el lransito de ias calies locales que interceptan, genegalmente esta

desempefian denlro de una zona habitacional especifica, debiendo

sistema de anerias colectoras.

Este tipo de calles po debe alojar futas de transporte publico, ni de ca:

Deberan observats& los lineamientos de la NTC 0.02.04 comespo|
Té de i leria Vial

Calles locales: este tipo de calles son exclusivamente de acceso

estar conectadas con el

a ni de pasajeros;
hdiente al Volumen “O”

w. Acceso de servicios y emergencias, y

v, Caracteristicas da la imagen urbana.

b). Calles peatonales habitacionales: son 1as que se crean en 2onas|

habitacionales con objetc

de obtener un medio urbano con mayor segundad y
tipo también se Je como
mtegra! que pievea la relacién con los

q para la idad. A este
STy deben b a un plan
i la de dreas de

astac y de las paradas de piblico.

ISP

Deberan observarse los fineamientos de la NTC 0.02.08 comespondiente al Volumen “O”
N Técni % rias de I i al

Vias para clclistas: Las vias para ciclistas son pistas o carriles desfinados a bicicietas y, en

casos justificados a motocicletas de hasta 50 cc, y bicicletas con mctor. En su disefio deben

tenerse en cuenta:
a). Las distancias que esta dispuesto a recorrer diariamente un ciclis!
los Salos 7 km.;

b). Se procurara que las vias para cichstas estén siempre ar

ta, dentro de un rango de

del trénsito

vehicular, y

% ¥ sep

Deberan observarse los lineamientos de la NTC 0.02.07 comespoddiente al Volumen “O~
Técnicas G rias de | loria Vial

CAPITULO Il
LINEAMIENYOS DE DISENO DE VIALIDADK

lo 354.  AREA DE RESTRICCION

En las vialidades regionales, no se permite el aprovechamiento urh
je de su &rea de restriccion, ni usando esta superficie para el acceso dirg

El H. Ayuntamiento, a través de sus mstrumentos de planeacion, fﬁaré Id

o0

las vallas

las que se su)etaranlazonasdebordedelasvlasdeoanum y ejercq
Que "

y otros
paisaje.

Articulo 365.  SENALIZACION

conductores y peatones, de caricter i

SECRETARMA ou mmm
ibr? B

Toda via que integra el sns!erna de vialidad regional, debera conlgr con se

[4 Y df

sefializacion se deberd basar en

g Sus

esta

y bori )
fluorescentes o electronicos.
Asticulo 366. CALLES DE DISTRIBUCION

El aprovechamiento urbano del suelo, al servirse del sistema da vialidag

fijps,

regional, debera hacerlo

a través de una calle de disbibucion, a la que tengan frentes los predios o codstrucciones resultado del

girecto a las

cofindantes, por tanto no deben soportar mas tansito que el ganemdo por la calle misma,

evitando &) movimiento de paso a ravés de ellas.

En las zonas habitacionales el maximo numero de viviendas debe
calles. -

En zonas habitacicnales, este lipo de calles pueden ser

dar frente a este tipo de

como de id

o

raslnngﬂda (30 Km/hw), que pueden ser de nueva

de calles a calles de en

un estudio integral de disefio urbano dentro de su Programa - Parcial
esta medida en los siguientes aspecios:

a). La zona en cuesti6n deberd estar bien definida y contar con sefal

que sea claramente identificada; y

b). La zona de velocidad restringida debers tener una dimension {4
con una calle vehicular a no mas de 500 metras;

de un pi de
lesta caso se requerird de
fue prevea los efectos de
lamientos necesarios para

que se pueda entroncas

“or

Deberénobservmlosﬁmmlenmdehmc 0.02.05 p al
Vial
Calles de acceso hi ingido: las pr para el uso de
en zonas de alta en donde pueden circular ¢

vehiculos de quienes vivan frente a ellas, teniendo el objeto de logr]

los
Br una mayor sequfidad y

tranquitidad para la comunidad.

de calles i a

Pueden ser de nueva creacién o producto de un pioceso de
de acceso resiringido. .

Para e} primer caso, solo se permitird el desarroflo de éstas si se ublCZ‘\“

dedicadas a espacios verdes abiertos. -

En €350 de co ion, alos i

“0" N S eni

Py

dela NTC Q]
de h ieri

frente a areas de cesion

02.01 correspondiente al

Nial, se requerird de un

estudio integral de disefo urbano dentro de su Programa Parcial que prevea los efectos de esta

medida en los siguientes aspectos:

a). Elingreso de cualguier vivienda no podrd estar a mas de 100 mdtros de una calle local o

colectora;
b). Lasup ie de y la ciru [+ | deberan tenet el mismo nivel.
). El pavimento de estas calles de franjas k les del de 1.50 metros

de ancho para el transito peatonal a lo largo de ios frentes de k
calie, pavimento disefiado para el transito vehicular, previendo pai
evacuacion de aguas pluviales;

d). Los peatones pueden utilizar Ja totalidad de las cailes;
Los juégos infantiles son permitidos a o largo de ellas;

Los vehiculos deben circular a una velocndad maxima de 10 Kmlhrl

con

esta

que indi

gt

g)- Los vehiculos en circulacion no deben de poner en peligro ni estorbar a

deben hacer alto total cuantas veces sea necesario;
h). Los peatones no debera b a los vehiculd
i). El estacionamiento de vehiculos solo estara pennitido en o

J). Las calles deben estar

respecto, pudiendo tomar y dejar pasaje fuera de estos lugares de)

ps lotes y al centro de la
fa tal efecto el sistema de

siendo obﬁ

S en circyl
espach .
manera momeni nea

y con
identificacion;
k). Deberan tener acceso de sefvicios y emergencias; y

}). Deberan tomar en cuenta la imagen urbana;
Calles p las exclusivamente [
distinguiéndose dos. npos

a). Calles peatonalas comerciales: son las que conducen intensa trafig
se ubican en zonas centrales o z0nas comerciales. Pueden §
producto de un proceso de conversion de calles veh'culares a pel
requerird de un estudio integral de disefio urbano dentra de su Prg
los efectos de esta medida en los siguientes aspecios:

para su if

ara el uso de peatones,

0 peatonal, generaimente
er de nueva Creacion o
ptonales, en este caso se
rama Parcial que prevea

i Uso del suelo colindante a las calles:
#  Redistibucion de I3 circulacion vehicular,
iii.  Transporte publico;

niento, solo se permitird comunicacion entre esta calle y 13 vialida
500 metros.

Articulo 367.  CAMINOS RURALES TIPO “D” y “E*

8 regional minimo a cada

No es obligatorio el contenido del articulo anterior, a los caminos ruraless Tipo D y £, que pueden
servir directamente a los predios a través de un area de resfriccion de 4 melro; adicional a la restriccion
“Q”

delammoquesaseﬂa!a en las NTC 001 06 y NTC 0.01.07
Té ias de U Vial
Articulo 368. ARBORIZACION DE LAS AREAS DE RESTRICCION
Las def de la vialidad mun)

promover ia arborizacidn de las areas de restriccion a fin de generar una cortin:
dela via .

Articulo 389.

Las construcciones propias de la

ol

cipal, 1o son también de
de vegetacion al margen

CONSTRUCCIONES EN PREDIOS VECINOS A LA VIALIDAD REGIDNAL

yla

muros ciegos, en los predios vecinos a la vialidad regional del A

io, deberap

rural que requieran de

de 4 melros adicional a ia restriccion del camino que se seflalan en las Normag

NTC 0.01.06 o

petar una
dela NTC 0.01.01ala

ite at Vol 0" N Técnicas C

L .
CONTINUIDAD Y TRAZO GEOMETRICO DE LAS VIALIDADES

En todo aprovechamiento urbano que se pretenda realizar, deberd cons)
las vias principales y secundarias existerntes en la colindancia de la zona a

Articulo 370.

ias de ia Vial

ervarse la continuidad de

desarrollar, y en algunos

casos también de las arterias co o de menor jerarquia, segun se
Parcial o en el Programa de Desarrollo Urbano.

Esta continuidad deberd ser igual, en lo referente a la seccion bas|
X de Ias vias exi: " En ninglin caso se permitir3 que la continuid|

Cuando por razones de funcionamiento, se requiera la ampliacion dg
praver una transicién adecuada entre la seccion existente y la propuesta
Cuando una wialidad en proyecto coincida con el limite de dos o mag

) de paso el trazo de la vialidad debery
i a sobre el eje i de éstas; g en todo el

a en el Prog

kca, a las caracteristicas
pd se dé con una seccidn

la seccion exislente se

predios 0 con el eje de
P proyeclarse de manera

rdo a su jerarquia.

WUNTAMENED su caso, si la vialidad en proyecto se desarrolla entre una zona inco

230 ristico debera albergar el resto del derecho de via necesario.

CAPITULO
CARACTERISTICAS GEOMETRICAS

En este capilulo se establecen los lineamientos de disefio, referer
geométricas y operacionales, para todes los tipos de vias en las nuevas zonas
las consideraciones anteriores.

Articuto 371, SECCION i’R‘ANSVERSAL

Seccién transversal: es un corte vemcal en un punto cualquiera
harizontal; permite definir 1a di o0 y de los que
carrespondiente a cada seccion y su relacnbn con el terreno natural.

Articulo 372,

Los elementos que integran 13 seccion transversal son:

ELEMENTOS DE LA SECCION TRANSVERSAL

[ La calzada;
n- Los acotamientos,
.- Las cunetas; y

de via necg,

SECRETARIA DEL AYUNTAN
2010 - 20712

tes a las caracterisiicas
F desarroltar no sujetas a

normal al alineamiento
orman la via en el punto

V.- Los taludes y las panes cor en rurales y las b

an zona urbana.
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Articulo 373, CALZADA; DEFINICION
.- El alineamiento debe ser tan direccional como sea posible, sin de;ar e ser consistente con Ia
La colzada es la superficio de la vialidad entre 10s aco 05, si los topografia. Una linea que se adapta al terero natural es pref tra con largas,
hay, o znue loas hombros del terraplén o las aristas superiores de Ias cunetas i 00 los hay, > lambién el pero con repetidos cortes y terraplenes;
3Iroyo dentra [
y! 0 de 1os iimiles de 1as banquetas o guarniciones. W.- Para una velocidad de proyecto dada. debe evitarse en lo general, el ugo de la curvitura maxima
La caizada se define como ia parte de la corona destinada al transito de vehiculos, y esta perr:_ls_lble. se::be'a tender a usar curvas suaves, dejando las de cyrvatura maxima para las
o condiciones m iticas;
constituida por uno o mas carriles, entendiéndose por carril a la faja de rgdamiento con el ancho v D o ’ 5
suficiente para alojar una fila de vehiculos en circulacion. g ebe pre que no lenga quiebres biugcos en su desarolio, por
' " ) lo que deben ewzrse curvas després de tang largas o pasar repentinamente de
El ancha de 1a calzada es variable en ol desarollo de una viahidad y degendera de la localizacion tramos de curvas suaves a otros de curvas forzadas. EL nimero dd curvas debe limitarse a
de la seccidn y de otros factores como son el volumen de ransito y Su compasicion y los vehiculos de aqueilas para las que exista una justificacion técnica;
proyecto. Para determinar el ancho de 1a calzada en angents de una via debd esrzblecerse el nivel de Vi- En teraplenes . N N
Dorvicio daseado parm ol vohmen de ansto de p . analisic do erraplenes altos y largos, solo son zceptables afineamientos fectos 0 de muy suave

curvatura;

Debe evitarse et uso de curvas compuestas, sobre todo donde sea necesario proyectar curvas
forzadas. Las curvas compuestas se pueden emplear siempra y cuyando la relacién entre el
radio mayor y el menor sea igual o menor a 1.5;
Debe evitarse el uso de curvas que pre ios de di W60 ragidos. Las curvas inversas
deben con una tang termadia, la cual permite que e} cambio de direccion sea
suave y seguro.

Un alineamiento con cufvas sucesivas ea la misma direccidn debe| evitarsg cuando existan

capacidad el ancho y el nimero de caniles necesanos para alo]ar el volumen vebicular esperado.

Articulo 374. ELEMENTOS DE LA CALZADA
Los elementos que integran la calzada son la rasante y la pendients tranpversal:

Rasante: la linea obtenida al proyectar sobre un plano vertical el desagroilo del eje de la corona
de la vialidad; y

Pendients transversal: 1a que se da a la superficie de la via en forma n;rma| al eje da Ia corona.

Se divide en tres tipos: ef bombeo, 3 sobre-ok y la de a sobre- tangentes cortas entre ellas, pero pusde proporcionarse cuando las
olevacion. YUNT 100 metros,
. 7/*, e Para anutar i3 iencia de di: ion, el zh i horizontat deb)
Sfﬁhm“ . ricuto 375, BOMBEO M vertical.
Jﬂ ﬂmgwmm \a pendiente que sé da a la corona hacia uno y otro lado del Xl-  Es ‘conveniente limitar el empleo de tangentes muy largas, siendd

13imutacion de agua sobre fa superficie de rodamiento. Los valores de proyedt alineamiento ondutado con curvas amplias.
“o"

base a ia NTC 0.03.01 al
Ingenieria Vial Articulo 381, ALINEAMIENTO VERTICAL
E1 abi it X ietars aLi .
Atticulo 376.  SOBRE-ELEVACION o vertical s sujetara a tas normas: SECRETAA D meuw
5 . . 1- ebe darse ia a una suave con i d en Iu ar de una con
Sobre-slevacién: 1a pendiente que se da a la corona hacia el centro de § a frres! Ly dia s y g "
con long cortas. Los va!ores de disefio son la pendiente
parcialmente el efecto de la fuerza centrifuga de un vehiculo cuando c¢EGALERINDTR AINTRRBET Y
alineamiento horizontal. Los valores de proyecto seran establecidos en Hase RTANTCORE3.02 maxima Yul:a"?:z:ud critica, pero la rrl;anera en que :T;"s se 3"!"‘:,';,{';“9‘!" al terreno
correspondi al Vol “o" Comp de ing Viay v
a - Deben evitarse vados formadnss por curvas verticales muy cortas;
Articulo 377, TRANSICION DE BOMBEO A LA SOBRE-ELEVACION B Ht- Dos curvas verticates sucesivas y en la misma una te vertical
Tr icién del a la sob #0n: para pasar de una seﬂcibn en tangente a otra W corta, deben s‘er evitadas; L " " i . .
situada en k3 curva del alineamiento horizontal, es necesario efectuar un [cambio de la pendiente -~ Un perfi nado es preferible a una scia p ida, porfue permite aprovechar el
trangversal de la corona, desde el bombeo hasta la sobre-elevacion requeridalen la curva. Este cambio de ve previo at so.y el Iso, pero, stio puede
se hace graduaimente en toda la Jongitud de ta espiral de transicion. adaptarse tal sisterna para vencer deshiveles pequefios 0 cuando §o hay fimitaciones en el
desarroilo horizontat;
Las Wmirelfamﬂesuzlas que deTbevé erm e disefio 5°:5‘3b’ 'UF"J""‘"':I NTC 0.03.03 V.- Cuando Ja magnitud dej desnivel a vencer o la limitacion det motiva largas pendientes
al p rias de Ing unifc_armgs_, de acuerdo con las caracleristicas previsibles del transito, guede convenir adoptar un
Atticuio 378, BANQUETAS Y ACERAS; DEFINICIONES - cam adicional en la seccin transversal
- ) o . . i VI-  Los carmiles de deben ser K dondel la longitud critica de Ia
La banquela es el espacio de 1a acera d al tl"anscto b al y p de un p pendiente esta excedida, y donde el volumen horario de proyecto excpde at 20 por ciento de la
para tal fin; el disefio de las banquetas estara sujeto a los siguientes lineamientgs: capacidad qe disefio para dicha pendiente, en el caso de vias de dos farmiles, y al 30 por ciento
- Anchura: la acera abarca desde la guamicién hasta el limite de derdcho de via o limite de la en el de varios carriles, .
1a hi minima debera ser !a estipulada en los el Capitulo 0.02 wit Cuando se trata d ' ot . : P
P - e salvar apr bien con p o largas
Llnoamlanun de Dh-ﬁo t:; Vlahd_a ‘?‘vd: la '::: du‘:b:on- do dVoI'umnn 0" Normas pendientes uniformes, deberd procurarse disponer ias pendientes map fuertes al comenzar el
E e Ing ial para ;n s tiposide vias. ascenso; y
n caso de zonas de intenso Yafico peatonal, los anchos mini i 55 deberan i Donde las inte
y N > g - rsecciones a nivel ocurren en tramos de vlas con pendierftes escalonadas o largas
ve;xlfcarsde ??g'ge'?":% quetw cada 55 centimetros de anchura se obtiene una capacidad pendientes de moderadas a fuertes, es conveniente reducir ta pdndiente a través de la
maxima de 1, a 1,600 peatones por hora; interseccidn. .
.- Ubicacibn: las aceras deben estar ubicadas en forma tal que piesenien al peatén una . . .
continuidod y claridad de Ia ruta, evitando la ubicacion incorrecta de elgmentos gue obstruyan el Articulo 382, VEGETACION Y OBSTACULOS LATERALES . .
paso peatonal tales como postes, sedales de transito, puestos de periddicos o mobiliario urbano. . La v bn y jes que se ubiguen en las vialidadgs estaran sujetos 3 los
En el caso de arterias donde se permita el eslacoonamuenlo en bateria, po deberé obstaculizarse siguientes lineamientos:
el fiujo peatonal por ta presencia de los . Y& s§a do e} drza de " B - .
N )- La vegetacién que se ubique sobre camekones y banquetas y cuyo folaje se encuentre entre el
estacionarniento dentro del limite de propiedad. para dejar libre el anchd minimo requerido por la N y A
banqueta; o bien desvi o el trazo de 1a hacia la parte frontd: del estacionamiento, en p;s:)a ‘é‘::ga’ ’:“:La u'::e"z' %e L‘IS mgmdde;aao;mmrsf en su altura p 1 meto 0 2,
cuyo caso esta superficie, aun cuando quede dentro del limite de prop‘-edad, se considerard de P struccion de fa visil alos es. ) 3
N uso piblico; .- Para la vegetacion que rebase la altura de 1.5 mebros se debera dejar pajo la copa de 1a misma
W.-  Pendisntes: en el caso de banquetas que forman pante de vias vehiculgres 13 pendiente maxima una distancia kibre da visibilidad de 1 a 1.5 metros

serd del 6 por ciento, cuando la vialidad tenga una pendiente mayor, deberd resolverse el - Los arboles que rebasen fos 1.5 melrcs de altuca y cuyas ramas, se extiendan sobre las

problema geométrico conservando la pendiente del 6 por Ciento'y corrigiendo la diferencia como vialidades deberan tener una altura libre de 5 metos desde la superfigie de rodamiento y hasta

minimo cada 30 metros con una fampa de pendiente maxima de B por ¢iento; cuando se irate de la parte mas baja de las ramas.

andadores exclusivos para peatones la pendiente maxima sara dei 6 par ciento, y Los objetos que se ubiquen sobre las b tas y 3! y pl

Rampas: para el ingreso y salida de vehiculos se deben constuir rafpas que figuen a2 acera circutacion no deberan estar a una distancia menor de 0.3 metros desde ia oril

con la superficie de rodamiento, las cuales deben tener una pendiente fnaxima del 10 circulacion mas proximo.

y Ilevar lados inctinados y no vemcales Para el caso de rampas de usp pealon N
idad, se seg tos en el| Capityla

T DM IGocimocuarto de sxte

rticulo 383. SUPERFICIE DE RODAMIENTO
WIABIENTO Parata
32 . ==

- La superficie de rodamiento, sea del material que fuere, debera sef to gras unifehc) 3 e ARBTANSNT

7ol de

4n observarse los siguientes critefios:
Articuio 379. ESTACIONAMIENTO EN LA CALLE

Estaci ! P e id ot st \as imitaciones normales del tipo de material con que se construya. 2010 - 2012
2 Ia ban suzf;o’;m;;'::; e I:;é ?:e.tac:]abr‘\:: 3;:0’::5‘03 d: ‘f;‘: 2 ogg'sip%l;n'; f;ne: 5 - Las alcantarifas y bocas de tormenta qus se construyan dentro de losjarroyos de circulacion no
ang pa e i N deberan estar a un nive! diferente a I3 superficie de rodamiento, debigndo estar estas ubicadas
aspecial para ¢llo, estara sujeto a fas siguientes normas de disedio! SH:RHAR!A OEL "Wlmﬂm 'i

en los puntos convenientes en funcion de los pendientes y con el drea pidraulica necesaria,
En et caso de las bocas de tormenta se recomienda que sean coloc3das, cuando sea posible,
bajo las banquetas o camellones.

- La anchura de este carril sera la estipulada en el Capitulo 0.02 Lingamientos ae Disel
Vialidades de la Red Urbana del Volumen “O” Normas Técnicds Complementarias de
Ingenieria Vial para los distintos lipos de vias; .

.- Enlos extremos de este carril y como remate al término de 1a acera Je. continuars 1a banqueta Articulo 384.  TOPES Y VIBRADORES
hasta la orilla del arroyo, dejando una transicion a 45 grados para facilitar 12 entrada y salida del
primero y Gltimo de los vehiculos estacionados;

W.-  La distancia minima de esta transicion a la esquina de 1a calle sera|de 6 metros. La longitud

Los dispositivos que se adicionen sotre la superficie de rodamiepto como reductores de
velocidad, ya sean topes o vibradores, deberan sujetarse a las siguientes condigiones:

disponible para estacionamiento serd siempre. miltiplo de 6 metrgs, sin incluir accesos 3 l.- Ubicacién de fos lopes. o
cocheras o estacionamientos; 3). ‘No se colocaran en vialidades principales:
V.- £l drea de estacionarniento serd en una superficie distinta a 1a banqueth o andador de peatones. b). Sobre vialidades secundanias se cclocaran solo en los lugares enjdonde no afecte la fluidez
V.- La construccion de estas cabeceras de bangueta en los carriles) de estacionamiento se de la circulacion;
construiran cuando 1a vialidad 2n donde se ubiquen tenga por lo meqjos el numero minimo de c). En vialidades locales se colocaran 3 una dt ia no menor a de la esquina mas
carmiles de circutacién dependiendo de su clasificacion; proxima;
Wi~ Cuando el estacionariento tenga un aﬁgu\o diferente al paralelismo y $e colequen en baterla, el d}. Solo se colocaran en areas préximas a los lugares de alta concenlracion de peatones, COMoO
angulo que tendra ta transicidn entra la cabecera de bangueta y la lihea de timite del area de escuelas, templos, centros comercales, y similares; y
estacionamiento sera el mismo en que se coloquen ios vehiculos; y e). No se colocaran nunca en calles que accedan a un crucero semaforizado.

Vi - La dimensién del cajén de estacionamiento dependera del anguio len que se cologuen ‘os f- Requisitos para la instalacion de topes:
vehlculos, y quedara lotalmente fuera de la linea imaginaria que lim !a el cami}t de circulacion.

a) Solo se instalaran en calles en donce sean visibles a una distancia minima de 50 metros,

Tambien deberd quedar fuera de las areas de q F es p
b). Se pintara con franjas blancas diagonales con pintura especial de transito y con matenat
Articulo 380. ALINEARIENTO HORIZONTAL refiejante para ser vns-bles durante I3 noche;
Ei ahneamianto horizontal se sujetara a 1as siguientes normMas: c). Se a o p v a 50 metros antes del tope.
; i i 5 - i i : ¢ chura minima de 1.50 fnetros y maxima de 3.65
1. La sequrdad al fransito sera fa condicidn que debe recibir preferenfia en ta elaboracion del i Dimensiones de los topes: deberan teney una an L i .
DIOyaglo 051 s¢ B P h metros. La altura minima sera de 8 cenimetros y maxima de 10 centirhetros y longitud vanable
conforme a la anchura de la calle. Se deberan colocar en fcrma fransversal al arroyo de

- Ladistancia ge wisiitdad debe ser tomada en cuenta en todos los Qas?s porque con frecuencia circulacion y a 90 grados del eje de la calte.
1a visibilidad requiere radios mayores que 1a velocidad en sk,
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dar vue

faja de tales que p a los
adyacentes y con el espacio pecesario para lograf la p

ta sin iSLAUIAAL e
da 12383k, c?é'é‘

detiene. Para este caso puede utikzarse el patron general para el disefio
dimensiones.

minimo, aumentando sus

Cuando el transito que cruza es impor . debe pr ung
faja separadora para permitir cuando menos, que un vehiculo se detenga of
proteg.do def transita directo. El ancho de la faja separadora debe ser igual o g
que esta longitud.

h 2 de la
n el 4rea de 1a abertura,
uando sea factible, mayor

Articulo 397. CURVAS EN ENLACES DE INTERSECCIONES

Paraeldnseﬂodalaswrvasonenlacosde i se los i de ta
NTC 0.03.05 at “0” Técni Ci de ieria Vial
Articulo 398. CURVAS DE TRANSICION EN LOS ENLACES

Para el d»seho de las curvas de lransicién en Ios snlaces se aplicaran Ibs lineamientos de fa NTC
0.03.06 p al Vi “o de Ingenieria Vial
Articulo 399, ANCHURA DE LA CALZADA EN LOS ENLACES

Los criterios para delermmav la anchura de la calzada en los aniaces son los lineamientos de la
NTC 0.03.07 cor al\ “O” N Técnl t de h ioria Viat:
Articulo 400. DISTANCIA MINIMA DE VISIBILDAD DE PARADA

Para determinar la dlstanaa minima de visibiidad de palada se es!abls
NTC 0.03.08 di al “or Té

xcen los lineamientos de 1a
de iesia Vial

Articulo 401, CURVAS VERTICALES EN ENLACES

La longitud mm.ma de las curvas verticales en enlaces se basa, comp en el caso de camino

abieito. en 1a para que el u
objeto de 0.15 metros de altura. Para eito se i la de p

. desde una altura del ojp de 1.14 metros, vea un

ia diferencia aig

de pendientes y la longitud minima de la curva vertical en cresta, para pmpotcic
da visibiidad de parada.

nar una distancia segura

en las

Para conocer el valor de cada caso se debera el p

normas de proyecio de los'manuales técnicos de la materia.
’ .

Articulo 402.  TIPOS DE ISLETAS

Tipos de :sletas una mletseccuén a nivel, en la cual el transilo sngue
isletas se i . Las isletas pueden agruparse ex|
cuanto a su funcion;

- Canalizadoras: las que tienen por objeto encauzar el transito en)
principalmente para dar vueka;
Saparadoras: las que se i a

De refugio: areas para el servicio y seguridad de os peatones.

CARACTERISTICAS DE LAS ISLETAS

Las Isletas tienen las siguientes caracteristicas:

Igj \u MURUMENTD-as isletas deberan ser io suficientemente grandes para liamar la a¥
030 - 2012  isleta mas pequeda deberd tener como minimo, un area de
preferentemente de 7 metros cuadrados,

Las isletas manguiaces no deberan lener lados menores de 2.50 metros

metros. d de dear las

Las isletas g no
longitud menor de 3. 50 metros.

En casos muy especiales, cuando hay limitaciones de espacio. las
reducirse a un ancho minimo absojuto de 0.60 metros,

separan el transito que circula en el mismo sentido o en sentidos opuestos; y

rayectorias definidas por
tres grandes grupos, en

la direccion adecuada,

encmgi |

2 10 - 201

§ y de preferencia de 3.50

tener un ancho infdrior a 1.20 metros ni una

sletas alargadas pueden

M- Cuando en intersecciones aisladas se disefian isletas separadoras, gstas deberan tener como

minimo una longitud de 30.00 metros y

visibles

para el conductor, ya que de olra manera resultan peligrosas;

#-  Las isletas se pueden i con

en lugarps per

de su tamado, ubicacion

y funci6n y de la zona de que se trate, ya sea rural o urbana.

Desde el punto de vista fisico, las isletas pueden dividirse en tres grupgs:

a). Istetas en relieve, fimitadas por guamiciones:

b). Isletas delimitadas por marcas en ef pavimento, botones u otros elementos colocados sobre

. el pavimento; y

c). isletas formadas en un area sin pavimento, delineadas por ias orillas de las calzadas:

Articulo 404, LINEAMIENTOS ISLETAS SEPARADORAS CENTRALES

Parw el disefo de isletas separadoras centrales se cbservaran ios siguigntes fineamientos.

I_‘- El vértice de acceso de una isleta separadora central debera disedarge cuidadosamente ya que

se encuentra en linea directa con el ransito que se aproxima.

€n las zonas rurales el acceso debera de un

gradual de la raya

central, P do” por una de la corona de 13 via.

De preferencia, debera

cambiarse gradualmente a una marca realzada, de color y textura conjrastante con los carriles

de circulacion, Esta seccion debera ser tan larga como sea posible.

B.- La guamicion, en ef vértice de acceso de |a isleta, deberd estar desplazada cuando mencs 0.50

metros y preferentemente 1.20 metros de la orilla interior del camil. £}

tro extremo de la isleta,

en el cruce con la via transversal se tratara como un remate de faja sepgradora central.

Articulo 405. ENTRONQUES A NIVEL; ALINEAMIENTO HORIZONTAL
El z de fos

disedio:

a nivel estarad sujeto a k

s siguientes normas de

b- En todo fipo de entrongue, 1as vias que lo integran se deberan crugar en un angulo de 90
o e] cruce es completo.

grados, conservando su continvidad a ambos lados del entronque cuan
P idn minima entre dos entrongy

-  Encasode onT, la

ENTRONQUES A NIVEL; ALINEAMIENTO VERTICAL

entronque;

WA L ATURTAMONDS

. la via debe
secundaria a;ustzrse aelia.

Las rasantes de los enlaces deben

i alineamiento vertical de los entiongues a nivel estara sujeto a las sigu

En los entronques donde se instalen sefiales de “ceda el paso® o d¢ *
pendientes maximas deben ser del 5 por ciento a una distancia

y i de las ramas de un entronque debelgtl; e %
2030 - 2012 una distancia conveniente, a fin de proporcionar un acceso apropiadd y el drenaje nece x
inc su rasante a través delfentronque y la de la via

alas p i L
las vias.

Articulo 407, ENTRONQUES DE RAMAS MULTIPLES

les y longitudi de

Los entronques de ramas multiples son aquellos entronques gue cuentah Con Cinco o Mas ramas,

estando sujetos a los siguientes fineamientos de disefio:

i- Estos entronques no sa petmmr'an en los nuevos desarrolios,
.- En el caso de a vias cuando los voli

sean ligeros y exista

control de “alto®, es conveniente que todas las ramas se interseclen en una area comun

pavimentada en su totalidad.

.~ Con excepcién de los crucas de menor

p ia, debe i a
del i

y

que alejen de la interpeccion principal algunos

conﬂnctos Eska se logra realineando una o més de las ramas y cagpalizando algunos de los

tos a los q
Articulo 409, CRUCES PEATONALES EN INTERSECCIONES

Los crnuces p en i se sujelardn a Igs
disefio:

criterios de

- Suancho debera de ser de por lo menos el ancho de sus aceras ributgrias, pero no mayores de

4.5 metros ni menores de 1.8 metros.

.- Pueden formarse por una sucesién de lineas icul
centimetros en vias primarias, o por dos lineas de 20

al crucp

de 40 por 40
en entre 1.8

metros y 4.5 metros en calles secundarias; el color de los cruces serd gmarilio.
.-
complemento sera de color blanco,

Asticulo 409.  ANALISIS DE CAPACIDAD Y MVELES DE SERVICIO; MOOULOS

Para conocer el estado en que se & fr

Pueden complementarse con lineas de aproxmacion a escald logaritmica o aritmetica este

ques, o enfque se esperan

fos
trabajaran los que se proyeclen se deberén realizar los Anéhsls de capacndad y niveles de servicio

conforme a los procedi en los
se describer).

V- El primer moduio se referira a la informacion basica del entrongue por lo qu
condiciones geométricas del cruce, a las condiciones det transito.y a las
sefializacion en el lugar;

siguiendo los cinco modulos que

respecta a las
condiciones de

n- El segundo mddulo senalara los factores de ajuste que se aplican a los volumenes vehiculares,

tales como el factor de hora maxima, la definicién de grupos de cariles y fa
voldmenes a 8s0s grupos;

El tercer méduto p i flujo de ideal y ios ajustes
obtener valores manejables en otro paso del proceso;

calculo de la refaciones volumen capacidad (v/c), y
‘El quinto mGdulo se referira a la determinacion del nivel de servicio, obten
clculos de los retardos en los grupos de carriles, los retardos gue se adicionani
causas y la definicién de Igbnnpos niveles de servicio.

A;UNTAMNTD "
012 CAPITULO V
ENTRONQUES A DESNIVEL
Articulo 410. ENTRONQUES A DESNIVEL
Los e} a de I, se en los si tipos:

El cuarto médulo comprende los andlisis de capacidad en esos Qrupos de carifies,

asignacion de

a realizar para

, asl como et

1- Trébol: este tipo de solucion esta constituido por el cruce de dos avenidas printipales y enlaces

de un solo sentide de circulacion.

Las vueltas Izqulefdas se realizan en forma indirecta medtan!e rampas circulafes denominadas

gazas. Ef de vueita se realiza una
grados para alcanzar ia direccién deseada,

lLas vueltas derechas se realizan medcame entaces a nivel que operan eh
circulacion. Una i de esta i
donde sdlo se hace algon enlace o gaza de vuelta izauierda.

Y de glro de 270

un sentido de

lo que se denomina Yrébol Paraat, en

#.-  Diamants: la solucién tipo diamante, arreglada en el senndo de 1a via principal, consta de 4

rampas de un solo sentido de
una via de altas ifi
otra via secundania con volumenes de transito considerablemente menores.

Se utiliza cuando se

iene un cruce de
do fuertes volimenes de transito con

Esta solucidn es adecuada para arterias que disponen de un derecho dé via restringido. Las
rampas estan alargadas en el sentido de via principal para facilitar la salida de|vehlculos que se

separan de dicha via.

Las vueltas izquierdas se realizan a nivel en el cruce formado por el extremo dé la rampa y la via

secundaria.

- Direccional: este tipo de interseccion a desnivel, generalmente requiere d

una estructura

separadora de mas de un nivel, o bien permite la ¢ de todos los

en forma

directa o semi directa. Las rampas de interconexion tienden a seguir |a trayedtoria na(ural det

viaje que desea realizar el usuario. Aln cuando esta i iGn o

o

derecho de via, resulta muy ooslosa por el tipo y nimero de estructuras a emplegr.

Trompeta: este tipo de ir es iizad:
ramas. Este disefio el devuetta‘ quierd:
- rampa de conexidn semi directa,

para las i inter
de ia via p
da de la via

de tres

através de una

gue la vuelta izqui

en forma indirecta mediante Iz gaza de Ia Trompeta.
Esta alternativa tiene la venta;a sobre otras de no consumir demasiado tergeno ademas de

ia se reshiza

resolver todos los vet con la de una
nivel.
CAPITULO VI
GLORIETAS
Iy[
‘qb( Para ia construccion de glorietas como solucién de una interseccion, o para ef an
%@r existente con el fin de adecuarta a las necesidades actuales an funcion de ta def
nSe CE ran tomar en consideracion las caracteristicas generales de funcionamientd en
_ﬂén@ sy & tajas que se pi como hantes del analisis.

de un solo

;\\’ De su dimensionamiento preliminar en nuevos proyectos o de ias condiciones dg las actyales se

rd tomar la decisidn de su construccitn o de la forma de transformacion.

YUNTAMIEN

12 Qeuelé considerarse que las i qf la .cm de tos mi

del trénsito a favor del transito general. En iones de vias pr

y arteri AS

individuales
colectoras de

volumenes importantes de trafico, dificilmente pueden reunirse en un proyecto todas lap ventajas de las

glorietas sin la inclusion de algunas de sus desventajas

Articulo 411, LINEAMIENTOS GLORIETAS

Para el disefio de glorietas, especialmente en lo relativo a la velocidad de proypc!
un analisis especifico de cada caso atendiendo a la interretacion de todos sus del
observarse los siguientes criterios:

k- En 3 glorieta, los vehiculos deben transitar a una velocidad uniforme para poite

to, se reguiere

talies, debiendo

r incorporarse,

entrecruzarse y salir de 1a corriente de trangito, desde y hacia (28 ramas de 1y interseccibn, sin

seros conflictos.
La velocidad de proyecto para la glorieta deberd ser fijada inicialmente y a ella
todos los elementos de proyecto para lograr uniformidad.

Dicha velocidad de proyecto estard en funcidn de las correspondientes aifla:
intersectan.

deberan sujetarse

s vias Que se
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AHFNEINTDs laterales principaimente en vias de alta velocxdadfralge acceso contrpiado o

20maltos vokimenes de transito y en donde se hace necesario proporcionar g
suficiente para que al incorporarse a una corriente vehicular
operacion de los camiles a los que se incorporan.

il-
M-

Articulo 386.

nivel de servicio y
i operard en toda su longllud tomando en consideracion de que tod:
analizarse en cada uno de sus
resultado general de la via en general.

Los vibradores a base de boyas bajas, Waletas o

son ma

que los

topes, dado que no provocan un solo impacto en 1a suspension del vehiculo y requieren menor
= de iento. rond

Los

materiat reflejante.

Los vtbrado(es se instalaran, con tas mismas de ¢

contar con su propio

y que los
3s que se instalen.

"

Los carriles de cambio de v son

Se coldk
veces ta dimension del

topes, su , ya que esta dera del nimero de line:
Los wbradores se deberan instalar en res Ilneas como minimo+y 10 como
en de . con entre lineas de 1.5
usado y 0 entre de 1.5 veces la dimefsidn del mismo.
0385,  CARRILES DE CAMBIO DE VELOCIDAD

Estaran sujetos a las siguientes normas de disefio:

Estos camiles deben ser lo suficientemente fargos, par permitir la maniobra

que se ubi: e Jos
AL PHhL Y

los ve los-d»q§

ta velpch o

B ' ::
A=z =
+ s
g3

que obstruir la circutacion con la detencion innecesana del que se inoorporg{wum e MU*HW&T{

La anchura de estos carriles no debe ses menor de 3.0 metros y no ma

La longitud estard dada en funcidn de la velocidad de la via principal|

indicadas en la siguients tabla:

yor de 3.8 tmatrosZ
siendo eslos valores los

Longitud de carrites de cambbo de velocdad
Velocidad de o [ 6 | 70 [s0] 9 [ 100 116
proyects {km./h}
Tongtud de CHEREEEIERES %
transicion {metros)
ANALISIS DEL FUNCIONAMIENTD DE VIALIDADES
Etl andisis del 'undonamuen\o de unavialidad o en p . a el
de un que pemma ta forma como opera

i
en forma i d

fa urbana o rural deberd

a
y

Esle anAlxsn rapfmnta una parte dei proceso de disefio, que se cont]

deta

el de los Q_ pai

siguientes:

t-

.-

.

Articulo 387,

narse

Cada una de 1as partes o segmentos de |a vialidad tienen un area de

independiente o para tratarse en forma integrada como un solo segmento,

Eslas areas se dimensionan de la siguiente manera:

y obras
En el andlisis se deberan incluir todas las partes que componen
Tramos basicos de wahdad los segmentos de movimienta vehicular

gor ningun de o salidas de vehiculos.
Zonas de entrecruzamiento. las zonas en donde se realizan los

és lograr obtener un

Inta con la realizacidn del
fa concluir con el proyecto

una viatidad, siendo las
lcontinuo que no s2 ven

camb‘os de carnl para

incorporarse a los carriles continuos de la vialidad d de hab
rampa de entrada, o cuando se desea cambiar un ca’ril para tomar una
rapida para integrarse a ofra viatidad.

Entradas o Salidas da Rampa: las areas que se forman en el punto]
volumen de transito con Ia via rapida o en donde se separan los flujos
fa misma.

AREA DE INFLUENCIA DE VIAL!'DADES

en cuenta para efectos de calcular la capacidad y el nivel de servicio|

desde una
rampa de salida te la via

en donde se integra un
para tomar una salida de

influencia, 1a que debera
de cada uno de elios en

Tramos bésicos: cualquier dimension que quede libre entre las areas pe influencia de los ofros

€as0s y exista movimiento vehicular continuo.
Zonas de el area

entre dos rampas, Lina de entrada y otra de

e )
SECRUA" .oEl "U“ﬂuﬂm salida, proximas una de |a otra, adicionandoles una fongitud de 150 meros antes de 1a entrada y

-

V.-

V.-

Articulo
1-

Articulo

otra de 150 metros después de la salida.

Rampas de entrada: et area comprendida a 150 metros antes de ia erftrada y hasta 760 metros

después de 1a misma, en el sentido del transito.

Rampas de salida: el area comprendida 760 metros antes de fa salida y hasta los ely0s

después de ia misma, en el sentido de 1a circulacion, \“vs"w‘b

Otro aspecto, dentro de las de las en el qde debeMgh

atencion cuando se efectia un andlisis de funcionamiento, es ¢l que & lé’;

intersecciones entre dos 0 mas vi que se iguif i ' .' = "
s sk

388.  NIVELES DE SERVICIO DE VIALIDADES o

Se requiere que, conforme a la descripcion mencionada de ias partes in 2 as

vialidades, estas trabajen bajo los niveles de servicio que se menciodan m‘m’gﬂr\mmm

Aleul

de los perl en los de pi del

flujos, para los horizontes de proyecto previstos: Para los tramos basi

ros de v»ahdad ef nival de

servicio serd “B”, en donde se puedan manejar tedficamente un

1,400 vehiculos por hora por carril a una velocidad de 96 kph.

Para las 20nas da entrecruzamiento ef nivel de servicio serd “C”, en
de aproxil 70 kph.

Para las zonas de entradas y salidas de rampas e! nivel de servici

de

donde se pueda obtenes

b serd “C”, en donde se

puedan ablener volumenes para el caso de entrada de 1,450 vehiculds por hora y para el caso

de salida de 1,500 vehiculos por hora.

Para el caso de las intersecciones el nivel de servicio sera “C”, en
pérdidas de tiempo por retardas por cada vehiculo fluctuen entre 15.1

389. ANALIS\S DE CAPACIDAD DE VIALIDADES

donde se espera que las
25 segundas.

El procedimiento de analisis de capacidad de a

as fases:

comp

Establecer [os conceplos basicos como son: el nivel de senncxo dfeado

los volumenes de

las de

desnanda esperados y sus casaclefisticas de p ¥

alineamiento tanto horizon:n como vecutal y proponer las posibles ulficaciones de rampas de

ingreso y salidas de la vialidad.

Determinar el ndmero de carriles necesarios para cada una da las partps da la via en que haya
sido dividida previamente, siguiendo los h én los

de la materia.
Analizar 1a operacion de ta zonas de ingreso y salida en la vialidad
areas de entrecruzamiento realizando los pasos siguientes:
a). Evaluarias como ingreso y salida en forma aiskada; y
b). Evaluardas junto con e wamo de vialidad hasta la rampa ante

Wansito. E! resultado a utilizar serd el que presente las
funcionamiento.

jonde pudieran formarse

Jor segun el sentido del
peores condiciones de

En los analisis de capac.dad de estas vialidades las zonas de entrecruzamiento representan los

puntos Mas criticos para fa capacidad ofrecida al transito vehicular.
anilisis efectuado deberd revisarse con caractersticas especiales en
consideracion la posibiidad d= adicionar carriles especiales para facii

n estas condiciones, el
0s ramos tomando en
los movimientos.

capacidad necesaria:
a). Modif la ola de rampas de entrada o salida;

Ademds de la adicién de carriles las siguientes pueden ser obras altemativas para mantener fa

b). Cambiar el disefio de rampasoeldelauw- 6n al carril de

MUNIAMENTE). Cambiar el disefio de fas p
2012 de ubicacion de zonas de

Articulo 390. ESTUDIOS Y PROYECTOS DE INTERSECCIONES; METODOLOGI,

Para 1a el: yectos de i

para lograr ¢

Y P
para el analisis de los exlstenles se deberd seguir ka me!odologla qua se
Ise estaalas propias del pi
Investigacion de informacion:

a). Recopilacidn de datos fisicos consistentes en:
i R

-

to de la infr
dei lugar medk: 4

vial urbana;

G 0 topografico;

"
iil,

v,
b). Datos operacionales:

i Aforos vehiculares an horas maximas y durante ias areas
Aforos peatonales durante las horas de mayor conflicto;
Ci y del
enlos yenlai
Accidentes que se hayan registrado en un pericdo previo
Condicionantes del desarrolio urbano:

a). Programas de Desanrclio Urbano del Centro de Poblac:én

b). Programas Parciales de la zona; y

c). Proyectos particulares que afecten al area de estudio
Analisis de la mlormaaéu
a). T ia de yp

b). Nivet de servicio y capacidad en ia interseccion y por acceso;

iv. Vi ion. y

©). Funcionamiento urbano con respecto al entronque en estudio; Y
d). Funcionamiento local con respecto a la vialidad urbana.
€ ion de jvas de sol .
£ de teccid
Elaboracién de proyectos:
a). Pianta geométrica constructiva con referencias de ‘razc;
b). Secciones trar en las vias pri
©). Mobiliario urbano en el entrongue; y

-

¥ de la mas favorable;

Vi.-

P

d). Dispositivos de control en el crucero y con relacion a la vialidad urf]
Presupuesto de ejecucién de obra

Vil

CAPITULO IV
INTERSECCIONES

ANAUISIS Y SOLUCION DE INTERSECCIONES

de viales,

Secretaria de Comunicaciones y T/anspones

Levantamiento de fos usos det suelo colindante y del area|
“Informacién sobre los dispositivos para el control det trans|

en todas sus ramas;

> segon 1o [

SECRETARIA DEL Avuxum(.
2010 - 201

g

rapresenlz‘twast

dentro y fuefa de 1a calle;

fepresentativo.

ana.

SiCRfTAM DEL AYW’H

Para el andlisis y solucion de una interseccién deben tomarse en cuenta las treggimvobm q%

se realizan en el movimiento de vehiculos y que son las siguientes:

t.-  Maniobra de divergencia: se presenta cuando un vehiculo se separa dg
a .

una corriente de transito

y abandona un espacic entre los
atras de &|.
it.- i de ¢ en la incorparacién de un vehicy

puede realizarse a votumad sino que debe ser diferida hasta que exist:
la corriente vehicular a fa que se desea incorporar.

.- Maniobra de cruce: se presenta cuando a un se le interp:

oue Yy

o 3 un flujo de trafico, no

un espacio adecuado en

atraviesa ia via sobre la cual viene circulando y le es necesario pasar g

Articulo 392, AREAS PARA MANIOBRAS EN INTERSECCIONES

un flujo que

ara llegar a su destino.

Las maniobras sefialadas en el articulg anterior deben ser resueltas cmsiderandu los tres tipos

de areas que axisten en la i6n de una

iGN, que Son ias sig

Area de maniobras: la zona de una interseccién en Ja que un condug

tor de un vehiculo realiza

las operaciones necesarias para ejecutar las maniobras requeridas, iffcluye el area potencial de

colision y la parte de los accesos 2 13 interseccion desde la cual se v
los vehiculos.

Area de : la zona da i de las de un

afectada la operacién de

otro vehiculo que se encuentre circuiando dentro de esta zona verd
las maniobras que realiza el primer vehiculo. La magnitud de esta zoma
de operacion de las vias que se y, de las ¢

Cualquier

pfectada su operacién por

depende de Ja velocidad
+ de las mismas,

de la composicion del transito y del diseflo de la interseccion.

W.-  Area de cofisi6n: 1a zona especifica en la cual se tas

de di

convergencia o cruce, En esta drea que forma parte del area de cont
presenten colisiones enlre Jos vehiculos que intervienen en las

g

Jicto es muy probable se

Articulo 393, UNEAMIENTOS PARA INTERSECCIONES

En el disefo de las i es

b

ob: fos i

correspondiente al Volumen “O” Normas Té

de

de fa NTC 0.03.01
ia Vial

Articulo 394, DISENO DE CURVAS

En el disefio de curvas para vueltas deberan observarse los lineamign

tos de la NTC 0.03.02

correspondiente al Volumen “0Q” Normas Té [» jas de |

Articulo 395, REMATE EN LA PUNTA DE CAMELLONES CENTRALES

Vial:

En el disefio de la forma de remate en la punta de camellones ceilrales se observaran los

Ll ientos de la NTC 0.03.03 correspondiente al Volumen “O” Normas Tédnicas Complementarias
=g 3 eniaria Vial
N 2)
- )@ 396, LONGITUD DE ABERTURA ENTRE PUNTAS DE CAMELLON
B S Para determinar la longitud de la aberiura entre puntas de cameglion, se ’é
w WgHmientos de la NTC 0.03.04 correspondiente al Volumen “O” Normas Tédnicas Co o

ATUNTA

e Ingenieria Vial
2012 guando en una interseccion el volumen de Yransito y 1a velocidad sop
movrmientos de vuelta izquierda importantes, deben evitarse 1as interferencias,
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M.- En vi i de 50 a 70 km, Ia velocidad de proyecto de la aparatos de semaforos electromecanicos o electronicos utitzados para el control del transita de peatones
giorieta debe corrosponder a la velocidad de marcha de la via; especificamentg, a 45 y 60 kmv/h, y vehiculos, se estarad a lo que determine 13 normatividad que a nivel nacional se enculnire vigente, en
respectivamente. K tanto que en el Estado no se promulgue alguna otra que conlenga esas dispostciones.

.- Para ‘ de p i peri a 70 kmvh, 1a velocidag correspondiente
en la glorieta deberd ser mlauvamenle baja gara que sus dimensiones se maritengan dento de .
timites practicos. CAPITULO VIII

V.- Para una velocidad de proyecto de 60 km/h, se requiere un radio minimo de|113 metros, este
radio describe 1a orifla intema de fa calzeda da la gloriets y conduce a un didmetro exterior de ESTUDIOS DE IMPACTO VIAL
aproximadamenie 300 metros.
Cuando se lrata de un proyecto oval, el eje mayor sera lodavia mas grande. Tdes dimensiones Articulo 418. ESTUDIOS DE IMPACTO VIAL: OBJETIVO
hibi o
sonp - ¥ para - 7 ¢e proyecio. resultan impracticablep Los estudios de impacto vial se deberan reahizar tanto para los desarrolios urbanps en el proceso
i ) de ¢ ecucuon de su P de Urbana ¢ P Parcial de la Urbanizacion, como para
Articulo 412.  GLORIEYAS; ZONAS DE ENTRECRUZANIENTO . " g 9 S
reulo 2 E las obras de edificacion, en las obras que asi lo sequieran de acuerda a lo establecio er el ar(fculc
Las zonas de entrecruzamiento en glorietas observaran los siguientes criterios: siguiente, durante 2 elaboracion de los estudios y proyectos conslructivos.

i- Una longitud de entrecruzamiento de 180 metros, conduce al doble o al triple de la capacidad Con los resultados de estos estudios, se deberd poder conocer la forma de coémojla utilizacion del
correspondlentea un !ramode:!o melrosde longitud. Estas dimensiones son, e la practica, las uso dei suelo puede afeclar el sistema vial y de transporte en donde se encuenltj enclavado, los
long y P men’e, ya que en una longitud menor ge 30 metros se requerimientos que reban aplicarse para mantener o mejorar el nivel de servicio de gstos sistemas y

b los i de amiento de una Manera semejante a cyalquiar otro tipo garantizar 1a segufidad vial.
de entronque 2 nivel; y una de 180 metros constituye el maximo para mantener [a glorieta dentro

de dimensiones practicas. Esto depende cel rimero de ramas que formen la ifterseccion y del De la misma forma debe poderse conocer [3 compatibilidad en materia de accioges de vialidad y

1 N )
angulo de éstas; y ) 4 rte que marque ef Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién correspondiente.
- La longltud de Iiazona delaentrecmzaznenlo no dedbeI;er’ mer;:r que Ia fequeridalpara maniobrar, %‘“ 419. OBRAS QUE REQUIEREN ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
con a loch e ecio de orie! ] !
oS i ¢ g; Se requerird de estudios de impacto vial como parte m(egral de los programas parciales, en

aprovecl i que por su natural ola d de sus efectds en el contexto
0 se prevea que presenten mpactos significativos de aicance zonal, urbano o regional, tales como

ﬁﬁﬁ'ﬁ:es tipos o snmllares
20312 entros iales y Plazas

.- Centros de espectaculos, lugares de alta concentracion de personaé, pubticos
estadios, cines y plazas de toros; -
.- Estaciones de servicio para combustible.

CAPITULO Vi
SEMAFOROS Y SENALAMIENTO

iculo 413, INSTALACION DE SEMAFOROS;
UNTAMIENTOPara la instalacion de semaforos de tiempo ﬁo se deberén observar los requisitg
“o”

»Odstablecidos en el Capitulo 0.5 del Vol V.- Conj iversitarios y de 6N superior;
Vial V.- Conj hospitalarios y centros médi
. i Vi-  Conj inistrati iblicos y e
Articulo 414. SENALAMIENTOS EN CRUCE A NIVEL. CON TRANSPORTE COLECTIVO SOBRE RIELES wii Centros d o feri SECRETARIA DEL AYUR
B . . B ] ) .- entros de exg y ferias 2010 - 2¢
£l proyecto geom<trico de un cruce a nivel con ef sistema de transporte colectiyo sobra rieles o Vi~ T fici N . 3
tren figer, incluye los alineamientos vertical y horizontal, I seccion transversal y|la distancia de . omes de oficinas, apariamentos y usos mios;
visibiidad de parada. Las icas de estos s varian de con el tigo de dispositivos X~ de tipo p 4 : .
para el control de¥ transutu que se utilicen, Ios cuabs pueden ser sefiales Unicamjente, sefiales y X.-  Otros que por su ubicacion ifica rep fuente de confa wal’.dad de la zona.
semaforos o sefales y b at ! observar en cualquier ca~’o tos siguientes
lineamientos: Articulo 420.  ESTUDIOS DE IMPACTO VIAL; CONTENIDO
i-  Cuando se utilizan senates como Unico medo de proteccion, deberd obtenarse un cruce en Los estudios de impacto vial deberan contener:
anguio recto. ' b Determinacion de la situacion fisica de 1a vialidad en el momento del estudio;
- Independientemente del tipo de control, 1a pendiente de 1a vialidad debe ser sugve en el cruce y We- E ) de los hori del estudio;
sus vecindades para permitit que Jos vehiculos se delengan cuando sea negesario y puedan .
cruzar sin dificultad, lit-  tnvestigacion de los usos de suelo, actuales y futuros; .
lit.-  El dispositivo de control debera ser clarament= visible a una distancia por fo renos igual a fa .- Determinacion de I1a operacion del transporie colectivo en el area y de sug perspectivas de
distancia de visibilidad de parada y mayor. En algufos casos puede desa”"'b_ - ) .
Ser necesaro colocar el dispositivo 3 cierta aiura o moverio lateralmeante pafa hacetlo visible V- oL de ia i i6n sobre vol de transito en dias y horas rgpresentativas,
desde una distancia adecuada. Vi-  Establecimiento de un prondstco de crecimiento de los flujos viales 3 ics horizentes
Debe id también la posibilidad d2 lluminar el cruce cuando haya moyimiento nocturno esiablecidos;
. detrenes, especialmente cuando la operacidn de cambio de trenes pueda blogyear la vialidad. ViL-  Evaluacién de las condiciones de ta vialidad mediante analisis de capacidad y rjvel de senvicio,
V.- La superficie de rodamiento de la vialidad debe construirse en una longitud agecuada a uno y VH.- Estimacién del trafico generado en funcidn ae los usos daf suelo:
otro lado de la misma, con materiales que permitan el transito en lodo tiempn. X - Estnacion de fa distribucidn y asignacian del transito segun los diferentes modps de transporte
Asticulo 415, SENALAMIENTO INTERSECCIONES Y VIALIDADES; LINEAMIENTOS y e su vincutacion can fa estructura vial urbana;
. . ) ] . . A . X- Lstimacion del transito total, incluyendo el inducido, el generado y el de degarrollo para los
€} sehalamientu en intersecciones y vialidads £stard su;2t0 2 los siguiettes linggpmientos: hofizontes previstos:
1 Satisfacer una necesdad importanie; Xi.- identificacion de los impactos, necesidades y deficiencias del estado actual de lajvialidad;
B- Llamar la atencion; Xl.-  Actualizacion de los andlisis de capacidad y nivel de servicio en la vialidad del afea de influencia
.- Transmilir un'mensaje claro; del desarrollo;
V.- imponer respeto a los usuarios de la via; y Xit - Estimacién de fa retacion entre 1a oferta y Ia demanda de transporte publico en Ii zona;
V.- Estar en el lugar apropiado a fin de dar tiempo para reaccionar. \ XIV.-  Revision de los aspectos de seguridad vial,
- XV~ Formutacién de acciones alternativas para la prevision del deterioro de i2 calidad de la
Articulo 416.  SENALAMIENTO INTERSECCIONES Y VIALIDACES; CONSIDERACIONES BASICAS transportacién y la seguridad y
Para asegurar que los fineamientos que 3¢ indican en & articulo anterior se qumplan, existen XVI.- Andslisis de la compatibilidad de las acciones propuestas con el contenido dei Programa de
cuatro consideraciones basicas; estas son: proyecto, ubicacion, uniformidad y conservacipn. Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion.
1- El proyecto de los dispositivos para el controf del ténsno debe asegurar que carpcteristica, I3
como amafno, contraste, colores, forma, CC i ion o efecto a eg., . .
necesario, se combinen para ffamar la atenclon del coductor. / ¥ 7908 CAPITULO IX
’ — 'y =3
Que la forma, tamafio, colores y det se para B ESTACIONAMIENTOS
significado comprensible. ")
Que |a fegibilidad y el tamaﬁo se comhmen con la utncac:bn a fin de dar tiemp$ suficiel 1) .
eaccionar, y que la Jidad, tamafic y rgj peto. = rticulo 421, ESTACIONAMIENTO; DEFINICION
ubicaci6n de la sefial debera estar dentro de’ coto visual det conductor di l veJtRRIDRPH ATL : Y% ,‘m El estacionamiento o espacio para la detencion momentanea o temporal de M
ocar su atencidn y facilitar su lectura e interpr de con la Y AR 2 siderarse como parte de la vialidad, ya sea que este se encuentre en la calle, dd
a el vehlculo. arroyo de circulacién, o dentro de fos predios o edificaclones. En todos los casos los ¢

deberan de contar con andadores o banquetas que resguarden a ios peatones del tra|
conformidad a io establecido en la NTC B.13.04.01

sefiales, especialments las de vias rapidas, na tricamente se colocaran dopde parezca que
‘ﬁw" son necesarias después de Que se construyd la via sino que, desde un printipio, es preciso

»d Almm gmma{ &l sefialamiento de acuerdo con et proyecto geométsico vial. Arficulo 422, ESTACIONAMIENTOS: OBLIGATORIEDAD

la uniforiniiad en el i de las vialid: a lo largg de toda la ruta, )

g ) pero especi tratdndose de intersecciones| complicadas y . Toda utifizacion del suelo. ya sea en edificaciones nuevas, remodelaciones.| ampliaciones o

> los. de sefialamien-o deben estar a cargo iali en cambios de uso, debera satisfacer la propia demanda que genere de lugares de eslac:#namnenm dentro
Ia materia. En todo (mo la decision final sobre un proyecto de sefialamiento fiebera tomar en de su propio predio o edificacién, de acuerdo alo establecido en el art 230 de la Ley.
cuenta un estudio de mgameria de transito y fa necesidad de que la soluciop a determinado En los inmuebles y zonas declarados monumentos histéricos o artisticos por el Institulo Nacional
p sea en quier lugar del pais. - de Antropologia e Historia o por el instituto Nacional de Bellas Artes, se eximira a juicio de la Direccion de
Debe evitarse usar un nimero excesivo de sefiales, sobre todo p y restictivas, Obras Publicas Municipal, una pane o la totalidad de fos cajones de estacionamiento (prticuto 307 del

alas de Constr
.- La conservacién, deberd ser fisica y !unu'ona{ nc solo se deberd procurpr la limpieza y ) .

legibilidad de las sefiales, sino que éstas deberan colocarse o quitarse tan proath como se vea ia Articuio 423. ESTACIONAMIENTO EN LA ViA PUBLICA

necesidad de ello. La ubicacién det estacionamiento en la via piblics se regira conforme a Jos lineamientos

Se debera evitar que tanto la sefial como su sopcrte, el derecho de via o el espacio frente a las establecidos sobre las caracteristicas geométricas de los diferentes tipos de vialidades. |[mencionados en
sefiales, sean usados COh AanuNCios comerciales. el Adiculo 363 de este Reglamento.

NingOn particular podra colocar o disponer de safiales ni otros dispositivos, $alvo el caso de

autofizacion oficial. Articulo 424, ACCESIBILIDAD -

Los predios o edificios destinados a estacionamientos, ya sean da uso pubhco o privado, deberan

Aniculo 417, CARACTERISTICAS DEL SERALAMIENTO cuinplir los lineamientos relativos a facifidades para persanas con probiemas de discappoidad y mujeres

Caracteristicas del sefalamiento: tanto en el sefalzmiento vertical a base He placas sobre con embarazo avanzado, espacificados en ef parrafo IV de la NTC 8.13.02.01
posterfas, como en el sefialamianto horizontal a base de marcas en el pavimentq, y fas obras y . | |
dispositivos diversos que se coloquen dentro de una arteria Jial o sus inmediaciones|para proteccién, Afticulo 425 NORMAS TECHICAS COMPLEMENTARIAS APLICABLES :
enc. y P ion a yp en anerias en funcionamiento formal o durante T2 - los inmuebles destinados a estationamientos ceberan de cumplic con 1o jesiablecido er: &l
su proceso de construccion o conservacion; asf como las caracteristicas y uso de los dfferentes tipos de Capitulo £.13 i a E ;i ; de las NTC B. Ngrmas Técmicas

Complementarias para el Froyecto Arquitectonice de Edificaciones segan su Tipo |
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CAPITULO X
TRANSPORTE PUPLICO

Azticulo 436. TRANSPORTE PUBLICO; CARRILES EXCLUSIVOS

Para la circulacion de los vehiculos de transporte colectivo, ya sean autobusgs, minibuses o
irolebuses, se pueden estzbizcer carrilzs exclusivos o reservados, ya sea junto al bordillo de fa banqueta
o al centro ¢ ta calle cuando esia sea de doble sentido con camelldn central, Jos cualgs se justifican si
por 1o menos s2 iogra obtener un incremento a 1a velozidad de fos vehiculos de transporte colectivo de un
10 por ciento.

Acticulo 827, CARRILES EXCLUSIVOS; JUNTO AL BOROILLO DE LA BANQUETA

Para los carriles exclusivos ubicados ,Jnm al bordilio de la bangueta se deberd cumplir con los
tes requisitos:

\J.~_ 'No permitif 1a paraca da otro tipo de vehiculos junto al bordillo;
’Il.-S Debe haber al menps 60 autobuses en la hora punta o 400 autobuses en up periodo de 12
2 ~§ horas;
La anchura total de 1a calle debe permitir al menos dos camiles para el resto del frafico; y
4 “;J)(;,‘wﬂ nume.’q da viajeros en transporte piblico debe ser al menos un 50 por cienlo supel

2012 10s que ytilizan os vehiculos privados, incluidos los conductores.

Articulo 428. CARRILES RESERVADOS AL CENTRO DE LA CALLE
Para los carriles reservados en el centro de a calle se requieren las condiciones pigu!

I- Al menos 75 autobuses en la hora punta o 500 autobuses en un periodo de 12 Horas!
it-  La anchura total de 12 calle, si es de un solo sentido, debe permitir al menos ou:mg
s horas,

lado del carril reservado, ademas de espacio suficiente para plataformas dé par
Se requieren, por tanlo, calles con 5 carriles. Si la reserva se fimita a algu
bastar un carril a cada lado y por tanto, puece hacerse en arterias de 3 caniles;

.- Si se trata de calles de dos sentidos, ta anchura de la calle debe permitir al mpnos dos carriles
reservados, ademas de espacio suficiente para plataformas de paradas |de viajeros. Se
requieren, por tanto, calles con 6 carriles. Si la carga maxima se limita a aiguhas horas puece
bastar con un carrit a cada lado y por tanto, hacerse en vias de 4 camiles; y

V.- £l namero de viajeros en transporte poblico en 1a hora punta debe ser at menog un S0 por ciento
superior al de los que wtifizan los coches privados, incluyendo fos conductores.

Articulo 429. FUNTIONAMIENTO VIAS RESERVADAS

En cuanto al funcionamiento de estas vias feservadas, si se trata de carriles!junto al bordiin
debera observarse lo siguienta:
[ Los giros de los automoviles no deben interferir con la circulacion de autobusespor su carril

it.- Excepcionalmente puede admitirse que ios vehiculos, que efectdan giros a la derecha utilicen el
camil resefvado.

m.- Los autobuses nc deben salir de su carril, excepto en casos de emergencia. |

AV En calles de doble sentido suficientemente anchas y si es necesario disponer chrriles res-~vados
en los dos sentidos, en general, es preferible disponerlos por et centro.

Articulo 430. LINEAMIENTOS PARA CARRILES RESERVADOS CENTRALES
Cuando se Wrata dz carriles centrales deberan observarse los siguientes lineamientos:

i- Los automdviles, en las proximidades de las intersecciones, pueden utilizar elicarril reservace
para movimientos de entrecruzamiento, siempre que to abandonen rapidamente y sin interferir
bruscamente con los autobuses. .

M- Si se establecen vias reservadas centrales en una calle de dos sentidos ep imprescindible
prohibir los giros a 1a izquierda.

- Solo pueden disponerse paradas antes <de los cruces, y con suficientes andenes para los
viajeros.

W= Los autobuses no deben abandonar los cariles reservados, pero si aiguna linda ha de hacerio
PGt seguir por otra cate, saldra det carril reservado al menos una cuadra antes dle girar.

Articulo 431 CARRILES EXCLUSIVOS; ADECUACIONES A VIAS ACTUALES

Ya sea para los casos en que se destine un carril exclusivo para autobusLs, minibuses 0
uses, 0 para cuando se emplee tcda una calie para la circulacion de estos, se Heberadn realizar
s adacuaciones tanto fisicas en intersecciones, afroyos y cameliones como opertacionales, como
edalamientos horizontales. verticales y de semaforos.

432. SERALAMIENTC

Tanto en los sistemas y estructuras tradicionales de operacion del lranspone {&n transi @

rriles ‘o cafles exclusivas debera existir el sefialamiento suficiente con 1a infar
L300 mﬁ’égf uieren sobre ta operacion de ios sistemas de transportacion colectiva A J/ N
204 - 20V2 - A R
Articulo 433.  LINEAMIENTOS PARADAS DE VEHICULOS DE TRANSPORTE v o4
Las paradas de los vehicuios de transporte, pueden estar ubicadas antes del cryice de le .
después del cruce o @ media cuadra : e

N . { )
Las siguientes son normas de caracter general que deben seguirse para su ublcaW? i

cada caso particular Ias condiciones pueden variar.

[ En intersecciones controladas por sefiales de "alto” o “ceda el paso’, cuando se e da preferencia
al transporte colectivo sobre 1a circulacion general y el estacnonamxenlo es preferible la parada
antes del cruce.

H- Si hay unos gifos muy impoftantes, debe situarse la parada después del cmc} y siesto no es
posible, debe disponerse en el centro de la manzana o en otro Cruce Menos difigil.

.- En cruces donde 1a corriente de trafico principal no coincide con la linea de autobuses, es
preferible disponer 12 parada después del cruce

M- Si se e da preferencia al trafico sobre el funcionamiento de ias lineas de transporte, es mejor
disponer la parada después del cruce.

V.- S 1 linea de transporte gira a la cerecha y 1a congestién de trafico no es impbrtante, conviene
establecer la parada antes del cruce donde se gira y si el trafico que giraja la derecha es
importante, ha de separarse bastarte de 12 interseccion.
Si se trata de una calle congestionada, serd preferible disponer la parada ddspués del cruce,
una vez realizado el giro.

Vi- Sifa linea de autobuses gira la izquierda, 1a parada debe establecerse una vez‘ pasado el cruce,
después de haber girado. aunque elio puede suponer una parada de gran Ion%vwd para permitir
que el giro se realice

Vit~ Si hay importantes generadores de vialeros en el centro de 1as manzinas rzden gustificar
ciamas paracas, pero en genaral son preferibles en puntos proximos a s Cre.
Si en estos puntos hay paso de peatones, 1a parada debe disponerse des:. - mite o2
no recucir ia visibilidad de los conductores.

Vil - La saparacién o distancia entre paradas varia con el tuncionamiento de las lineas Es rma

una parada cada dos manzanas.
i

Articuto 434. AREA DE PARADAS; LONGITUDES RECOMENDADAS
L as longitudes de las 3reas de paradas recomendadas para autobuses de 12 metros de longitud,

son de 30 netros si fa parada estad antes del cruce; de 25 metros si la parada esta desguas del cruce. y
de 45 metros para paradas situadas en 2l centro da’una manzana

Gt ta parada después del cruce es para una tinea que ha girado a la 'derecha s- requizre una
fongitud de 40 metros.

Por cada autot?ﬂs de mas que se espera coincida en la parada, es preciso afadir un tramo ge
metros. Las fongitudes indicadas deben estar -ibres de vehiculos estacionados.

gl)"!ycb
'cu?ﬁ 135, BAHIAS PARA PARADAS DE TRANSPORTE PUSLICO
N\ G
donde sea posible, pero sobre todo. en vialidades nuevas, se deberan ubjcar las paradas
@a dé Toyo de circulacion normal de los vehiculss en bahtas que se formaran con ia banqueta.

o stas bahlas estaran remetidas def carril derecho de circulacion de frente en 3 metros

EE nwén de entrada a esta area tendrs una ‘ongx(ud minima de 30 metros, y Una transicion de
2 AL tegrarse al carrii derecho de 15 metros como minimo.

Si se f:onslmyen curvas circulares entre las transiciones y las banquetas paralelas at arroyo, la
longitud mencionada estara dada entre los puntos d= inflexion de las tangentes,
Articulo 436. AREAS DE ESPERA PARA PUBLICO

tLos lugares para espera de los vehiculos por parte de los usuarios deberan estdr protegidos con

cobartizos s_uﬁciememente grandss para cubrir toda el area en forma longitudinal, detiendo tener una
anchura minima de 2.50 metros.

Ew et caso.de >: con tr entre rutas, lineas of sistemas, debe
procurarse que {as distancias recorridas por los usuarios que transbordan sean mininjas |

Articuio 437. DERECHO DE VIA
Cuando se elaboren los proyectos, y obras de pasos a desnivel debera prevey

espere que c_ircule el transposte colectivo ef espacio y previsiones para ello, ya sea co|
compartido o’con derecho de via propio.

CAPITULO Xi
J J \__
OBRAS Y OBSTRUCCIONES EN LA ViaA aécnmm 0& ’1
PUBLICA

Articulo 438. . OBRAS EN ViA PUBLICA; SENALANMIENTOS

Siempre que a via piblica o las areas destinadas al libre transito de personds o, vehiculos se
encuentren obstruidas por obras o por cualqu-er otra causa debera exnstur el sefialamiento o los

dispositivas que prevengan 2 los ysuarios con ar Y sobre su pf y serd prytenica el 4rea en
donde se encuentra 1a obstruccion de acuerdo a ic establecido en =l Capitulo VIl del Fituto Urdécimo
del de Const i del Municipio de Centro.

TRANSITORIOS

PRIMERO. E! presente Reglamento entrard en vigor a los 5 dias habiles pdstenor'es a,su
publicacidn en el Periadico Oficial del Estado de Tabasco.

SEGUNDO. Los Directores Responsables de Obra y los Especialistas Correspgnsables a qu»
se refiere el presente reglamento, seran aquellos profesionistas con regisiro| vigente en ia
Comision de Admision de Directores Responsables de Obra y Corresponsables{de! Estado u.
Tabasco. de acuerdo a lo establecido en los articulos 66, 70, 73, 74 y 75 del Reglamento de
‘Construcciones del Estado de Tabasco vigente

TERCERO. Instriyanse a las dependencias administrativas, que dentro del Ambito de sus
respectivas competencias, seran los responsables de aplicar e! presente Reglamento, para
_efectos de que se tomen las medidas conducentes, para su cabal cumplimiento.

.,,l[‘q

%PR BADO EN EL SALON DE CABILDO DEL PALACIO MUNICIPAL
ﬁ?‘SCO A LOS TREINTA DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE DOS MiL D

- LOS REGIDORES

AN

JORGE ALBERTO CAMARA NUREZ
SEGUNDO REGIDPR

JUAN PABLO WADE RODRIGUEZ
QUINTO REGIDOR

OCTAVO REGID R

ELVIRA DEL CARMEN GIL HOYOS
NOVENOQIREGIDOR
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MARIO PERALTA JIMEREZ

FRANCISCO VALENCIA VALENCIA
DECIMO SEGUNDO REGIDOR

CARLOS ALBERTO VALENZ
| CABRALES
DECIMO CUARO REGI

MPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 54 FRACCI
AECION Il DE LA LEY ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESFADO DE TA 2
EL REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL uumcmoﬁ%&éi&%ﬂx
TABASCO, Y 22, FRACCION X, DEL REGLAMENTO DEL H. CABILDO DEL mudiBifio 281°
CENTRO, TABASCO, EN LA CIUDAD DE VILLAHERMOSA, CAPITAL DEL ESTADO DE
TABASCO, RESIDENCIA OFICIAL DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL
MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, PROMULGO EL PRESENTE ACUERDO, A LOS
TREINTA DiAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL DOCE.

HOJA PROTOCOLARIA DE FIRMAS DEL ACUERDO$MEDIANTE EL CUAL EL

HONORABLE CABILDO DEL MUNICIPIO DE CENTRQ, TABASCO, EXPIDE EL
REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO.

El suscrito LICENCIADO MANUEL VARGAS RAMON, Secretario del H. Ayuntamiento
del Municipio de Centro, Tabasco, con las facuitades que me confieren los articulos 78
fraccion XV de la Ley Organica de los Municipios del Estado de Tabasco y 22 fraccion
XI del Reglamento del H. Cabildo del Municipio de Centro, Tabasco, hago constar que
el presente documento es copia fiel y auténtica del Acuerdo mediante el cual el
Honorable Cabildo del Municipio de Centro, Tabasco, expide el Reglamento de
Zonificacion del Municipio de Centro, Tabasco; aprobado en la Sesién Extraordinaria de
Cabildo nomero 83, de fecha 30 de noviembre de 2012, origina! que tuve a la vista y
que obra en los archivos de esta Secretaria, constante de doscientos seis fojas tiles,
para los tramites legales )} administrativos correspondientes, expido la presente, en la
Ciudad de Villahermosa, Capital del Estado de Tabasco, a los diecisiete dias del mes
de diciembre del afio dos rpil doce.
)

AR O]
- 2612
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Trabajar para transformar

El Periédico Oficial circula los miércoles y sabados.

Impreso en la Direccion de Talleres Graficos de la Secretaria de
Administracion y Finanzas, bajo la Coordinacion de la Direccion General de
Asuntos Juridicos de la Secretaria de Gobierno.

Las leyes, decretos y demas disposiciones superiores son obligatorias por el
hecho de ser publicadas en este periodico.

Para cualquier aclaracion acerca de los documentos publicados en el mismo,
favor de dirigirse a la Av. Cobre s/n. Ciudad Industrial o al teléfono 3-10-33-00
Ext. 7561 de Villahermosa, Tabasco.
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